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A - RAPPELS SUR LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

« P » comme Plan

Le PLU va déterminer, pour chaque secteur de la ville, les regles de
constructibilité qui devront sy appliquer.

« L » comme Local

Le PLU est le document qui fixe les regles d'urbanisme applicables sur
I'intégralité du territoire communal.

« U » comme Urbanisme

Le PLU traduit en termes réglementaires les principaux objectifs de [a municipalité
en matiére d'urbanisme, dans un souci de développement durable.
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"= A - RAPPELS SUR LA PROCEDURE DE REVISION DU PLU

POINT SUR LA PROCEDURE

1. Procédure de révision générale du PLU de 2021 lancée le 26/01/2021

2. Une révision du PLU dans le but d’intégrer les évolutions du cadre
reglementaire et législatif, et celles des documents supra-communaux

3. Les objectifs de la révision générale portent sur 5 aspects principaux :

a) Protéger et valoriser le cadre de vie

b) Développer I'éco-mobilité

c) Favoriser I'économie locale, agricole, artisanale et les activités innovantes et
préserver les attraits touristiques de la Commune

d) Préserver les formes urbaines existantes

e) Actualiser le reglement du Plan Local d'Urbanisme
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Loi du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement
de la résilience face a ses effets
Fait majeur : arriver d’ici 2050 a 'objectif de « zéro artificialisation nette des sols »
(ZAN)
Une déclinaison de I'objectif de ZAN dans les documents d’urbanisme : SRADDET,
SCoT, PLU...
PLU : une diminution de l'artificialisation de 50% sur la période 2021-2031 par
rapport la période précédente
Les OAP doivent définir « les actions et opérations nécessaires pour mettre en

valeur les continuités écologiques » (art. L 151-6-2 du CU) => possibilité de
traduction par une OAP Thématique
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"= ™=" B - Les EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Zoom sur la consommation fonciere
2011/2021 :

- 46,7 ha nouvellement batis entre
2011 et 2021, dans le respect de la
regle des « trois tiers » (aucune
nouvelle ouverture a l'urbanisation
sur la période)

Dont :
- 36,1 ha en espaces non batis
(67,3%)
- 10,6 ha en espaces déja batis
(densification + renouvellement
urbain), 22,7%

D lonage du PLU en vigueur

- Consommation fonciere
entre 2011 et 2021

- Densification d'espaces

P “ Consommation fonciére 2011-2021
Ensemble des parcelles mobilisées

|

Renouvellement urbain
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“SJC™=7 B - Les EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Zoom sur la consommation fonciere
2011/2021 :

* 81,2 % en zone U et AU du PLU
en vigueur, dont :
- 29,05 haenzone U
- 8,9 haenzone AU

= “ Consommation fonciére 2011-2021
Parcelles mobilisées en zones U et AU

D Lonage du PLU en vigueur

Densification despaces
et/ou renouvellement urbain

Consommation fonciére entre 2011 |
et 2021 en zone U et AU du PLU

Consommé en zones AU,
foncier @ dominant agricole
Consommé en zones U,
foncier @ dominant agricole
- Consommé en zones AU,

foncier a dominant naturel
Consommé en zones U,
foncier a dominant naturel
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= “ Consommation fonciére 2011-2021
Parcelles mobilisées en zones A et N

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Zoom sur la consommation fonciéere
2011/2021 :

e 18,7% en zones A et N du PLU en
vigueur :
- suite aux annulations (PLU annulé
en 2014 + révision POS 2016) : 7,71
ha (90%) sur 8,57 B o

Y==7" (zones 1NB et 2NB)

Consommation fonciere en
zone NB du POS

- le reste est lié a des extensions, a
des constructions agricoles ou
autres infrastructures, soit 0,86 ha

Densification d'espaces
et/ou renouvellement urbain

Consommation fonciére entre 2011
et 2021 en zone A et N du PLU
Consommeé en zones N, foncier
déja artificialise
Consommeé en zones A, foncier
& dominant agricole
Consommé en zones N, foncier

& dominant agricole
- Consommé en zones A, foncier s
& dominant naturel
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B — LEs EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Rappel du scénario de développement communal du PLU de 2016

Accroissement

Besoins en

Population ., Besoins
N estimé entre logement pour s
St Cyr prole.tee @ 2015-2030 (en I'accueil de la o 'en R,P @
Horizon R diminution de  I'horizon
nombre croissance 2030
d'habitants) démographique
2030
scénario 1
Tendanciel 11612 -119 -60 416
2007 -2012
scénario 2
- SCoT 12 832 1101 554 1030
scénario 3
Tendanciel 16 259 4528 2277 2753
1999 -
2012

Un scénario de développement
construit sur la volonté d’une
croissance démographique
maitrisée mais dynamique en lien
avec le SCOT Provence Méditerranée
(croissance  démographique de
I'ordre de 0,6%/an)

> Scénario théorique : 1545
logements a horizon 2030
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Zoom sur le nouveau scénario de développement

communal a horizon 2032

Accroissement Besoins en Besoin en
Population  estimé entre Besoins en logements Besoinsen Résidences
) projetéea 2022-2032 (en logement pour pour la Résidences secondaires .
Saint-Cyr- . . . L. R . Besoins
Horizon nombre I'accueil dela  diminution principales aI'horizon
sur-Mer totaux
d’'habitants) croissance de la taille & I'horizon 2032
2032 démographique des 2032 (0.5 RS
ménages pour 1 RP)
scénario 1
i 11 564 -12 -6 418 412 206 618
Tendanciel
2008-2013
scénario 2
. 11 499 -76 -41 418 378 189 567
Tendanciel
2013-2018
scénario 3
12 246 670 357 418 776 388 1164
- SCoT
scénario 4
Tendanciel 15 491 3915 2088 418 2507 1254 3761
1999 -
2018

Un scénario
développement

' B — LeS EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

recalibré pour un
urbain mesuré

prenant en compte :

la réalité des dynamiques de

construction récentes sur la
commune ;
la volonté municipale de

préserver l'identité et le cadre
de vie Saint-Cyrien ;

les objectifs de limitation de la
consommation d’espace fixés
par la Loi Climat et Résilience ;
en lien avec le SCOT Provence
Méditerranée approuvé en 2019
(croissance démographique de
I'ordre de 0,4%/an)
Scénario théorique 1164
logements a horizon 2032
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=[™=7 B - LEs EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

LA LOI CLIMAT ET RESILIENCE

Un nouveau scénario de
développement basé sur la
mobilisation des capacités
foncieres résiduelles du PLU en
vigueur :

53,05 ha de foncier
mobilisable, principalement
situés sur les secteurs suivants
* Pradeaux-Gare
* Zone de renouvellement
urbain du centre ville
élargi

» Un développement en
structuration du tissus urbain
existant qui préserve les
franges, les quartiers-jardins, X g
les zones de risque, les
quartiers historiques ...

U Parcelle divisble
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"=~ B — LES EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

1. Loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement
et du numérique

2. Laloi précise et actualise certaines dispositions de la Loi Littoral :

* Suppression de la notion de « hameau nouveau intégré a
I’environnement »

* Urbanisation des dents creuses rendue possible dans les « secteurs déja
urbanisés »

* Aménagements légers autorisés au sein des espaces remarquables du
littoral uniguement lorsqu’ils participent directement au caractere
remarquable du site

3. Port d’Alon considéré comme autre secteur urbanisé pour lequel aucune
extension de I'urbanisation n’est possible
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B — LEs EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Approuvé le 15/10/2019

Le SRADDET fixe une stratégie régionale a moyen et court termes (2030-2050) sur
divers domaines : I'environnement, les infrastructures d’intérét régional, I’habitat,
I’équilibre des territoires et les transports

Les trois lignes directrices du SRADDET :
a) Renforcer et pérenniser 'attractivité du territoire régional
b) Maitriser la consommation de l'espace, renforcer les centralités et leur mise en réseau
c) Conjuguer égalité et diversité pour des territoires solidaires et accueillants
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L ®, B-Les EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

LE SCHEMA REGIONAL D'AMENAGEMENT, DE DEVELOPPEMENT DURABLE ET

D'EGALITE DES TERRITOIRES (SRADDET) DE LA REGION PACA
Objectif 39 : Fluidifier lintermodalité par foptimisation des ples déchanges
multimodaux
Pole d'échange multimodal a forte affluence en secteur
urbain dense
Objectif 41: Déployer des offres de transports en commun adaptées aux /G J
temitoires, selon trois niveaux dintensité urbaine e 0
Niveaux de desserte-cible projetés \
asnnnw Express: fréquence : ls‘enheuredeponbe(garespnnclpales) :

30" en heure creuse

Objectif 57 : Promouvoir la mise en tourisme des teritoires

Véloroutes européennes et itinéraires r;}(clahles reﬁlonaux e 8 S oy 3 : e ==
structurants. Achever Ies itinéraires et 2 7 [ = -

Evelopper le vélotourisme

2= {5 audatvar P
bo Rl i
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"=~ B — LES EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

1. Un SCoT approuvé 06/09/2019

2. Les 4 objectifs du SCoT :

a) Encadrer et structurer le développement pour ménager le territoire

b) Fixer les axes du développement

c) Poursuivre 'amélioration du cadre de vie et devenir un territoire reconnu du « bien-
étre » ; relever le défi de la transition énergétique

d) Planifier un développement qui compose avec les risques, réduise la vulnérabilité au
changement climatique et assure une gestion durable des ressources

3. Larévision n°2 lancée en date du 13/01/2020

a) Appliquer les dispositions de la loi ELAN
b) Mettre en compatibilité le SCoT avec les documents supérieurs (dont le SRADDET)
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LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) PROVENCE MEDITERRANEE

.4

=SUR MER
17=7 B - Les EVOLUTIONS DU CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

e Collines des villages perchés
Lespace de coupure agro-naturelle entre le s e
village de Saint-Cyr-sur-Mer et la plaine du + §
Castellet

LUespaces agro-naturel d’intérét paysager
spécifique des vallons de Saint-COme et de
Saint-Jean

de Reyne

Lespace naturel remarquable de Port d’Alon _* LaGarduére

s I
Rotisfagnon™ ™ ==

Port d'Alon

La coupure d’urbanisation entre la Madrague
et le lotissement a Port d’Alon

b 2 i
ile de Bendor
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C - ENJEUX DU TERRITOIRE

TROIS ENJEUX TERRITORIAUX MAJEURS DU PLU :
1. PRESERVER
2. ADAPTER

3. VALORISER



C - ENJEUX DU TERRITOIRE

TROIS ENJEUX TERRITORIAUX MAJEURS DU PLU :
1. PRESERVER
2. ADAPTER

3. VALORISER
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Di C — ENJEUX DU TERRITOIRE

Préserver le paysage et I'environnement

ZNIEFF Natura 2000 g . o i . 8 . *7

ZNIEFF terrestre de type | .| Zone Spéciale de B I B e e WL ' i !

¢ = Lecques (13) 3 R «
Conservation s = Vo 7
"/, ZNIEFF terrestre de type Il ; > S Y 'f
e | L ol

[ ZNIEFF maritime de type | s L b 1
N\ ZNIEFF maritime de type Il Ciotat | oo Collines et littoral de

1 *  Saint-Cyr et de Bandol

.. Cordon littoral de la Madrague &
I'ile Rousse et colline de la Giche

1 ZNIEFF terrestre de type | : Cordon littoral de la
Madrague a I'lle Rousse et colline de la Gache ;

2 ZNIEFF géologiques : Point Grenier, gisement a
spongiaires et Oratoire Saint Jean ; :
2 ZNIEFF marines de type | : Pointes fauconniére . =
et Séche d’Alon .

3 ZNIEFF marines de type Il : Baies de La Ciotat et :::::3 S 7, ‘-_1,2,:‘-'—‘ N
des Lecques (13), Baies de La Ciotat et des - - - 7 L —_—_l

Lecques (83) et Pointe du Défens

e ‘/\‘ La pointe Fauconniére

1 Zone Spéciale de Conservation (Directive

Habitat, Natura 2000) : La pointe Fauconniére ‘;:zj:::_-j:j:j:j.

(FR9301609) g L

1 Site d’Importance Communautaire (Directive

Habitat, Natura 2000) : Baie de la Ciotat Pinte

(FR9301998) Défens sached Alon (00
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L= C - ENJEUX DU TERRITOIRE

ra

Préserver le cadre de vie et ’environnement

Un cadre de vie apaisée avec une forte
présence de la nature :

Des quartiers jardins et d’interface
avec les zones agricoles et naturelles
Des parcs urbains

Des continuités arbustives

- Définition de limites franches entre
urbanisation et nature
- Préserver les éléments existants de

la nature en ville

[ Parc urbain a préserver ou maintenir

[. 2] préserver la qualité paysagere des quartiers jardins
" Renforcer la végétalisation des espaces

Les lisiéres urbaines a préserver ou a valoriser

/474 Avaloriser

//// Apréserver

Les continuités structurantes du territoire

Les liaisons a maintenir
<« Liaison littorale a poursuivre

<— Les liaisons terrestres a préserver
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C - ENJEUX DU TERRITOIRE

TROIS ENJEUX TERRITORIAUX MAJEURS DU PLU :
1. PRESERVER
2. ADAPTER

3. VALORISER
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Adapter le parc de logements aux évolutions de la population par un parcours résidentiel

plus diversifié

* Une stagnation de population (11 600 habitants)
* Des ménages plus petits

* Unvieillissement de la population

e Une tres faible vacance (1,4%) et une
concurrence avec les résidences secondaires
(46,1%)

 Une raréfaction du foncier dans l’enveloppe
urbaine et un impératif de limitation de la
consommation d’espace

1975

1982 1990 1999 2008 2013 2018

Taille des
2,8 2,6 2,4 2,3 2,2 22 2,05

ménages

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

Meénages d'une Autres ménages

Evolution de la structure par dge de la population entre

2013 et 2018
23,0%
20,1% 20,6% 20,1%
17,1% 17,5%
15,7%
4,0 13,9%
I12 | I 12 lé II D 13!O%I
0a 14 ans 15a29%ans 30add4ans 45a59ans 60a74ans 75ansou
plus
H2013 m2018
Ménages selon leur composition-Données INSEE 2018
35,2%
33,1%
31,5%
29,6%
24,8%
21,2%
10,2%10,3%
- - I I
I =

Famille
monoparentales

Couples sans
enfant

Couples avec

personne sans famille enfant(s)

w2008 m2018
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C — ENJEUX DU TERRITOIRE

Adapter le bati existant et les constructions nouvelles aux risques

LA CADIERE D'AZUR
| 83)
A CIOTAT]
13) |

pannapnanannaestiy,

Painte
Grenier

Pointe
Fouconniére ¥

Pointe des
Troks Fours

Pointe du Défens

2 LACADIEl

v,'.""

De nombreux risques présents sur les espaces batis :

- Aléas feux de forét au Sud et a I'Ouest, inondation sur
une importante partie de la tache urbaine, retrait-
gonflement des sols et sismique relativement

Focus submersion : aléa faible avec hauteur de submersion
inférieur a 0,5 métres > concerne principalement le littoral et
le bati aux environs des deux capitaineries

€ Risques en présence
! Risquesnaturels - Limiter les nouvelles
Aléas feux de foréts constructions au niveau des
Aléas inondations zones de risque et a
Aléas mouvements de terrain proximité des voies
bruyantes

filsques techiologiques > Préserver les biens existants

et les personnes face aux
risques naturels et
technologiques

ES<====3 Gazoduc

BA?
SRR i
« fsss==] Transport de matiéres dangereuses

Nuisances sonores

Voie bruyante
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C - ENJEUX DU TERRITOIRE

TROIS ENJEUX TERRITORIAUX MAJEURS DU PLU :
1. PRESERVER
2. ADAPTER

3. VALORISER
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C — ENJEUX DU TERRITOIRE

Une diminution de I'emploi : 3010 emplois en 2013, contre 2621 en 2018

70% des actifs travaillent en dehors de la commune

Une forte part de I'économie présentielle (biens et services a destination des
résidents et des touristes) : 77,1%, soit 3 points de plus que pour le Var

Une utilisation importante des voitures et deux-roues motorisés personnels dans
les déplacements domicile-travail : 84,1%

Une agriculture en perte de vitesse :
- 400 ha de surface agricole utile en 2010 contre 356 ha en 2020
- 88 exploitations en 2010 contre 68 en 2020
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Valoriser les polarités commerciales @ e oumovrne R~
surface commerciale '“_'_.c" ‘ % "
= Linéaire commercial '.':
@ Principaux lieux de ==
Trois polarités définies : B,
[ Zones d'activités mixtes i ==
- Le centre-ville et le quartier des Lecques : @ Rayon d'accessibilits i
. . iét L S H
commerces et services variés = preme Wi
. , ¥ ~}§Baw-;';g§ib- E ‘f'v-
- Le quartier des Pradeaux : présence de la | i = ¢
moyenne surface communale '
- Consolider I'armature commerciale dans sa

configuration actuelle

RLTY
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- Diversifier 'offre en hébergement et les
activités de loisirs
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[ 3T=7 C - ENJEUX DU TERRITOIRE @) Exabissement hoteir W
§ oo
@ Hébergement de vacances =
Valoriser le tourisme @) po dequpementdeloiss

o

Une activité touristique bi-saisonniére

Des hébergements de type camping et
hotels
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Valoriser lI'agriculture

e Une importante spécialisation en viticulture : 79%
de la surface agricole utile

e Une agriculture maraichére qui se développe

* Présence des AOC Bandol et Cote de Provence

— Préserver les terres agricoles a
forte valeur agronomique

- Développement de circuits-courts
— Développement de I'agritourisme
—> Valoriser le patrimoine agricole
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re
ad

[

Valoriser les connexions et les mobilités entre les différents quartiers

vers

Tovion e e
. MOBILITES DOUCES I = B L
—— agueloup
i
- — 1 suverier

vers !

Marseille s

g # LeJasdeDavid
T

Favoriser le développement de voies douces et les parcs
de stationnement pour modes doux :

- La superficie de la tache urbaine adaptée a la ville du
quart d’heure a vélo

- Mettre en valeur des promenades urbaines

- Limitation de l'utilisation de la voiture : amélioration
de la qualité de l'air

LésBaumelles

Réseau actuel

s Voie ferrée

6] Gare

[ne] Nouvelle gare
Principaux équipements

— Bande cyclable

— Promenade piétonne

Voies présentant un intérét en
termes d’aménagement

— Cycliste
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D -PADD

Le PADD a pour fonction de présenter le projet communal pour les années a venir de facon
claire, concise et non technique.

Il détermine des orientations générales.

Il doit respecter les objectifs d’équilibre, de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale,
et de respect de I'environnement.

Il sert de guide a I’élaboration des regles d’'urbanisme.
Il doit demeurer général et concerner I'ensemble du territoire.
De ce fait les éventuelles orientations spécifiques a certains secteurs ou quartiers

trouvent leur place dans une nouvelle piece du PLU (les orientations d'aménagement).

Le PADD n’est pas opposable aux permis de construire (en revanche, les orientations
d'aménagement et le reglement doivent étre cohérents avec lui).
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6 GRANDES ORIENTATIONS

¢ ORIENTATIONS DES POLITIQUES D’AMENAGEMENT, D'EQUIPEMENT ET D’URBANISME
¢ ORIENTATIONS DES POLITIQUES DE PAYSAGE ET D’ENVIRONNEMENT
¢ ORIENTATIONS RELATIVES A L’HABITAT

¢ ORIENTATIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS, AUX RESEAUX D’ENERGIE DE
COMMUNICATION

¢ ORIENTATIONS RELATIVES AUX TRANSPORTS ET AUX DEPLACEMENTS

*  ORIENTATIONS RELATIVES L'EQUIPEMENT COMMERCIAL, LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE ET LES LOISIRS
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ORIENTATIONS DES POLITIQUES D’AMENAGEMENT, D'EQUIPEMENT ET D’URBANISME

ORIENTATIONS

Structurer le
développement
urbain

OBIJECTIFS

Préserver les tissus urbains historiques du village, des Lecques et de la Madrague ;

Favoriser un renouvellement urbain encadré entre le village et le quartier de la
Miolane, autour des principaux équipements communaux ;

Favoriser des opérations d'aménagement dans le quartier des « Pradeaux » ;

Structurer et mettre en ceuvre la future opération d’aménagement « Pradeaux-
Gare » en lien avec le projet de LNPCA (liaisons viaires, liaisons douces, mixité
urbaine et fonctionnelle)

Maitriser de maniere différenciée l'urbanisation dans les secteurs quartiers
pavillonnaires :

o Limiter drastiquement la densification des quartiers du développement
balnéaire et plus particulierement ceux présentant des sensibilités
paysageres et environnementales, situés en interface avec les espaces
natures et agricoles ou sur les coteaux : Port d’Alon, La Bourrasque, Le
Mouranier, Bel Air, le Coudon...

o Encadrer strictement la densification dans les autres quartiers pavillonnaires
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ORIENTATIONS DES POLITIQUES D’AMENAGEMENT, D'EQUIPEMENT ET D’URBANISME

ORIENTATIONS OBIJECTIFS

- Mobiliser en priorité les potentialités foncieres situées dans I’enveloppe urbaine
Mobiliser de (comblement des dents creuses) situés autour du village en priorité

maniere efficiente Maitriser la constructibilité dans les secteurs de renouvellement urbain
le foncier potentiels pour les décennies a venir

- Optimiser le foncier consommé par des opérations de qualité
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ORIENTATIONS DES POLITIQUES
D’AMENAGEMENT, D’EQUIPEMENT ET
D’URBANISME

° Préserver les tissus urbains histonques

7/ Favoriser un renouvellement encadré et préserver
/////’ les secteurs de renouvellement potentiels futurs

Limiter drastiquement la densification des quartiers
\\\\\\\ pavilionaires sensibles

o Favoriser des opérations d’aménagement d'ensemble

Intégrer les risques et les nuisances dans les pratiques
d'aménagement

’ Favoriser une renaturation de la ville
Bl Frotégerles grands réservoirs de bodiversité

\:“ Préserver les teres agricoles
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- Assurer la sensibilisation des habitants aux risques naturels et aux nuisances sonores
(inondation, submersion, recul du trait de coOte, incendie de forét, mouvements de
terrains...).

- Limiter les risques de nuisances associées aux activités vis-a-vis des quartiers
résidentiels.

- Limiter I'urbanisation dans les espaces soumis au risque submersion et a I’évolution du
littoral

- Maitriser les risques d’inondation par ruissellement pluvial et débordement de cours
d’eau en limitant I'impact des nouvelles constructions sur les surfaces imperméabilisées
par des mesures adaptées :

o limitation de I'imperméabilisation des zones urbanisées et a urbaniser (maintien
d’espaces verts de pleine terre, aménagement bassins de rétention, noues, etc.)
dans le cadre d’opérations d'aménagement ;

o renforcement des obligations de rétention des eaux pluviales dans les espaces
privés.
o veiller a la protection des personnes et des biens face a I'écoulement des eaux

pluviales (exemple : limitation de I'emprise au sol ; imposer un pourcentage
d’espaces verts ; favoriser les dispositifs de rétention) ;

o adapter le zonage aux prescriptions du PPR mouvements de terrain.
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Améliorer le cadre
de vie

Favoriser une renaturation de la ville afin de lutter contre les effets du déreglement
climatique.

Améliorer paysagérement le traitement des franges urbaines, en contact direct avec les
espaces agricoles et naturels.

Poursuivre I'embellissement des espaces publics afin de renforcer leur réle fédérateur et
de lien. Penser leur aménagement comme espaces de partage pour tous (accessibilité
personnes a mobilité réduite, sécurisation des déambulations piétonnes...).

Poursuivre I'engagement de la commune sur son accessibilité dans la continuité des
travaux déja réalisés pour favoriser les différentes mobilités des habitants et des
visiteurs.

Protéger et mettre en valeur le patrimoine communal, notamment architectural,
agricole, historique, vernaculaire...

Etre exigeant sur la qualité de I'urbanisme au quotidien : accompagner les interventions
sur le bati existant, veiller a l'insertion des nouvelles opérations, étre attentif a
I'urbanisme « ordinaire » (climatiseur, cl6tures...) ...

Adapter les voies de desserte de la ville en y intégrant les enjeux du fonctionnement
urbain (intégration / sécurisation des déplacements piétons et cyclistes, qualification de
I'espace public, lisibilité des transports en commun, etc.).
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Préserver et mettre
en valeur la trame
ecologique et
paysagere

Protéger les grands réservoirs de biodiversité : collines littorales de la Madrague a la
Pointe des Engraviers, la Pointe Fauconniere ; les zones tampon et de transit localisées
en lisiere sud de la plaine agricole ou des collines littorales ; les ripisylves et espaces
fortement végétalisés dans les zones urbaines.

Préserver les terres agricoles (cultivées ou avec un potentiel agronomique) et
interdire tout nouveau mitage de I'espace agricole.

Protéger les cours d’eau et leurs ripisylves : St Come ; le Fainéant ; |la Salle ; la Barbarie
; le Dégouttant.

Préserver les qualités paysagéeres du territoire :
o Confirmer des limites franches a I'urbanisation ;

o Veiller a la qualité des lisieres urbaines, notamment au Nord de la zone
constructible communale (formations végétales masquant les constructions par
exemple) ;

o Préserver la lisibilité des grandes entités paysageres : plaine agricole ; collines
littorales ; pointes Fauconniéere, du Défens, Grenier...

o  maintenir des coupures d’urbanisation ;

o  mettre en valeur la fagade littorale et maritime.
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ORIENTATIONS DES POLITIQUES DE PAYSAGE ET D’ENVIRONNEMENT

ORIENTATIONS

Conforter la trame
verte urbaine
diffusant la nature
en ville

OBJECTIFS

Préserver et renforcer les alignements d’arbres en bordure de voie (proposition
nature en ville) en veillant a ne pas entraver les circulations piétonnes sur les
trottoirs

Limiter la perméabilisation existante en végétalisant les espaces tels que les
parkings

Limiter les ilots de chaleur par une végétalisation des espaces publics sur
I'ensemble du territoire communal (permis de végétaliser)

Valoriser la trame verte dans la ville (abord des voies, espaces verts, etc.)

Préserver le cadre de vie naturel des quartiers en limitant l'urbanisation des zones
périphériques des zones agricoles et naturelles,

Végétaliser les équipements tels que les écoles ou les places publiques
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ORIENTATIONS DES POLITIQUES DE
PAYSAGE ET D’ENVIRONNEMENT

Protéger les grandes composantes naturelles

- Protéger les grands réservoirs de biodiversité

i - Préserver les terres agricoles

’ Protéger les corridors terrestres

Protéger la trame bleue

W Préserver les cours d’eau et leurs ripisylves

- Protéger les corridors aquatiques principaux

Mettre en valeur les espaces de la nature en ville

Préserver et renforcer les alignements d’arbres

tsecd :
en bordure de voie

Limiter la perméabilisation existante et renforcer
la végétalisation des espaces publics, valoriser
et préserver la trame verte dans la ville

Préserver le cadre de vie des quartiers jardins

Valoriser la fagade littorale et les lisiéres
urbaines

- Valoriser la fagade littorale selon les vocations
(naturelles, balnéaires, portuaires)

Mer Méditerranée
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Favoriser la production
d’une offre de logements
destinée a la population

active résidente

Répondre aux objectifs en matiére de logements sociaux ;

Permettre des parcours résidentiels en diversifiant le parc de logements

en termes de typologie afin de :

o répondre aux besoins de toutes les populations (familles, jeunes
actifs personnes agées...) désireux de rester sur la commune ;

o développer un parc de logements locatifs abordables ;
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ORIENTATIONS RELATIVES A L’HABITAT

ORIENTATIONS

OBJECTIFS

Enclencher une politique
de renouvellement urbain
et de densification
encadrée

Favoriser la réhabilitation du bati et encourager la réduction de la vacance
Favoriser le renouvellement urbain dans et autour du village et autour de

la future gare (Pradeaux — Gare) par une densification encadrée
Limiter drastiquement la densification des tissus pavillonnaires les plus
sensibles au plan paysager
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ORIENTATIONS RELATIVES A L’HABITAT

Favoriser un renouvellement encadré et préserver

v/
///A les secteurs de renouvellement potentiels futurs

m Limiter drastiquement la densification des quartiers

pavillonaires sensibles

o OAP Mixité urbaine et sociale
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ORIENTATIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS, AUX RESEAUX D’ENERGIE DE COMMUNICATION

ORIENTATIONS

OBIJECTIFS

Accompagner la
transition
énergétique

Promouvoir 'efficacité énergétique et le recours aux énergies renouvelables
(architecture bioclimatique, énergies renouvelables —géothermie, solaire... —,
performance énergétique des batiments, écoquartier...) tout en veillant a
I'intégration urbaine et paysagere des projets (possibilité d’utilisation d’'une OAP
nommeée transition écologique et énergétique afin de traiter ce sujet).
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Assurer le
développement des
communications
numeériques

Programmer en amont la desserte trés haut débit des nouvelles opérations de
construction et d'aménagement

Assurer le développement des communications numériques pour favoriser
I’égalité d’acces au numérique dans un objectif d’égalité d’acces a la culture, a
I'information et aux services et faciliter le télétravail afin de réduire les
déplacements.

50



Tisser un maillage doux adapté au quotidien et aux loisirs, offrant de véritables
alternatives a la voiture individuelle entre les quartiers situés au Nord de la route
de la Ciotat, le Littoral et tous les projets d'aménagement nouveaux (La Miolane,
Pradeaux-Gare...) :
o promouvoir les modes actifs en développant le réseau de cheminements
doux entre les différents quartiers de la commune et la facade littorale ;

o développer le réseau cyclable a I'échelle communale et connecté aux
territoires proches ;

o implanter des stationnements vélos a proximité des commerces, des
équipements et des éléments attractifs du territoire.

Favoriser le partage de la voirie entre les véhicules, les cyclistes, les piétons et
les personnes a mobilité réduire (création d’espaces partagés...)

Faciliter la pratique du covoiturage par 'aménagement des espaces nécessaires
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ORIENTATIONS RELATIVES AUX TRANSPORTS ET AUX DEPLACEMENTS

ORIENTATIONS OBIJECTIFS

- Structurer la nouvelle gare en tant que pdle multimodal :

o Accompagner le déplacement de la gare dans le cadre des phases1 & 2 du
projet LNPCA qui integre stationnement, locaux vélos et arrét pour les

. transports en communs
Favoriser les

alternatives efficaces
a la voiture (2)

o Développer des liaisons lisibles et faciles entre ce pole et les quartiers
d’habitat et les zones économiques : modes actifs notamment).

o Reconfigurer les accés a la gare entre I'avenue du Général de Gaulle (ex-
avenue des Lecques) et le chemin des Pradeaux en facilitant la mise en
ceuvre d’un systeme de bouclage via le chemin de Taconne

- Maintenir et améliorer l'offre et la desserte en transport en commun
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- Penser un plan de circulation a I’échelle de la ville de fagon a faciliter la lisibilité et
I'accessibilité du village tout en redonnant aux piétons une place centrale et aux
PMR une attention renforcée

Améliorer les
conditions de
circulation

. - Adapter les voies de desserte locale (élargissements, sécurisation de carrefours,
automobiles

etc.) en veillant a maintenir ou a restituer leurs ambiances paysagéres
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ORIENTATIONS RELATIVES AUX TRANSPORTS ET AUX DEPLACEMENTS

ORIENTATIONS OBIJECTIFS

- Développer une offre de stationnement adaptée dans les opérations nouvelles

Améliorer les (PMR, visiteurs...)

conditions de

. - Restreindre les possibilités de transformation des aires de stationnements
stationnement

existantes
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ORIENTATIONS RELATIVES AUX
TRANSPORTS ET AUX DEPLACEMENTS

Structurer la nouvelle gare en tant que Péle multimodal
et en faciliter 'usage

$ Tisser un maillage doux adapté au quotidien et aux loisirs
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Préserver des espaces agricoles cohérents de |la pression fonciere pour permettre
le maintien ou la reconquéte agricole.

Valoriser les cultures a forte valeur ajoutée (AOP viticole et oléicole notamment)
et promouvoir également la diversification valorisant les productions locales en
circuits-courts et les modes de production et de consommation respectueux de
I'environnement (agriculture biologique...).

Permettre le maintien des exploitations existantes et I'installation de nouvelles
exploitations.

Favoriser l'écotourisme, l'agritourisme et l‘cenotourisme en permettant Ia
diversification des domaines viticoles et exploitations agricoles
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ORIENTATIONS RELATIVES L'EQUIPEMENT COMMERCIAL, LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
ET LES LOISIRS

- Limiter les possibilités de développement commercial, a I'exception des

Consolider I'armature commerces de proximité, dans les secteurs résidentiels afin de conforter les
commerciale dans sa plles existants : village, Les Lecques, Madrague, pble Gare...

configuration - Favoriser la mixité fonctionnelle dans le cadre d'opérations urbaines
géographique actuelle ponctuelles

- Conforter la vocation commerciale de la zone des Pradeaux Ouest
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Préserver et mettre en valeur les lieux emblématiques :
o lafagade littorale : les Lecques, La Madrague, calanque de Port d’Alon...
o les espaces naturels : site classé...

Constituer un véritable réseau de sentiers de découverte et d’itinéraires cyclables
reliant les différents quartiers

Maintenir et développer les activités hoteliéres et touristiques sur le territoire et
éviter leur transformation en habitat ;

Maintenir et pérenniser les activités touristiques attractives de la commune :
activités nautiques et balnéaires, golf, centre d’art, musée Tauroentum...

Préserver le patrimoine local, vecteur d’attractivité touristique

Jouer des complémentarités touristiques (tourisme patrimonial et culturel,
tourisme « nature », agrotourisme...) en recherchant la mise en réseau des
différents points d’intérét
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ECONOMIE

ORIENTATIONS RELATIVES L'EQUIPEMENT
COMMERCIAL, LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE ET LES LOISIRS

T Affirmer la vocation commerciale de la zone
*eess"  des Pradeaux Ouest

Affirmer la vocation de commerces et de services
de proximité de Pradeaux Gare

Nouvelle Gare de Saint Cyr - Les Lecques - La Cadiére

© @ 0

Préserver I'armature commerciale existante

\\\ Préserver et encourager les activités agricoles
- etles circuits courts

Maintenir et développer l'offre d’hébergement
Soutenir la diversification des activités touristiques

Promouvoir le tourisme vert

00
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