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1
HISTORIQUE

Le 03 mai 2005, un premier Plan Local d'Urbanisme, a &té approuvé, Il remplacait le Plan
d’Occupation des Sols (PO3) en vigueur depuis 1578,

Le 09 décembre 2010, 4 la suite de plusieurs recours, le tribunal administratif de Nice a annulé
une partie de ce PLU pour les raisons suivantes :

« Le PLU peut réglementer la destination, 'emprise au sol, la hauteur et I'aspect exterieur des
eonstructions mals pas I'agencement intérieur. Tl en résulte que l'article 14 du reglement
des ranes 1UP et 2UP gui fixe une surface moyenne par logement et limite le nombre de
logement par terrain est illégal.

s Le classement AU de la zone de La Mure, antérieurement classé N, est jugé illégal car il
n'est pas en continuité d'une agglomeration cu d'un village et ne peut constituer un hameau
nouvead intégré a l'environnement.

» L'emplacement réservé N®9, situé sur la parcelle BY10 étalt antérieurement prévu pour
I'aménagement d'une voie dénommée « corniche varoise ». Ce projet étant abandonne, le
maintien de cet emplacement réservé n'a plus de justification.

Le 25 mars 2014, |la cour d'appel administrative de Marseille a annulé la décision du Tribunal
administratif de Mice ainsi que la délibération de mal 2005 approuvant le PLU rendant ainsi caduc le
PLU qul avait cependant &té mis en csuvre entre 2005 et 2014 et avait subi une révision simplifiee
en 2009 et une actualisation en 2010. Les motifs retenus par la cour d'appel sont essentiellement
les suivants :

« Le tribunal administratif de Nice a omis de statuer sur I'ensemble des moyens tendant & une
annulation compléte du PLU

s La procédure ayant précédé I'adoption du PLU par le conseill municipal est jugée irréguliére
(publicité et concertation préalable |nsuffisante, convocation et information du consefl
municipal insuffisante ...

« De nombreuses modifications, effectuées aprés enguéte publigue ont modifié 'écanomie
genérale du projet.

» Les documents graphigues sont insuffisants,

« Le PLU est entaché de nombreuses erreurs manifeste d'appréclation

Bien que le PLU alt été mis en applicaticn pendant 9 ans (2005-2014), son annulation obligeait la
commune & revenir au POS de 1978. Depuis mars 2014, c'est donc ce POS qui conslitue le
decument d'urbanisme officiel de la commune, Celul-ci est évidemment complétement obsoléte en
ralson des évolutions de la commune et des trés nombreux textes légisiatifs qui ont vu le jour entre
temps. Cela n'a pas manqué de créer de trés grandes difficultés pour las services communaux,
confrontés & des situations parfois inextricables et a I'incompréhension des administres.

Le 03 juin 2014, le consell municipal a donc engagé une révision, valant élaboration d'un nouveau
PLL. Celle-ci fait I'objet de la présente enquéte publique

E———_m
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2.1. : Désignation du commissaire enquéteur

Yal été désigné par décision N® E15000084/83 du tribunal administratif de Toulon du 21
décembre 2015 cette décision figure au dassier d'enquéte ainsl qu'en annexe au présent rappart
(annexe N°1), elle désignait également M Olivier LUC comme commissaire enguéteur suppléant.

Tal signé une déclaration sur I'onneur certifiant que je ne suis intéressé en aucune fagon a

I'opération.

2.2 : Duverture de I'enquéte

L'enquéte publique a €té ouverte par Arrété Municipal n® 2016.02.114 du 10 fevrier 2016
{annaxe N°2)

2.3 : Publicité de I'enquéte et information du Public.

La publicité de cette enquéte s'est déroulée de la facon suivante :

2.3.1 : La prasse
L'avis d'enquéte a été publié dans les journaux sulvants :
- \ar Matin le 13 février et le 05 mars 2016
- La Provence le 12 février 2016 et le 04 mars 2016

Les copies de ces avis figurent dans les pieces annexes du dossier d'enquéte

2.3.2: Affichage en Mairie

L'avis faisant connaitre au public l'ouverture de 'enquéte publique, a été affiché en mairie da
Saint Cyr ainsl qu'en douze autres points d'affichage de la commune, Il faut noter que cet afflichage
ast conforme & I"arreté du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affiche de I'avis
d'enguéte publique mentionné & l'article R, 123-11 du code de l'environnement.

Un certificat d'affichage a été fourni par le malre. Il est accompagne d'un procés verbal de la
police municipale. Ces deux documents figurent en annexe 4 du présent rapport

_—E-E—___EEE
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2.4 : Les registres d'enquéte.

Jai ouvert, coté et paraphé un premier registre d'enquéte a feuillets non mobiles en mairie de
Saint Cyr sur mer, Il a ensuite été nécessaire d'en ouvrir un deuxigme puis un trolsiéme. Cas Lrois

reglstres sont joints au présent rapport.

Yai signé toutes les piéces du dossier qul ont ete déposdes en mairie pendant la durée de
Ifenguéte.

Le public & pu prendre connaissance du dossier aux jours et aux heures habituels d'ouverture
des bureaux et consigner éventuellement ses observations ou joindre des documents

complémentaires et contre projets ou me les adresser par écrit, en mairie (Hotel de ville de Saint
Cyr sur mer 83270), ou par vole électronique urbanisme@saintcyrsurmer.fr, en vue d'étre annexds

au registre,

2.5 : Cléture de I'enquéte

A 'expiration du délal de I'enguéte, le registre d'enquéte a été clos par le maire.

Yai transmis au maire de Saint Cyr un procés verbal de synthése en date du 14 avril 2016, I
m'a répendu par courrler électronigue le 02 mai. Ces deux documents sant joints en annexea

2.6 : Déroulement de I'enquéte. Permanences.

L'enquéte a &té ouverte le 29 février 2016.

Je me suls tenu & la dispesition du public pour recevoir ses observations aux jours et heures
suivants :

- Lundi 28/02/2016 de 08h30 a 12h00

- Vendred 04/03/2016 de 08h30 a 12h00

- Mardi 08/03/2016 de 08h30 a 12h00

- Vendredi 11/03/2016 de 08h30 a 12h00

- Mardl 15/03/2016 de 08h30 & 12h00

- vendredi 18/03/2016 de 08h30 & 12h00

. Mardi 22/03/2016 de 0OBh30 & 12h00

- Vendredi 25/03/2016 de 08h30 a 12h00

. ardl 29/03/2016 de 08h30 & 1Z2h00
jeudi 31/03/2016 de 08h30 & 12h00
Mardi 05/04/2016 de OBh30 & 12h00
Vendredi 08/04/2016 de 0Bh30 & 12h00 et de 14000 & 17h00.
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3
LE DOSSIER MIS A L'ENQUETE

3.0 Constitution du dossier

Le dossier soumis au public est constitug de la maniére suivante :

1 - Le rapport de présentation (pigce n®1})

2 - Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable {Pigce n*2)
3 — Les orentations d'aménagement et de programmation (QAP)

4 - Le réglament

§ - Le plan de zonage

& - La liste des emplacements réserves

7 — Annexes

74 : Servitudes d'utilité publique (Al et A2) et plan d'exposition aux risques (A3)

7B : Sanitalres : notice (B1), eau potable (B2), assainissement (B3 et B5), Pluvial {B4)

7C : Annexes complémentaires ; Plan (C1), aléa retrait et gonflement des arglles {C2), liste des
lotissements ayant conservé leur régles (C3), dispositions relatives au bruit (C4), dispositions
relatives & la publicité (C5), Autres annexes (C6)

3.1 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Le PADD a pour objectif de définir les orientations génerales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
et de préservation des continuites ecolegiques.

Les principales orlentations & long terme de la commune de Saint Cyr sont les sulvantes :

Protection du paysage, des espaces naturels, maritimes, agricoles et forestiers

Le PADD =e propose de protéger et valoriser le paysage, maitriser les risques et limiter Mexpasition
aux nuisances, classer en zone agricole les terres constitutives de la trame jaune {cultlvées ou avec
un potentiel agronomique) Protéger et mettre en valeur le patrimolne communal, notamment
architectural, préserver ou remise en bon état des continuités écologiques (trame verte et bleug,
corridors écologiques)

La carte de la page suivante montre la répartition des surfaces réservées a Murbanisation, a
Iagriculture et & la nature, elle montre aussi les trames vertes et bleues ainsi que les corridors
écologiques.

e ——— e ———
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Urbanisme

Le malntlen d'une population active résidente est une priorité. Mais la satisfaction des besoins,
évalués & 85 logements nouveaux par an dont 43 logements sociaux, deyra se faire sans
consommation fonciére effrénée. La valorisation du tissu urbain existant dans le respect de la
protection des paysages et |e souci de favoriser la mixité sociale, ajoutée & I'urbanisation de la zone
de la Miolane devraient suffire & répondre aux besoins.

La madération de la consommation d'espace et la jutte contre I'stalement urbain s& concrétiseront
par une diminution de 20% des surfaces urbanisables.

Equipements d'infrastructure

Les déplacemants seront améliorés par la mise en place d'un schéma de clrculation et dune
capacité suffisante de stationnement. L'accessibilité et la sécurisation de la gare feront l'objet d'une
attention particuliére dans un esprit de multimodalite. Les cheminements doux seront favorisés,

La réalisation d’une piscine de niveau intercommunal et d'un office de tourisme sont des projets
portés par la commune.

Economie
Le tissu économique repose sur trols piliers :

- Le tourisme dont I'offre sera diversifige.

. Une activité commerciale et de services dans les centres historiques (village, Les Lecques) et
dans la zone des Pradeaux. Celle-ci devra étre consolidée dans ses limites géographiques
actuelles =anc créer de nouvelles Zac gui se feralent au détriment des zones naturelles ou
agricoles.

L'agriculture qui devra étre préservée.

e e e e —— —
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3.2 Le Rapport de présentation

Aprés un préambule replacant la PLU dans son contexte réglementaire, e rapport de presentation
&tablit un diagnostic territorial puis anvironnemental avant d’analyser plus précisément la situation

de chague secteur.

1l justifie ensuite les choix retenus pour établir le PLU
Viennent ensuite les Incidences du projet sur |'environnement avant de terminer par les Indicateurs

de suivi et le résumé non technigue.

U'évaluation environnementale est Iincuse dans le rapport de présentation. Elle est compléte et
satisfalt entidrament aux prescriptions réglementaires.

Le résumé nen technigue permet de se faire une idée des elements qui ont présidé & 'dlaboration de
ce projet de PLU @

La démographie : La croissance de la population a &té particuliérement vive entre 1970 (4000
habitants) et 2006 {prés de 11800). Cette croissance s'est brutalement arrétée depuis 2006, elle est
maintenant trés faible en raison du manque de terrains disponibles et des regles d'urbanisme
particulierement sévéres. Pour |'avenir, le PLU se base sur une évolution moyenne de 0,6% par an
qui aménerait & une population d’environ 12800 habitants a I'horizen 2030,

Le parc de logements : Commune balnéaire, Salnt Cyr posséde prés de la moltie de résldences
secondaires. Cette proportion 8 cependant tendance 4 diminuer en raison d'une forte demande de
résidence principale. Pour répondre a cette demande, la commune considére comme un enjeu
majeur le développement de |'offre locative et de I'accession aidés 3 la propriété.

L'économie : La viticulture reste un pilier essentiel de I'économie locale mais on observe une
diversification prometteuse (maraichage ..}, la préservation des terres agricoles est donc une
priorité. Le tourisme est également trés actif mals, par nature, saisonnier, des efforts pourraient
Etre faits afin d'élargir la péricde d'accueil en ameéliorant l'offre d'hébergement et la nature des
activités proposées. Enfin le commerce et |'artisanat sont surtout concentrés dans la zone des
Pradeaux dont 'organisation et 'aménagement doivant étre améliorés.

Les équipements; Les équipements scolaires, cportifs, culturels sont de bonne qualite et
particlpent a 'attractivité de la ville. En revanche, si I'accds & Saint Cyr est facile (autoroute), les
déplacements internes doivent étre grandement améliorés, C'est une condition Indispensable pour la
réalication, autour de la gare d'un pdle multimodal gui serait le centre d'un véritable réseau de
transport en commun & vocation locale et régienale.

L'environnement : La commune de Saint Cyr posséde un environnement riche qui en falt son
attractivité, un littoral trés étendu et encore préserve, des coliines hoisdées au sud, trés peu
urbanisées, des plaines agricoles au nord, Tout l'enjeu de ce PLU est donc de préserver I'équilibre
antre ces trois epécificités tout en valorisant et requalifiant si nécessalre le tissu urbain .

3.2 Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sont définies a I'article L.123-1.4 du
code de I'Urbanisme. Les dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements ont une valeur réglementaire au méme titre que le reglement du PLU. Une
autorisaticn d'urbanisme ne pourra étre délivrée que si le projet respacte les principes de ['OAP et |e
reglement du PLU.
Le PLU comprend trois OAP ;

Pradeaux-Gare

Les Fradeaux

La Miglane

M
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Ces trois zones d'aménagement sont situdes dans le secteur nord de la commune :

#‘
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3.3.1 Pradeaux Gare

objectif : accompagner le renouvellement urbain et favoriser I'accessibilité multimodale de la gare
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3.3.2 Les Pradeaux

Obectif | Valoriser e foncier en mutuallsant le statlonnement et densifiant les dents creuses dans
un soud de qualité paysagére
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3.3.2 La Miolane

Objectif : Encadrer |'urbanisation en cours
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4

LES AVIS DES COLLECTIVITES OU
ORGANISMES CONSULTES

4-1 Le préfet du Var

Le préfet du War falt un certaln nombre de remarques dans les domaines suivants :

Politique de logement et de I'habitat

Le besoin en logements, & 'horlzon 2030 est correctement évalué a 1500. Cependant l'objectif de
production de 440 logements locatifs sociaux est Insuffisant, Dans ce domaine, deux sitas devraient
&tre priviléglés en complément de la zone de La Miolane qui, & lul seul sera insuffisant. Tl s'agit de la
zone UEa {Les Pradeaux) et la zone UR de Pradeaux-Gare.

Zones Agricoles et Naturelles

Il n'est pas possible de permettre un changement de destination de tous les batiments, Cela doit
rester exceptionnel (article L.123-5 du CU)

Seules lss constructions existantes, & usage d'habitation, peuvent faire l'objet d'extension ou
d'annexes. Celles-ci doivent faire l'objet de dispositions réglementaires et dolvent &tre examinées
par la commission départementale de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
{COPPENAF)

Le Domaine Public Maritime (DPM)

Certains enjeux n'ont pas &été pris en compte, lls concernent les plages, les ports, les pontons et
ouvrages maritimes, le traltement des eaux usées,
L'échelle du plan de zonage (1/6500) ne permet pas de délimiter correctement les différents

périmétres du DPM.
La biodiversité et les milieux naturels

L'aspect biodiversité de la forét devrait étre mieux analysé
Les Incldences du PLU sur la Zone Spéciale de Conservation (Z5C) = Pointe fauconniere = devraient

&tre plus complétes,

L'ouverture & l'agriculture de vastes zones, au sud de la commune, est susceptible de perturber des
continuités écologiques. Des dispositions devront étre prises en vue de les préserver.

Le risque d'inondation

Une étude plus compléte et actualisee du risque d'inondation est nécessaire afin de déterminer les
régles d'urbanisme susceptibles d'y faire face.

"_#——E-ﬂ
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4-2 L'Autorité Environnementale

L'autorité environnementale observe que ce PLU présente plusieurs elements positifs :

. Réduction notable du rythme de consommation d'espace et d'urbanisation constaté par le

passe.
Incidence modérée sur l'environnemeant
Evaluation environnementale de gualité sur le fond et sur la forme

Elle recommande néanmoins quelgues ajustemants !

Mieux évaluer les impacts du PLU sur la biodiversité et le paysage
Confirmer la capacité de la station d'épuration en période estivale
- Mieux prendre en compte le risque d'inondation.

4-3 Les Personnes Publiques Associées
Le SCOT Provence Méditerranée : Avis favorable

La Chambre de commerce et d'Industrie (CCl) Insiste sur la nécessaire amélioration des liaisons
entre les trols parties de la commune, e village, Les Lecques et la Madrague. Elle approuve la
destination commerciale donnée & la zone des Pradeaux ainsi que la vocation de renouvellement
urbain associée 3 la zone Pradeaux-Gare. Elle approuve également la volonté de développer I'offre
d'hébergement touristiqgue par la créatlon de zones UH dont tout changement de destination est

interdit.
La commission des sites (CDONPS) :Avis favorable & toutes les modifications d'EBC

Commission Départementale de la préservation des espaces Naturels, Agricoles et
Forestier (COPENAF) :Avis favorable a condition qu'en zone A et M les autorisations de destination

ne solent pas généralisées (conditions reprises par |e prefet du Var)

La Chambre d’Agriculture estime que « ce PLU dait permettre de stopper le grignotage des terres
agricoles et fixer des limites claires a 'urbanisation ». Elle a pris acte du déclassement du secteur de
La Miolane mais considére que cela constitue un exemple & ne pas reproduire.

La chambre des métiers et de I'Artisanat : avis favorable

L'Agence régionale de santé [ARS) demande d'intégrer au PLU les prescriptions relatives a la
protection des captages d'eau potable

GRT Gaz appelle I'attention sur I'ouvrage de transport de gaz maturel reliant Aubagne a Cllioules at
se contente de rappeler les précautions générales a respecter.

L'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAD) revient sur les extensions autorisées en
zone A (déja citées plus haut) en demandant qu'elles solent réservéas aux agriculteurs

Marseille Provence Méditerranée (MPM) SO
Conseil général : 50

Le Service Départemental d'Incendie et de Secours (5D15) rappelle les dispositions générales
& respecter dans les différentas zones

ﬁ
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Observations du commissaire enquéteur

1 - e retiens que ce projet de PLU recueille de nombreuses approbations el trés peu de critiques

7 - la note que le préfet du Var demande un efforl supplémentaire en matiere de logements
soclaux, 1l suggére d'utiliser pour cela, outre la zone de La Miclane, celle de Pradeaux Gare (Zone
UR} mais aussi celle des Pradeaux (UEa). Cette derniére demande pose probldme car cette zone UEa
a une vaeation economigque ce qui est aussi une priorité pour la commung, La cohabitation
activité/hahitation gui n‘a pas été jugée pertinente a Cagueloup le serait-elle aux Pradeaux ?

_m
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5§
LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Les obeervations du public sont classées par ordre chronologique des inscriptions au registre
d'enquéte.

Lorsqu'il existe une pléce jointe, celle-ci recolt le méme numéro ce qui permet de retrouver
facilement les lettres, dossiers, plans fournis par le demandeur a 'appui de ses observations. Cette
numératation n’est donc pas continue.

Certains documents me sont parvenus sans observations au registre d'enquéte, ils sont
numérotés & la suite des précédents.

Chaque Intervention est classée dans un théme qui est développé au chapltre 8.

On trouvera done, pour chague intervention les renseignements suivants sous forme de tableau :

Repére dans le | Présence ou non | - T
registre d'une pidce Mom de l'intervenant Classement par
d'enquéte jointe Hhime

mm—m—
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Lones N
1 Fas de P1 M Patrick CAUNAULTE Vaussiar Mord

Résume de l'intarvention

La parcelle de M Caunaulte (CR39) est située
au Nord-Ouest de la commune et classée en
zone M ainsl gu'une large bande limitrophe
de La Cadiére. Ce secteur est déja largement
urbanisé et ne présente pas de différences .
notables avec la zone UDa située plus au
Sud.

Il ne comprend pas ce classement qul ne
correspond & aucune réalité physigue.

Tl estime qu'll est |8sé en ralson de la perte
de valeur de sa propriété. N A
Il se demande par allleurs ce qu'll adviendrait

an cas de sinistre

Réponse de la communeg

La Lai Littoral n'autorise pas I'urbanisation en discontinuite de village ou agglomeération
existante. Le classement en zone U des anciennes zones NB n'est donc pas possible,

En ce qul concerne la question d'un éventuel sinistre, une reconstruction est possible si la
construction existante détrulte a été édifide légalement (voir dispositions

génaralas).

Observation du commissaire enquéteur

Ce classement « N » correspond & |a volonté de limiter les zones urbanisables par le seul
moyen & disposition. La notion de discontinuité me semble, dans la cas présent, Lrés
discutable,

Il ne me parait pas opportun cependant de modifier le présent plan de zonage mais un
réexamen de cette question pourrait fort bien faire I'objet d’une future modification

m
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Enguéte publique relaéive au Plan Local d Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

2 Société FONCIA

Pas de P (M Louison) Cas particulier

Résumit de l'intervention

Les copropriétaires de I'immeuble cl-contre
{R+3), situé sur le front de mer {parcelle
CM78) souhaitent édifier des balcons
d'environ 1,5 m donnant sur la mer sur
| toute la largeur de I'immeauble.

Ces balcons surplomberaient la terrasse
d'un restaurant appartenant a l'un des
copropriétaires,

Certaines dispaositions concernant
I'alignement dans les zones UA semblent
s'0pposer a ce projet.

Réponse de la commune

La régle imposant, dans la zone UA, des constructions en continuité de alignement des
emprises publiques existantes ne concernént pas les balcons, excepbés ceux constituant de
I'emprise au sol avec la mise en place de piliers fixés au sol (voir paragraphe 4 de l'article &
des dispositions générales)

Observation du commissaire enquéteur

La réponse de la commune donne satisfaction aux copropriétaires. Je propose néanmoins un
. réexamen de la réglementation afin de la rendre plus claire.

,ﬂ
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Enguite publique relalive au Plan Local d' Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer
_,;—_F#E

3 Pas de P] M OLIVE Cas particulier

Résumé de intervention

La maison de M Olive se trouve pres du
centre ville, en face du gymnase, en one
UBa (parcalle DN148). Il soubaite ¥
construire une plecine.

Réponse de la commune

La réglemantation qul sera applicable dans
les zones UBR autorise la construction de
pisCimes

"Observation du commissaire enguéteur

Le réglement de la zone ne s'oppese pas & ce projet sous réserve du respect des regles de
distances des limites séparatives (UB7 : 1,5m). Il semble que le service urbanisme ait laissé
entendre que catta limite de 1,5m pourralt Etre modifide, je n'en vois pas |a raison

—

Melle SAID-
4 Voir P132 HACHIM Pradeaux Gare
Résume de I'intarvention _
. =
L'ER3IL (projet de route de déviation dans ‘-
I'aménagement de la zone Pradeaux-Gare} = - '

passe trés exactement sur la maison de la -
famille Duret.

Cette observation est complétée par celles de M
Jo#él Duret, de Mme Anne Duret et de Melle
Valérie Duret (Obs 32)

Réponse de la commune

Cf REMARDQUES SUR L'OAP PRADEAUX-GARE

Observation du commissaire enquéteur

Cf. mes observations sur la zone Pradeaux-gare

_——-E_-
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Enquéte publique retafive au Plan Logal dUrbanisme de la commune da Saint Cyr sur Mer
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5 Pas de P) Mme CAMOIN Pradeaux Gare

Résumé de 'intervention

Mme Camoin est venue se renselgner sur le
devenir de sa parcelle 65 située sur la zone
Pradeaux-Gare en zona UR.

Celle-ci-est prévue pour recevoir des immeubles
collectifs (R+2). Elle n'émet pas de commentaires
particuliers si ce n'est que ['élargissement du
chemin de Tacone a 6-8 métres lui semble

impossible.

fhf

Reponse de la commune

Cf REMARQUES SUR L'OAP PRADEAUX-GARE

Observation du commissaire enquéteur

Cf. mes observations sur la zona Pradeaux-gare

M CARTOTTI

6 Pas de PJ Domaine d’Estelle Cas particulier

Résumeé de l'intervention

M Carlotti est propriétaire dans

le lotlssement « Le domalne d'Estelle =, II
conteste le droit des wvoisins plus au Merd
d'utiliser la route interne du lotissement et
plus particuliérement la liaiscn entourse d'un
cercle rouge cl-contre

Réponse de la commune

Cette préoccupation concerne un droit de
passage relevant du droit prive qui n'est pas
lide au présent PLU et qul n'est pas de |a
compétence de la Commune.

Observation du commissaire enquéteur

Cette affaire reléve effectivement du droit privé et ne concerne pas ke PLU

_—ﬂ—
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Enquitte publiique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

P17
? Etuda M Richard THIEBAUT \ Cas particulier

géologique

Résumé de Vintervention

La parcelle CR62 de M Thiebaul est concernéa en quasi-
totalité par un EBC et par une zone a risque.

Sur le premier point il observe gue dans les précédents
documents d'urbanisme, 'EBC ne s'étendait pas au-dald
du ruisseau qui borde la parcelle, 1l considére que le
tracé actuel est une erreur qu'll vy a lieu de corriger.
Concernant la zone & risque, il affirme qu'elle dvolus
selon les documents concemnés et qu'elle est mal placée
sur ce plan de zonage. Il fait état d'une étude de M
Argyriadis, Géologue.

Réponse de la commune

- L'étude géplogique réalisde sur ce secteur n'a pas été prise en compte par les services de
IEtat. Le Blan de Prévention des Risques falsant toujours état du risque sur ce secteur, la
commune a 'obligation de le prendre en compte dans le cadre du PLLL.

- En ce qul concerne la demande de déclassement d'EBC et |a modification du 2onage,

la Commune se rangera derriére I'avis du Commissaire Eng udteur,

Observation du commissaire anquéteur

Yohserve gue M Thisbaut posséde un permis de construire depuis 2012 et que les Lravaux de
construction ant commencé, Trois autres villas ont de plus éteé construites le long du
rulsseau. Par allleurs I'EBC a été institué pour ce projet de PLU, avec le souc de protection de
la ripisylve mais il n‘existait pas dans le POS et n'a d'ailleurs pas été prolongé plus au sud sur
des terrains ayant la méme configuration. [l n'y aurait donc aucun inconvenient 8 revenir sur
ces décisions récentes et peut-étre un peu précipitées en reclassant ce terrain en zone Lida et
en supprimant |'EBC.

M
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Enquéte publque relative au Plan Local d'Urbanisme de ka commune de Saint Cyr sur Mer
ﬁ-—w_ﬁ

8 P] N°B M TOURNOUX Zona A

Résumé de l'intervention

La famille Tournoux est propriétaire d'une vaste zone au nord du golf de la Frégate classée N
et A. 1l fait &tat d'une lettre adressée en aolt 2015 au maire de Saint Cyr concernant la
vacation agricole de deux parcelles BIOD3 et BEQD16.

Réponse de la commune

En ce qui concermne cette demande de miodification du zonage, la Commung s& rangera
derriere
I'avis du Commissaire Enquéteur.

Observation du commissaire enquéteur

Nous avans examiné ensemble le plan de zonage et M Tournoux se dit finalemant satisfait. Je
joins cependant la lettre citée cl-dessus pour examen plus précis par le service urbanisme.

9 Mme MESHAKA Pradeaux Gare

Pas de PJ Mme LANGLOIS

Résumdé de I'intervention

La route de la gare est déjd trés dangereuse, & l'achévement des constructions de La
Miolane, la situation deviendra ingérable.

Oul au sens unigue mais pourquol ne pas utiliser la route au nord de la gare

Le nouveau parking prévu est trop petit et enclave,

Réponse de la commune

- En ce qul concerne la route au Nord de la Gare, celle-ci ne peut recevolr un afflux
massif de ciroulation du fait de son étroitesse et de la présence de terres agricoles
classées en bordure. De plus, le pont SNCF se situant en limite de la ZAC des
Pradeaux, celui-ci n'est pas dimensionné pour le passage d'un nombre important de
véhicules ; son élargissement est de la compétence de la SCNF.

- Pour le parking prévu de la Gare, celui-ci n'ast pas encore précisement défini (Etude
en cours) de méme qu'une optimisation du parking existant est en cours en relation
avec la Communauté d'Agglomération Sud Sainte Baume.

Observation du commissaire enguéteur

Ces aheervations me semblent parfaltement justifiées, je suis convaincu qu'une voie de
contournement par le nord est possible afin de rejoindre la rocade de |'autoroute, peut-étre
encare plus au nord gue la route qui longe |a vole de chemin de fer.

« L'optimisation » du parking de la gare me semble manguer d'ambition, il faudrait réfléchir &
aménagement de toute la zone afin d'en faire un pdle multimodal digne de ce nom.

M
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Enquéte publique relative au Plan Local dUrbanisme de |a commune de Sainl Cyr sur Mer

P N®10 M et Mme REBUFFAT
10 photos M LEVIER Pradeaux Gare
Résumé de l'intervention

Cas deux propriétaires sont riverains du chemin de fer, au sud de la gare
(parcelle CK53), la ol est tracé 'ER31. Ils considérent gue le tracé d'une voie de lialson a cel

endroit est matériellement impossible

Réponse de la commune

CF. REMARQUES SUR L'OAP PRADEAUX-GARE

Observation du commissaire enquéteur

CF. mes observations sur la zone Pradeaux-gare, Je me suis rendu sur place et constaté que
le trace prévu est trés difficilement réalisable.

11 Pas de PJ M SELLAM Renseignements

Résume de Uintervention

Propriétaire de la parcelle CR126 en zone UDa, M Sellam est seulement venu se ranseigner, i
n'a pas formulé d'chservations particuliares

Réaponse de la commune

5.0

Observation du commissaire enquéteur

5.0
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Enquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer
_i_;_-P_s_

1 2 PJ N°12 M Bertrand et Julien Zones N
STALLA BOURDILLOM Erreur manifeste ¥

Résumé de 'intervention

Un permis de construire a été délivré sur la parcelle CN113 ( avenue du port) la malkson est
an vole d'achévement mais son emplacement a été classé N, Il est demandé de madifier la
limite entre les zones N et UDb afin dinclure |a nouvelle maison dans cette deriere zone
(tracé rouge ci-contre). Les arguments et un pian plus précis ont été fournis et fait I'objet de
la P113.

Réponse de la commune

Un permis de construlre ayant été accordé en 2014, une erreur matérielle a été commise
concernant le classement en zone N. La partie urbanisée de la parcelle cadastree saction CN
n® 113 sara incluse dans la zone UDb car |a construction est en cours d'achevement

Observation du commissaire enquéteur

La commune considére qu'il s"agit d'une erreur matérielle. Je propose donc gue la demande
solt accueillie favorablement.

13 Pl N°13 M André DUMONT Cas particulier

Résumé de I'intervention

Les parcelles BA 28 et 29 (la Recense) sont
situées en zone 2Ala dont la vocation est &
« dominante d'activités économiques =. M
Dumeont demande leur reclassement en UC,

Réponse de la commune

La Commune ne souhaite pas accéder & cette requéte, En effet, des autorisations
d'urbanisme ont &té déllvrées et celles-ci peuvent &tre mises en oeuvre méme avec ce
classement en zone 2ALka.

Observation du commissaire enquéteur

1l serait malgré tout plus logique que cec deux terrains, occupés par des habitations, soient
classés UC comme leurs voisins situés plus a I'Ouest. Leur intégration dans une zone
dconomigque ne se justifie pas. L'existence d'une route qul les sépare de la zone UC ne me
parait pas étre un élément décisif. Je propose donc de donner une suite favorable a cette

demande
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Enguéte publique relative au Plan Local d'Urbanisma oe la commune de Saint Cyr sur Mar
_Sﬁﬁza

14 Pas de P M AiSA Ammendola Magloire Giraud

Résumé de 'intervention

M Ajsa falt partie du lotissement Ducros-
Malatier situé & proximité immédiate du
musée de Taurcentum. Il est préoccupé par
Fexistence de 'emplacement réservé 58 (5
métres) qui risque dimpacter fortemeant son
terrain et les installations annexes (cuve 2
gaz) Il demande de supprimer cet ER.

Réponse de la comymune

Cet emplacement réservé correspond & un emplacement résarve qui étalt présent dans e
PLU annulé par la Cour Administrative de Marsellle en Mars 2014, De plus, |l répond & un
impératif de desserte du quartier et d'accessibilité des services d'incendie et de secours.
La Commune souhaite donc maintenir cet ER.

Observation du commissaire engquéteur

1l est vrai que I'aménagement de cette zone pose probléme : le Chemin de Charras, élargi &
5 m pourra difficllement empiéter sur la zone protégee « tauroentum » et impactera donc
plusieurs rivarains.,

Yobserve par ailleurs que I'ERGS est situé sur une routa privee et que son amenagement
nécessitera une procédure longue et incertaine

Je pense cependant que ces deux emplacements réservés sont d'intérét général et quiil est
urgent de lancer une procédure de Déclaration d'Utilité Publigue.

ﬂﬂ

Décigion T.A de Toulon N* E15000084,/83 Page 26



Enguite publique relative au Plan Local d'Urbanisma de la commung de Saint Cyr sur Mar
ﬁ

15 PJ N°15 “HH::IE:E Zanes A

-

Résumé de l'intervention

Les maisans de MM Hugedé et Brun sont baties sur
les parcelles DH39-40 (M Hugedé) et DHBS (M
Brun), elles sont intégrées a la zone LALIC de la
Miclane

Le reste de leur terrain est en Zone A.

La limite entre A et AL passe cependant au ras de
leur maison rendant impossible tout amenagement.
Ils demandent de reculer cette limite d'une
vingtaine de metres.

Réponse de la commune

Les batiments cités ont été intégrés dans la zone 1AUC alors quiils étaient en zone NC dans le
POS en vigueur. L classement en zone A n‘empeche pas I'aménagement des terrains. La
Commune ne souhaite pas que ces espaces agricoles accueillent de nouvelles habitations.

Observation du commissaire enquéteur

L'objectif annoncé par les demandeurs n'est pas de créer des habitations nouvelles mais
simplement de permettre un meilleur amenagement de leur espace de vie. Il me semble que
le recul de la limite, actuellement accolée au bétl, dans des proportions qui interdisent
effectivernent toute nouvelle habitation, pourrait étre réexaming avec bienveillance.

15 Pas de P] M LEBRIX Gérard renseignements

Résumé de I'intervention

M Lebrix est propriétaire de la parcelle BA133 (zone UC) au Pont des Anges. Il est venu se
renseigner sur les possibilités offertes par le PLU sur cette parcelle

Réponse de la commune

50

Observation du commissaire enquéteur

Nous avons examiné ensemble le réglement de la zone UC. Aucun probléme particulier n'a
eté soulevé,

M_
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Enquéte publique retasive au Plan Local & Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

17 Pas da P M DECUGIS Cagueloup

Résumé de I'intervention

M Decugis est exploitant agricole dans la zone
de Cagueioup. Il ne souhaite pas que la parcelle
€732 ci-contre soit dassée UEb. Compte tenu
de son usage actuel, |l spuhaite la garder en
Zone A,

Réponse de la commune

Cette ancienng zone agricole, déja ouverte & 'urbanisation dans le POS en vigueur et e PLU
annulé en 2014, est aujourd’hui mitée par des constructions et son maintien en zone
agricole n'est pas justifié. La construction n'est pas obligatoire, les tarres peuvent
pneanmolins rester en culture.

Cf. REMARQUES SUR LA ZOMNE UEDb de CAGUELOUP

Observation du commissaire enquéteur

M Decugis craint que le maintien en zone UEb ne lui impose des contraintes fiscales 7).
Le maintien en zone A n'est cependant pas justifie,

e —————— e
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Enquéte publique relafive au Flan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

18 Pl N°1B M Claude MARTINO Zones N

Résumé de l'intervention

M Martne conteste le classement en yone

N ou ML des parcelles BOSO, 43 et 108 ci-contre.

il observe que ces anclennes zones NG sont déja  trés
urbanisées et || pense gue la poursuite d'une urbanisation
modérée ne porterait pas préjudics & l'envircnnament.

Il cite quelques articles de loi qui, a4 son avis, pourraient
permettre de telles constructions {SECTRAL, Hameaux).

Réponse de la commune

La Lol Littaral nfautorise pas |'urbanisation en discontinuite de village ou agglomération
exlstante. Le classement en zone U des anciennes zones MB n'est donc pas possibli.

Do plus, les hameaux dolvent &tre préférentiellement identifiés dans le cadre du SCoT, o& gui
n‘est pas le cas présentement et les STECAL (Secteurs de Taille et de Capacité d'Accuell
Limitée prévus par la Lol ALUR) sont incompatibles avec la Loi Littoral

Observation du commissalre engquéteur

Yai indiqué & M Martino que toutes les lois depuis 20 ans allalent dans le sens de la
protection des zones hors agglomérations, a fortion celles qui sont proches du littoral, et qu'il
n‘avait aucune chance d'obtenir satisfaction.

M et Mme TOCCAFONDI
19 Pas de PJ M et Mme ORSINI Cas particulier
* L'ile heureuse”

Résumé de I'intervention

Lile heureuse est une copropriété située au Plan de la mer, certains appartements en rez-de-
chaussée possédent de loggias cuvertes sur la fagade. Ils souhaitent fermer ces logglas par
des bales vitrées.

Réponse de la commune

Le Futur PLU intégrant les dispositions de la lol ALUR et notamment la suppression de ['article
réglernentant le Coefficient d’Occupation des Sols associé aux parcelles, ces logglas pourront
atre fermées et créer de la Surface de Plancher & la condition de respecter les nauvelles
régles en termes de Coefficient d’Emprise au Sol (voir raglement}.

Observation du commissaire enquéteur

Méme s'il n'y & pas de problémes relatifs a ['urbanisme, il me semble que |'assemblée
générale des copropriétaires devra donner son accord.

M
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Enquéte publique relative au Plan Local d Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer
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20 Pas de P) M ESPOSITO Cas particulier

Résumé de l'intervention
M Esposite posséde un permis de construire sur la parcelle CR106, en zone Uda au Mord-
Ouest de la commune. 1l envisage de demander un permis modificatif,

Réponse de la commune

5.0.

Observation du commissaire enquéteur

Nous avons examiné ensemble le réglement de la zone Uda

21 P N°21 M SCHWAB Zone A

Résume de l'intervention

Parcelles CZ 99 et 115 (baties)
et 96, 97, 97 (non baties)

M Schwab socuhaite édifier une annexe sur |a
parcelle 115 servant de garage et de remise pour
cutillage divers,

Réponse de la commune

La future réglementation en zone agricole intégre des possibilités de realisation d'annexes
dans certaines conditions pour les agriculteurs et nan-agriculteurs {volr reglement 2ona al.

Observation du commissaire enquéteur

1l me semble gue article A2.5 du réglement devrait permettre ce genre d'annexe dont la
situation et les dimensions devront étre précisées

Mﬂ
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Enguéte publique relative au Plan Local dUrhanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer
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22 Pas de P) M CHANTELOT Zone N

Résumé de I'intarvention

M Chantelot a cbtenu un permis de construire sur la parcelle BE7 située au Port d’'Alon Est. 1
souhaite demander une extension.

Ce terrain est maintenu classé NL

Réponse de la commune
En ce qui concerne cette demande de moedification du zonage, fa Commune se rangera

derrigre I'avis du Commissaire Enquéteur.

Observation du commissaire enguéteur

M Chantelat a eu beaucoup de chance d'obtenir ce permis de construire dans cette zone !
Toute demande supplémentaire na me semble pas opportune et de toute fagon voude a
I'échec,

23 pas de PJ M Bernard DAUMAS Cas particulier

Résumé de l'intervention

M Daumas est propri¢taire de l'essentiel de la zone 2ZAUa de la Recense, Il s'interrage sur les
intentions de la municipalité concernant cette zone. Celles-ci sont extrémement vagues
{« réserve foncigre sur laquelle est ervisagé un développement ultérieur organise a daminante
d'activités deonomigues »). Il souhaiteralt obtenir des précisions qui mettralent un terme aux
rumeurs contradictairas,

Il s'interroge également sur les intentions concernant 'ERS5 (b8timents techniques, fourriére
municipale ete ??7). On parlait également de cimetiere, projet apparemment abandonné pour
des ralsons technigues mais qui pourrait étre transféré sur la zone 2AUa.

Enfin Il contests le statut communal du chemin du Pont des Anges (ER26) celui-ci seralt
propriété de RFF et des riverains

Réponse de la commune
- Concernant la future zone 2Ala, celle-d correspond & une reserve fonciére de |a
Commune pour le développement d'activités économiques via une future opération
d'aménagement d'ensemble comme précisé dans le reglement et le rapport de
présentation.

_ Concernant FER n® 55, la réfiexion n'est pas assez aboutie pour pouvolr affirmer Je
futur aménagement ou les futures constructions qul seront realisés.

- Concernant la partie de |'ER n® 26 située entre la future zone ZAUa et la vole farrés,
<a dénomination ne signifie pas gue la Commune est proprietaire du Chemin mais
qu'en cas d'aménagement de cette voie, la ville pourra s'en porter acquéreur &n
priorite.

Observation du commissaire enquéteur

11 est vrai que le gel de cette zone constltue, pour son propriétaire, une grave incertitude.

Il me paraitrait normal d’associer M Daumas aux réflexions de fa municipalité méme si cellas-ci
sont encore trés incertaines, Cela permettrait d'améliorer des relations apparemment
conflictuelles et serait un gage de réussite des futurs projets.

1l convient par ailleurs de vérifier le statut du chemin du Pont des Anges
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Enquiiie pubilique relative au Plan Local d'Urbanisme de ka commune de Saint Gyr sur Mer

Mme Caroline PREBOST \ Cagueloup

24 pas de P}

pésumé de Fintervention

Les parcelles CZ11,12,13 et 14 sont situdes a
Cagueloup en zone UEDL, elles font partie o 'une
indivisicn, Mme Prebost spuhaite avair  des
renseignements sur la devenir de cette zone i

UEb

Réponse de la commune

&0,

Obsarvation du commissaire enquéteur

Nous avons examiné ensemble le rixglement de la zone UEB.

Mme Sylvie ANTONUCCIO ~ Pradeaux Gare

25 ‘ pas de PJ

pésumé de Pintervention /

Mime Antonuccio est en Cours d'acquisition
d'une malson dans la zone Pradeaux Gare, au
sud de la gare (parcelle CK212 ci-contre). ==
Elle est venue se renseigner.

it e Sar TP

—

Réponse de la commune

5.0.

Observation du commissaire enquéteur

I'orientation d'aménagement du secteur. Elle
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Jal blen mantré & Mme Antonuccio lexistence de I'ER 31 ainsi que le plan de

shserve que cet emplacement réseryéd passe au

ras de sa future maison mais ne la met pas en peril, elle pense cependant gu'il n'y pas de
place pour faire passer cette nouvelle route et demande de trouver une autre solution.

M
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Enquéte publiqua refative au Plan Local d'Urbanisme dé ka commune de Salnt Cyr sur Mer

| 25 \ Pl N"16 Collége Don Bosco Cas particulier

Résumé de I'intervention

Le collsge Don Bosco a, par nature, vocation & évoluer pour s'adapter aux evolutions
réglementaires. Dans Iimmédiat, la création d'une halle de sport et I'extension de la cuising
collective en vue de la mettre aux normes cont des projets urgents. A plus long terme e

collége doit pouvoir s développer en fonction de la demande.
or, le réglement de la zone ME est trés restrictif. L'article N2 du reglement autorise

i‘extension des CINASPIC {Constructions et Installations Mécessalres aux Services Publics
d'Intérét Collectif) dans la limite de 15% de la surface de plancher existante. Ce darnier
pourcentage est jugeé trés insuffisant, Il est demandé de le porter a B0%.

Réponse de la commune

Au vu de la pertinence de cette abservation, la Commune va modifier le riglement de la zane
Me et ne pas imposer de limitation 4 l'extension des CINASPIC a vocation scolaire.

Observation du commissaire enquéteur

1al traité cette observation dans le corps du rapport
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Enguéte publigue relative au Plan Local d Urbanisme da la cormmune de Salnt Cyr sur Mer

27 Pl N227 M et Mme LAURE ‘ Zone N

Résumé de l'intervention

La parcelle (DM93) de M gt Mme Laure est
situde dane la zone naturelle (+EBC) du
Payras Mord).

Ils demandent la  suppression du
classement EBC, au moins aux ahbords
immédiats de la maison. Les arbres
I présents n'existaient pas lors de la
construction de la maison (1960), ils ont
poussé de fagon anarchique et deviennent
dangereux pour la tenue du tarrain.

Ils souhaitent madifier leur maisan afin de

e
el

la mettre aux normes sanitaires, installation - T {, sl N
de deux salles de bain superposées, d'une PNy N

fosse toutes eaux, et d’'une cuve de com bustible.
1ls envisagent également la création d'une piscine.

Réponse de la commune

Cette parcelle se sttuant dans un espace hoisé classé significatif de la Commune, une
suppression signifierait un nouveau passage devant les diverses commissions avant-arrét,
notamment la CONPS. Cette proposition pourrait &tre étudiée lors d'une prochaine révislon.

Observation du commissaire enguéteur

Nous avons examiné le réglement de la zone N ot constaté gu'd premigre vue, |'article N2
devrait permettre 'aménagement des salles de bain. 1l n'est en revanche rien dit des piscines
{est-ce un oubli 7). Le déclassement de 'EBC me parait en revanche difficile mails le probléme
de |'abattage de certains arbres devralt &tre posé dans la mesure ou ils constituent un
danger,

|

#ﬂr_—a_-c—‘
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Enquéite publique relafive au Plan Local d'Urbanisrme de la commune de Saint Cyr sur Mer

28 Pl N°28 M Eric WARTEL Zone A

Résumeé de 'intervention 4 1;‘.”}:

la parcelle DM107 (La Miclane) de M Wartel se
trouve en zene agricole contralrement  aux
cassements antérleurs (POS et PLU) qul la
plagaient en zone UC.

IL avait, en son temps élaboreé un projet
immobilier « en continuité du projet de logements o
sociaux La Clé des Champs »

1l demande sa réintégration dans la zone UC

Réponse de la commune

La Commune ne souhaite pas étendre l'ouverture & I'urbanisation de cette zone dans |'esprit
du jugement antérieur du Tribunal Administratif de Nice, Cette demande sera étudige lors

d'une procédure ulbérieure.

Observation du commissaire enquéteur

1l est vral que M Wartel a quelques ralsons de penser que le tracé de la limite UC/A dans ce
secteur n'a pas eté équitable. La comparaison aves ses deux woisins directs participe au
slogan « deux poids, deux mesures | =,

Je pense cependant que |a commune a raison de ne pas vouloir modifier e zonage d'un
secteur qui a largement participe & l'annulation du précadent PLLL

w‘
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Enquéte publique relative i Plan Local d'Urbanisme da la commune de Saint Cyr sur Mer

29 Pas de P1 l Mme Michéle PONTET Magleire Giraud

Résumé de Fintervention

La parcelle BY180 de Mme Pontet est
directement concernde par les ER 58
{chemin de Charras) et 65 (Maglolre
Giraud). Elle s'oppose & ces réalisations qui
lui feralent subir un grave prejudice.

Réponse de la commune

Ces emplacements réservés correspondent & ceux qui étalent presents dans le PLU annulé
par la Cour Administrative de Marseilla @n Mars 2014, De plus, ils rependent & un impératif
da desserte du quartier et d'accessibilitd des services dincendie et de SeCoUrs.

La Commune souhaite donc maintenir ces ER.

Cf, REMARQUES SUR LA CIRCULATION AUTOUR DE LA RUE MAGLOIRE GIRALID

Observation du commissaire anguateur

Cf observation N®14 ci-dessus
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Enquite publique refative au Blan Local dUrbanisme de la commurse de Seint Cyr sur Mer

Mme Gisile THIEBAUD
30 P] N°30 Mme Josette BAUDDUVIN

Résumé de 'intervention

Mme Thiebaud est proprietalre en indivision de &
la parcelle CK9 aux pradeaux (actuellement '
loude 3 la société Casino), Cette parcelle est
encadrée de rouge sur le plan, ci-contre, de
IOrientation d’Aménagement.

Mme Thigbaud constate qu'une partie de ce
terrain est prévue pour € une I0NE verte = elle
g'y oppose formellement et demande gue
'ensemble reste constructible.

Raponse de la commune

Pour répondre a cette observalion, ja Commune envisage de modifier le document graphlgue
da 'OAP PRADEAUX par la reduction de cet « espace vert Imposeé = en n'inscrivant gu'une
frange « verte = a la limite de |a propriété exploitéa par AQUALAND.

Observation du commissaire enquéteur

La proposition de la commune mME semble raisonnable et de nature 4 apaiser les craintes de
cette propriétaire

i ]
31 Pas de PJ M Gilles CRAPON Renseignements

Résumé de Vintervention

M Crapon est venu se renseigner au sujet de sa parcelle {DNS556) situge a la Mure, a cheval
cur les zones UC et A, Les dispositions du PLU lul conviennent et il n'a aucune demande a
formuler

Réponse de la commune

5.0.

Observation du commissaire anquiteur

5.0.
.
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Enquéte publiqua relative au Plan Local dUrbanisme de la comimune de Sairt Cyr sur Mer

M Michel DURET
P N°32 M lo&l DURET
3 2 Melle Valérie DURET Pradeaux Gare
Mme Anne DURET

Résumeé de l'intervention

La famille Duret confirme la demande de Melle
Said Hachimi {obs N%4) d'étudier une solution
qui épargnerait la maison famniliale. Elle propose
une solution alternative et se dit préte a tous
les recours possibles pour éviter la destruction
de cette maison.

Mme Anpe Duret (sceur du précedent) habite
une petite maison, différente de la malson
familiale citée ci-dessus. Elle samble accepter &
enntrecoeur la solution proposée par son frare ==
mais souhaite surtout |a sauvegarde de sa
malsan. 5

Réponse de la commune

Cf REMARQUES SUR L'OAP PRADEALX-GARE

Observation du commissaire engquateur

cf. mes cbservations sur [a Zone Pradeaux-gare

-
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Enquitte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saind Cyr sur Mer

Pas de PJ \ M Piermre DURAND ‘ Magloire Giraud

33

péasumé de I'intervention

M Durand (parcelle ci-contre) rappelle les démélés
jurldiques qui ont présidé & la reconnalssance du
statut privé de la rue Magloire Giraud.

Il s'oppose & tout projet qui remettrait en cause ce
statut « pour faire plaisir » au lotissement de super

Baurmelie.

Réponse de la commune

Cet emplacement réserve correspond & un emplacemant résarve qul était présent dans le PLU
annulé par la Cour Administrative de Marsellie en Mars 2014, De plus, il répond 4 un imperatif
de desserte du quartier et d'accessibilite des services dincendie et de secours.

La Commune souhaite donc maintenir cet ER.
Cf. REMARQUES SUR LA CIRCULATION AUTOUR DE LA RUE MAGLOIRE GIRAUD

Observation du commissaire enquéteur

Malgré cette opposition, j& conflrme mon poaint de vue exprimé c-dessus (obs Ne14)
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Enguéte publique relative au Plan Local fUrbanisme de la communs de Sainl Cyr sur Mar

34 P1 N°34 Mme Christine MATTEI Cas particulier

Résumé de I'intervention

Mme Mattel est proprietaire du bar-restaurant % Le
Christina » situé en bord de mear a la Madrague.

Elle souhaite surdlever cet &tablissement mals se heurte au
réglement de la zone UP (hauteur maxi 4m}. Elle se
compare & toutes les constructions  avoisinantes de
plusieurs étages, Elle souhalte Btre intégrée dans la zone
uc.

Réponse de la commune

Le but dec régles de hauteur maximales 3 |'existant, imposées dans la zone UP, consiste a
monserver une harmaonie architecturale et paysagére aux espaces proches du rivage, icl le Port
de La Madrague. La Commune ne 5o0u haite donc pas accroitre ['urbanisation en bordure du

Liktoral.

Observation du commissaire enquéteur

Je comprends le seucl esthétigue exprimé ci-dessus, mais j'observe que la limita de la zone UP
falt, & cet endrolt, un décroché pas trés compréhensible, i| serait souhaitable d'en examiner e
blen fondé.

-

35 Pas de P] M et Mme CLAIRIOT Renseignement

Résumé de Pintervention

1l s'agit d'une simple demande de renseignement concernant leur propriété, en zone M, au
quartier de La Clare. RAS

Réponse de la commune

5.0,

Observation du commissaire enguéteur

5.0.
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Erquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer
M

M et Mma Bruno SEGUIN

PJ N®36 Melle Camille SEGUIN
36 (quatre M Vincent Seguin Magloire Giraud
akiran) Mime Marie GIORDANA _
Résumé de I'intervention

Quatre interventions distinctes sont regroupées lcl. Elles
dénoncent toutes la privatisation de la rue Magloire
Giraud qui oblige tous les usagers de la zane a utiliser un
chemin de terre étroit {chemin Charras) [ui=réme
également privé,

Réponse de la commune

Cas emplacements réserveas comrespondent a ceux qui étalent présents dans le PLU ann ulé par
ia Cour Administrative de Marseille en Mars 2014. De plus, ils répondent a un imparatifl de
desserte du guartier et d'accessibilité des services dincendie et de seCours.

La Commune souhaite donc maintenir ces ER et ces interventions confortent cette volonté

Ohservation du commissaire enquéteur

Yobserve que le PLU prévoit des emplacements réservés (58 et 65) sur la rue Magloire et
Giraud et sur le chemin de Charras. Le retour de ces voies dans le domaine public parait en
affet indispensable pour assurer, dans de bonnes conditions de confort et de sdeurite, |'accés a
plusleurs lotissements. Ceux qui ont plaidé (avec succés) pour la privatisation de la rue
Magloire Giraud ont probablement de bonnes raisons mais le souci de I'tntérét général dewvralt
amener la municipalité A& entamer au plus vite une procédure de Déclaration d'Utilité Publique
malgré 'avis contraire de plusieurs riverains.

M
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Enquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de |a commune de Saint Cyr sur Mer

37 P N°37 Melle Audrey SORIN Zone A

Résuma de 'intervention

Melle Sorin exploite, en tant gue salaride agricole,
plusieurs parcelles gitudes & la Miolane. L'une d'entre
elles (DH106) n'est pas plantée et n'a aucune chance
de I'étre. Elle souhaite y construire sa maison afin de
poursuivre dans de bonnes conditions, Elle ne peut
cependant obtenir la gualité d'agricultrice car ces
terres appartiennent a un domaine,

Par allleurs, les aménagements de La Miolane
perturbent gravement |'accés & ces terres aux engins
agricoles, il y aurait lieu de prévair un accés gui ne
traverse pas la zone d'habitation

Reéponse de la commune

Ces terrains e situant hors des limites de l'urbanisation actuelle, la Commune ne souhaite pas
que ces espaces agricales accueillent de nouvelles habitations, De plus, les accés dans les
espaces agricoles ne relévent pas cli PLL,

Observation du commissaire enquéteur

Il ne me parait en effet pas possible de déroger a la régle des zones agricoles e revanche le
passage des engins agricoles au beau milleu du lotissement de la Miolane ne peut étre

esquive !

M
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Enquéte publique relative au Plan Lacal d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur hier

38 Pl N*38 M et Mme SAUVAT

Résumé de Iintervention

M et Mme Sauvat explojtent une épicerie
fine et cave & vin au rond point Marra, sur
un terrain en location en zone UC, en face
du futur office de tourisme.

ils envisagent une extension du magasin © :
comme indiqué ¢l-contre. - e

Réponse de la commune

Les extensions en zone UC seront possibles selon les résgles afférentes a celle-ci.

Observation du commissaire enquéteur

Tl est trés souhaitable que cette extension gui participe & I'activité commerciale puisse étre
réalisee,
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Enquéste publique relative au Plan Local dUrbanisma de la commune de Saint Cyr sur Mer

30 PJ N°39 Mme GOURMELIN BONIFAY Cagueloup

Résumé de 'intervention

Les deux parcelles Cv48 et 49 sont situées
4 Cagueloup en zone UED. Un projet de
construction avalt &té élabore en zone
constructible du POS (sud de la parcelle
49].

Le classement UED {constructions & usage
d'activités économigues) compromet ce
projet.

Réponse de la commune

Une déclaration préalable de division a été delivrée en 2016 au Sud de |a parcelle cadastreée
CY n® 49, Les régles du POS seront donc valables pendant 5 ans & partir de la date

d'autortsation.
Cf REMARQUES SUR LA FONE LUED de CAGUELOLIP

Observation du commissalre engquéteur

La réponse de la commune est de nature & satisfaire la demandeur. Il faut noter aussi
lintention de diversifier la destination des parcelles entre Est et Ouest du chemin de la

Bagude .
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Enquéte publigue relative au Plan Local d'Urbansme da la commune de Saint Cyr sur Mer

40 Pas de PJ Mme PREBOST cagueloup

Résumé de I'intervention

Mme Prebost est concemée par les parcelles CZ11,
12, 13 et 14 ci-contre, situdes dans la zone UED de
Cagueloup.

Elle demande de pouvolr y construire une habitation
personnelle afin de quitter sa résidence actuelle &
Signes.

Réponse de la commune

Cf REMARGQUES SUR LA ZONE UED de CAGUELOUP

Observation du commissalre enquéteur

La constitution de zones économiques constitue une prioriteé pour la COMMUne. Dans un spuci
d'apaisement, elle envisage capendant d'assouplir sa position sur les terrains situés a 'ouest
du chemin de la Bégude, Méme dans c& Cas Ia demande de Mme Prebost ne peurra aboutir.

41 Pas de PJ M Eric MALLARD Pradeaux gare

Résumé de I'intervention

M Mallard s'est simplement renseigné sur les futurs lotissements proches de la gare
(Pradeaux-Gare). Tl attire I'attention sur |'intérét de bien organiser la veirie.

Réponse de la commune

5.0.

Ohbservation du commissaire enquéteur

S.0,

ﬂﬂmﬂ
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Enquéte publique relative au Plan Local ' Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

Les Pradeaux
42 Pas de PJ M BAUBOUVIN et

pésumé de Fintervention

M Baudouvin intervient en complément de l'obs |
N°30 concernant le terrain de la zone des
Pradeaux. 1l confirme le desaccord de Mme
Baudouvin sur l'orientation d'aménagement de la
zone.

Par ailleurs, Mme Baudouvin est propriétaire de la
parcelle située & la Recense, sur I'ERSS, elle est
antourée de rouge ci-contre, Elle souhalterait ==t
avolr des précisions sur les intentions de la |l
municipalité, Hay

Réponse de la commune

Concernant 'ER n® 55, la réflexion nest pas assez aboutie pour pouvelr affirmer le futur
aménagement qui sera réalisé, mais celui-dl sera conforme A lintitulé présent dans la liste des
emplacements réserves (CF. Observation 23).

Observation du commissalre eng uéteur

1l serait bon en effet que la ville precise ses intentions 4 Ia Recense et, pour le moins, qu'elle
associe les propriétaires a sa réflexion. Les bruits les plus divers drculent ; cimetiére,
fourriére, batiments municlpaux (en zone agricole 7)

M
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Enquéte pubiliue relatve au Plan Local d Urbanisme de ka commune de Saint Cyr sur Mer

43 ‘ Pas de P] \ ™M Pascal COUREIT cagueloup

pésumé de lintervention

M Coureit exploite de nombreuses vignes sur la ville de
Saint Cyr (18ha). Le terraln ci-contre situé @
Cagueloup abrite les bureaux et le sitge social alns

gue des batiments d'exploitation. -
Le classement UEb interdit tout développement
nécessaire, par exemple, pour des mises aux normes.
1l est demandé de trouver une solution pour permettre

le développement d'un outil de travail Indispensable.

Réponse de |la commune

Au vu de la pertinence de la remarque el de la volonté de la Commune de conserver les
exploitations ag ricoles du termitoire, le réglement de la zone LIEb aulorisera la construction ou
I'extension de batiments agricoles dans le cas d'une exploltation existante.

Observation du commissaire enquéteur

11 eut été an effet peu judicieux d'empécher cet exploitant de développer son entreprise ou de
l'obliger & délocaliser & grands frais le siége social de l'exploitation. La modification du
risglement proposée cl-dessus devra &tre effectuse.
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Enquile publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur her
H;—sﬂg'__ﬂ

44 Pas de PJ M CONCHAUDRON ER Pont des Anges

Résumé de l'intervention

La proprigté de M Conchaudron est directement 5 <o
concernée par 'élargissement a8 6m du chemin du s
Pont des Anges. Il estime que cette rialisation est - .o
matériellement impossible en raison de I'existence de _ ==
plusieurs maisons en bord de route. 11 s'oppose 5cn HiE

projet dont il ne voit d'ailleurs pas I'utilite, X

Réponse de la commune

Cet ER étant existant sur le document graphique du POS actuellement en vigueur et de PLU
annulé en 2014, la Commune soubaite reconduire cette corvitude. De plus, la création de |a
zone 4 urbaniser 2AUa a proximité est un argumeant supplémentaire au possible
réameénagement futur de cette voie pour une maellleure accessibilité et sécurisation de la zone

Observation du commissaire enguéteur

L'idée de la commune est de désenclaver la zone 2AUa et FER 55, Il va sans dire que cela ne
sera justifié gque lorsqu'elle aurs déterminé ses projets dans ce secteur ce qul semble loin

d'étre le cas.
En lout état de cause une concertation avec les riverains serait bienvenue et éviterait peut-

&tre que leur opposition nentraine des procédures interminables !

Lettra
annoncée
45 e P Mme RIBUOT Pradeaux gare
regue
Résumé de I'intervention

Mon regue

Réponse de la commune

5.0.

Observation du commissaire enquéteur

| s.0.
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Enguéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

46 M MOEMMER Les Pradeaux

8
Pl NT Agqualand

pésumé de Iintervention

M Moemmer se dit surpris de constater le bouleversement complet de la zone d'activité du
parc « Agualand =. Il regrette de ne pas avolr été consulté sur le projet de zone économique
et commerclale.

1l est particuliérement inquiet de la diminution du nombre de places de stationnement. Le
projet d'un parking & étage sera probablement insuffisant pour accueillir les mille places
nécessalres & la clientdle d'Aqualand. Ce parking aérien, situé devant I'entrée principale nuira
par ailleurs gravement a esthétique des lieux et & Ia visibilité du parc qul pourrait en sublr un
préjudice économique. Par ailleurs, qui paiera cet investissement ?

1l dénonce enfin I'action de plusieurs enseignes commerciales qul contactent déjh les différents
propriétalres gui, jusqu'a présent loualent leurs terrains & Aqualand.

Réponse de la commune

SANS OBJET = Cf OAP PRADEAUX

Observation du commissaire enquéteur

La réponse de la commune me parait un peu courte s'agissant d'un équipement important
pour la ville.

La municipalité est soucieuse de pouvelr mettre certaines Zones 4 la disposition d'acteurs
économiques et il est vrai que le secteur des Pradeaux 'y prite plutdt bien.

L'existence sur ce site du parc Agualand pose cependant probléme. Son activite impartante
mais trés saisonniire monopolise des surfaces de parking inutilisées hors des beaux jours,

La développement de la rone economique est vital pour la commune mais l'existence
d'aqualand constitue aussi un atout pour I'attractivité de la ville, Il est donc indispensable
d'assurer une cohabitation harmonieuse des différentes activites.

1l me semble que le projet d'orlentation a manqué singullérement de concertation, condition
nécessalre pour le succés de 'opération. Alors que le schema de la zone ne constitue, & mes
yeux, quune = vue d'artiste = largement perfectible, || est éerit dans le dossier (page 2 de la
pidce N°3) que = Ces OAP ont une valeur réglementaire au méme titre que le réglement du
pLU ». Dans ces conditions, tout amendement parait impossible.

Il me semble que l'esprit de ia loi ENE (Grenelie2) qul institue ces OAP est de donner des
arlentations de principe mais que celles-ci sont moeins contraignantes que les disposilions trig
précises figurant au réglement.

le préconise donc de prendre Loutes dispositions pour permettre des dvolutions résultant d’'une
meilleurs réflexion alimentée par une concertation entre toutes les parties prenantes.

Cette observation vaul pour les 3 QAP figurant au PLU.

M
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Enquéte publique refative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Wer

Mme Brigitte CRAPOMN ER Pont des Anges

a7 \ Pas de PJ

Résumé de l'intervention

Riveraine du chemin du Pont des Anges, Mime Crapon souligne que cette vole est
particulizrement dangereuse pour les piétons qui I'empruntent de plus en plus. Elle demande
la réalisation de trottoirs.

Réponse de la commune

Cette remargue est prise en compte avec la reconduction de VER n® 26 de la voie du Pant des
Anges. Aucune definition en terme apérationnel n'est pour Fheure avancee.

Observation du commissaire enquéteur

Le moment veny, il ne faudra pas, en effet, oublier les piétons.

48 Pas de P) Mme Janine GAIROARD Renseignements

Résumé de I'intervention

Prise de renselgnement cencernant un terrain constructible en bordure de la route de la
Cadigre, Elle souligne par allleurs |a dangerosité de cette route pour les pietons.

Réponse dé la commune

5.0,

Observation du commissaire enguéteur

Mous avons examing le réglement de la zone UC, RAS.
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Enquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune da Saint Cyr sur Mer

49 Pas de PJ Mme TARDIEU Renseignements

Résumé de I'intervention \ ) 2

L

Prise de renseignements concernant deux terrains, A{'
quartier La Mure-La Miolane, l'un est en zone A, et
I‘autre en zone UC. s
Examen du réglement de la zone UC, en particulier =
dec contraintes auxquelles sont soumises les

constructions en zone UC, Al

Réponse de la commune

5.0

Observation du commissaire enguétaur

Nous avons examiné le réglement de la zone UC. Compte tend de la forme de la parcelle, |a
regle de 4m des limites de propriété pourrait, en particulier, ne pas &tre négligeable

50 Pas de PJ Mme Renée HERMITTE Renseignemants

Résumé de I'intervention

Prise de renseignements concernant sa parcelle 124 au Mouranier

Réponse de la commune

S0

Observation du commissaire enquéteur

Mme Hermitte est soumise & la pression de promoteurs qui lui font miroiter la possibilité de
eanstruction. Je I'al mise en garde en |ul signifiant que cette zona agricole n'a aucune chance,
3 maon avis, de changer de statut dans un avenir prévisible.

M‘
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Enguiie publique relstive au Plan Local dUrbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

51 PI N®51 M Michel GENTILE Zone A

Résumé de I'intervention

M Gentile demande que ses parcelles DO42 et 42 deviennent i
constructibles.

Réponse de la commune

Ces parcelles sonl situées en discontinuite de I'urbanisation existante, Au titre de la Lol
Littoral, elles ne peuvent étre classéas gn zone constructible

Observation du commissaire enquéteur

Compte tenu de la position de ces terrains, en pleine zone agricole et brés loin de la limite
fixée & Iurbanisation, il n'y a malheureusement aucune chance de voir aboutir cette demande.

Je le lui ai dit,

m_ﬂﬂ
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Entuible publique relative au Plan Local d'Urbanisme de ka commune de Saint Cyr sur Mer
ﬂﬂﬂ

52 \ P31 N°52 \ M DAVIER Cas particulier

pésuméa de intervention

1 - La parcelle ci contre, quartier des Samats a
fait l'objet d’une réorganisation et plusiaurs
constructions y ont été édifiées (CY 231 a
235, Le PLU ne tient absolument pas compte
da ces nouvelles dispositions. 11 saglt
manifestement d'un oubli guil v a lieu de
corriger en classant UC 'ensemble de ces
tarrains

2 = Un peu plus au sud le cabinet paramédical g
implanté sur la parcelle 212 manque de places ¥
de stationnement. M Davier souhaite que des
parkings puissent étre construits sur la zone M
valsine (parcelles77 et 78). Ceux-Ci serviraient également a toutes les maisons construites en
alignement ha long de la zona N

—l

Réponse de la commune

1. En ce qui concerne la demande de modification du zonage, la Commune 3& rangera derrigra
avis du Commissaire Enguéteur.

2. Les alres de stationnement, en zone N, n'étant permises seulement lorsqu'elles sont
associées & des activités, cette demande de modification ne peut étre acceptée. De plus, cette
sone correspond 3 un objectif giobal de la Commune concernant |a protection des ripisylves
concourant i la préservation de la trame verte et bleue {(Cf SCaT PM et PADD)

Observation du commissaire engquéteur

Concernant la premiére demande, je constate surtout un manque de précision due a I'aechelle
insuffisante du plan de zonage qui peut donner lieu 4 des contestations. 1| est donc nécessaire
de mieux préciser la limite UC/N. Celle-ci pourrait effectivernent tenir compte des nouvelles
constructions.

Sur le deuxieme point, je ne suis pas sir qu'il solt judicleux de placer des parkings sur cet
espace naturel, La topographie des lisux rendrait d'ailleurs cette réalisation difficile.

Une réflexion est cependant nécessaire sur le stationnement dans cetle zone.

M
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Enquéte publigue relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur her

53 PJ N°53 M et Mme QUATTRINI Les Pradeaux

Résumé de Fintervention

M et Mme Quatrini ont examineé [‘orlentation
d'aménagemant concernant la zone des Pradeaux. s
craignent gue si ces projets sont réallsés, la société
casino n'aura plus aucun intérét a louer leur terrain
cl-contra (parcelle N°B). Celle-cl perdrait alors toute
valeur.

Réponse de la commune

SANS OBIET - Cf OAP PRADEALK

Obsarvation du commissaire enquéteur

S.0,

LZones M
54 Pas de PJ M Louis BRONZI vaussier Nord

Résumé de I'intervention

M Bronzi est propriétaire de la parcelle B8O
(carraire des Lecques). Il envisage d'acheter a
son cousin la parcelle voisine (77]. 1l constate
que ces terrains sont en zZone Maturelle et .
souhaite saveir 11 y a une chance quils

deviennent constructibles |

Réponse de la commune

La Lol Littoral n‘autorise pas I'urbanisation en discontinuité de village ou agglomeration
existante. Le classement en zone U des anciennes zones NB n‘est donc pas possible.

Observation du commissaire enquéteur

Je lui al Indigué qu’il n'y aurait pas de changement dans ke cadre du présent PLU. Seule une
maodification de celui-ci pourrait peut-étre dans un avenir nan prévisible modifier la situation.
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Enquéte publigue relative au Plan Local d'Urbanisme da ta commune de Saint Cyr sur Mer

5 5 Mme Anne THIOLLIER

P11 N*55 La Frégate Cas particuliar

Résumeé de Fintervention

Les parcelles figurant en Jaune ci-contre sont
classées A (BI 177 et AW 940). 1l sagit en réalité .
d'un practice (terrain d'entrainemant K& au BN
parcours de golf lui-méme) il serait donc pius /
normal de les classer NG. s
par allleurs les parcelles BI175 et 176, classées A
sont en réalité des zones de stationnement et de
réception du public (hitel et galf), il conviendrait
de leur attribuer un classement plus conforme a
leur destination (U ou NG 7}

Réponse de la commune

- Pour la partie = practice » en jaune surle plan annexé, la Commune souhaite raciaLased an
Ng la partie correspondante au zonage accorde de la ZAL du Golf da Frégale,

- Pour les autres demandes, la Commune s'oppose 3 cette maodification du fait du classement
antérieur de ces parcelles en zone nalurele. Celle abservation pourrait faire Nobjet d'une
étude dans une precédure ultérieure.

Observation du commissaire enquéteur
Le reclassement Ng du practice ne pose pas de probléme
Le classement A des parcelles BI 175 et 176 n'a Svidemment pas de sens, je suis donc

partisan de donner satisfaction 4 cette demande. La commune, par prudence, souhaite
cependant remettre toute moedification & plus tard. Je prends acte de ce choix.
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Enquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyrsur Mer
M

5 Pas de P] M Guy SINAPI Pont des Anges

_—

Résumé de Fintervention

M Sinapi habite au Pont des Anges. Par forte
pluig, il est systématiquement inondé {50cm)
en raison de la forte dédivité, de l'absence de
eollecteur d'eau pluviale et de constructions
diverses qui bloguent I'scoulement normal,

Réponse de la commune

La problématigue du  traltement  de
I'écoulement des eaux pluviales a été prise en
compte dans fe document {prescriptions de
bassins de rétention). La Commune prend acte
de catte observation, sans llen néanmoins avec
le PLL

Observation du commissaire engquéteur

11 est vral que ce probléme ne concerne pas directement le PLU et reléve, en partie de
relations privées de bon voisinage. La description que m'a faite M Sinapi des desordres
provogqués par les fortes plules devrail inciter cependant la municipalité & engager des
mesuras urgentes.

Famille TROGLIA
57 Pl N° 57 (Marguerite, Jacqueline, Cagueloup
MNadége)

Résumé de 'intervention

La famille Troglia instzllée sur la zone UEb de Cagueloup s'‘oppose a ce classement qui
interdiralt toute habitation. Elle demande de revenir A la solution de ancien PLU : zone 1UFa
mixte, artisanale et habitation.

Réponse de la commune

Cf REMARQUES SUIR LA ZONE UED de CAGUELOUP

Observation du commissaire enquéteur

Cf mes observations générales sur fa zone de Cagueloup

M
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Enguéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de fa commune de Saint Cyr sur Mer
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58 Pas de PJ Copropriété CYRBEL circulation

Résumé de 'intervention

La présidente du lotissement Cyrbel situé entre le centre ville et La Miolane (Bd Ventre et
Seillon) sinquigte de I'afflux de nouveaux habitants & La Miclane. La circulation et e
stationnement dans ce quartier sont anarchiques et dangereux (voitures sur les trottoirs,
plétons sur la chaussée, voisinages des écoles saturés ..}, Il est nécessaire de mettre en
geuvre un véritable plan de circulation pour mettre fin & ces désordres.

Par allleurs les boulevards Ventre et Selllon ne disposent pas d'un collecteur d’eau pluviale.
L'aménagement de la Miolane ne risgue-t-il pas d'apporter des désagraments dans ce
domaine ¥

Réponsa de la commune

L'aménagement du quartier de La Miolane integre des normes de stationnement el de
rétention des eaux pluviales strictes qul visent a ne pas avolr dimpact sur les quartiers
avoisinants.

La réalisation d'un plan de circulation est indépendante du PLU. Des mesures pour faclliter la
circulation sont néanmoins envisagées, notamment autour du secteur Pradeaux-Gare.

Observation du commissaire enquéteur

La réalisation d'un plan de circulation est peut-&tre indépendant du PLU, encora faut-il que
celui-ci le rende réalisable, ce qui n'est pas le cas du présent projet (cf. mes observations
générales sur la zone Pradeaux-gare

ﬂ——ﬂﬂ_
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ﬁﬁﬁ

5k Pl N°59 Mmes MARSAUT MARESCHAL Cagueloup

|

pésumé de l'intervention

Mous avons appris « par hasard # l'existence de cette
enguéte publique. Il n%y a pas eu de concertation
préalable.

La mise en place de la zone UED de Cagueloup
bouleverserait l'environnement rural. 5a tranguillité
serait  perturbée.  Les  Infrastructures sont
insuffisantes. La plupart des parcelles de la zone ne
sont pas utilisables.

Mous demandons annulation de ce projet

Réponse de la commune

La concertation s'est tenue durant toute I'elaboration du PLU avec plusieurs réunions
publiques qui ont fait l'objet de publicité. Le bilan de la concertation retrace toutes les
dérmarches entreprises.

Cf. REMARQUES SUR LA ZONE UED de CAGUELOUP

Observation du commissaire enquéteur

Cf mes ohservations générales sur la zone de Cagueloup
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Enquiite publique relatve au Plan Local d'Urbanisme de ka commune de Saint Cyr sur Mer

M Gérard SAURIN
60 Pes.da ) Son frére et sa soeur A

Résumé de Iintervention

Les trois enfants de M Maurice Saurin ne comprennent pas
le passage en zone agricole de ce secteur urbanisé. [ls
ofintéressent en particulier aux Parcelles CW54 et 55
quartier Suverier,

lls observent gue de nouvelles maisons construltes au
hord du chemin du Suverier ne figurent pas sur le plan de . i
ronage. Celui-ci devrait étre remis & jour. '

?f' A

&

Répanse de la commune

Le plan cadastral est fourni par la DGFIP. 1l s*agit d'un document officiel qui ne peut etra
madifié par la commune, Des Indications graphiques seront néanmoins ajoutées pour

préciser existence de nouvalles constructions.

Cet ensemble bati demeure néanmoins séparé de U'agglomeération principale par une coupure
d'urban|sation. Ne constituant pas un village ou un hameau au sens de la Lol Littoral, celui-ci
ne peul poursuivre son extansian

Observation du commissaire enquéteur

Ce quartier fait partie de guelques Zones oil la classement « A® n'a aucun sens autre
quadministratif. Il a probablement vocation dans Iavenir, a 'eccasion d’une modification du
PLU, & retrouver un classement plus conforme & la réalité physique. La coupure

d'urbanisation qui la séparerait de 'agglomeération ne saute pas aux yeux.
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61 Pl 61 M DEMAILLY \ Zone N

Résumé de I'intervention

Les parcelles 4 et 358 sont situdes en zone N, ol
quartier Rampale, au nord du golf de la Frésgate.
Une partie est classée EBC, I‘autre pas. ™
Demailly envisage une extension da sa maison
ainsi qu’une piscine.

Réponse de la commune

Cette parcelle se situant dans un espace bolsé classé significatif de la Commune, une
supprassion signifieralt un nouveau passage devant les diverses commissions avant-arrét,
notamiment la CONPS. Cette proposition pourrait atre dtudide lors d'une prochaine révision

Ohbservation du commissaire enquéteur

Le réglement de la zone N ne semble pas s'opposer a l'extension dans les limites fixées par le
réglement. Les piscines ne sont pas citées explicitement : |l serait bon de le préciser dans les

possibilités.

62 P N°62 M Abel CORTINI circulation

Résumé da I'intervention

M Cortini attire I'attention sur les probiémes de circulation 3 Saint Cyr. 11 fait un certain
nambre de propositions, en particulier concernant le chemin des Baumelles. Celles-ci sont

détaillées dans le dossier joint.

Réponse de la commune

La Commune prend acte de ces propositions qul seront Studides en dehors de la procédure
du PLLU

Observation du commissaire enguéteur

Je ne doute pas que les services communaux feront bon usage des propositions de M Cortini
qui traduisent une vraie préoccupation concernant les déplacements a Saint Cyr

LEEEEE—EE-&-E
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Enquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Gyr sur hMer

| Lettre N
annoncée M et Mme DISPART
63 mais non SANGUINETTI Zone A
recue

Résumé de Iintervention

Installés sur la parcelle EASS au Quartier Le Regard Est,
prés du chemin de Saint Come, M et Mme Dispart
Sanguinattl avalent un projet immobiller sur la parceile 84
wolsineg

Réponse de la commune

Cet espace appartient a un ensemble agricole plus large gue la commune a |'intention et
I'obligation de protéger au titre du SCoT. De plus, ['urbanisation en discantinuité d'un village
pu agglomération au titre de la lol littoral est interdita. Des possibilités d'axtension et de
realisation d'annexes seront autorisées dans les conditions fixdes par le réglement.

=

Observation du commissaire enquéteur

Avis conforme & celul de la commune

—
64 Pas de PJ Mme AMIC Zone A

Résumaé de I'intervention

parcelle CY129 classée A, pourquol ?

Réponse de la commune

La parcelle appartient 4 un ensemble agricale plus large. La présence d'une habitation
n'implique pas un clacsament en 20ne urbaine,

Observation du commissaire enguéteur

Compte tenu de |a position de ce terrain, Mme Amic est fondée a penser que = |e coup de
crayon » aurait fort bien pu le situer dans la zone UC voisine. Je ne propose pas cependant

de modification.

S
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65 ] pas de PJ l M TEXIER \ renseignaments

Résumé de Iintervention

Renseignement concernant la parcelle DH233 en z0ne
1Alc,

I considére que |a rédaction de |article 1AU7 du
réglement est trop gonfuse.

Réponse de la commune

La rédaction de I'article 1AU-7 est en réalité une reconduction de Varticle IVNA-7 issu de la
madification n®14 du POS en 2014. Celle-ci intégre cependant de nouvellies régles concernant
Ifimplantation de constructions annexes en limitas séparatives. A poter qu'une erreur
matérielle s'est glissée dans la rédaction des prescriplions des constructions non-annexas gul
doivent étre implanteées a 4 métres minimum et non 5 métres comme inscrit dans fe taxte
arréte.

Observation du commissaire enquéteur

La correction de l'erreur matérielle admise par la commune devralt répondre a 'observation de

M Texier.
1
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66

Résumeé de I'intervention

Pl N°66 \ Mme JOLY

La parcelle BY10 devalt recevoir, outre le passage
de la « corniche varolse {construite en partie puis
abandonnes)  UnNE trolsieme  tranche  des
lotissements voisins. Mme Joly souhaite pouvelr
réallser cette troisieme trariche dont les plans
existent.

Elle souligne la difficulte d'entretenir cette zone qul
constitue un danger pour les espaces boisés
yoisins. Malgre la cléture, il est envahi par les
promeneurs, pigueniqueurs .. gui n'hésitent pas,
parfois, & allumer des barbecuas.

14 ._'

A

Réponse de la commune

Lrancienne corniche varoisa constitue une fimite d'urbanisation nette que la commune entand
préserver ; cetie position étant appuyée par I'annulation partielle du précedent PLU par le
Tribunal Administratil de Nice en 5010, Cette parcelle appartient de plus & un ensemble boisé
de grande impartance i nécessite sa praservaton gt son classament an tant gqu'espace
remarguable au titre de |a Loi Littoral,

Observation du commissaire enquéteur

Cette parcelle est maintenant classée N et EBC et je pense qu'il ne corail pas judicieux de
revenlr sur un des motifs d'annulation partielle du précédent PLU.

1l est dommage qua ce trongon de corniche varoise, déja réalisé, ne puisse trouver uneg
utilisation locale dans un quartier trés urbanisé ol la circulation pose probleme ! Une réflexion
4 ce sujet me paraitrait utile,

Par ailleurs, |a question de cécurite, évoquée par Mme Joly mérite également réflexion

L
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Résumé de lintervention

-
Mella PREVOST
Pas de P] ‘ M NOYAL l

Malle Prevost et M Moyal sont prets a ouvrir,
dans quelques semainges ung mMaison d’hates
prés du chemin de Fontvieille, @ I"extréme
limite de la commune. Ils ne comprennent pas _
Fexistence de 'ER1Z qui ne méne nulle part, e b rd

Réponse de la commune 4|0
L' ER cité était existant dans |& PLU annulé en
2014 et le POS actuellement an vigueur. Sa
reconduction, ne faisant pas partie des mokifs
d'annulation, est donc logigue pour ia
COmMunee.

Observation du commissaire enquéteur

Jobserve que la commune ne répond pas a la question posée : cet ER est- utile ou pas 7 Sl
ne s'agit que de la reconduction d'errements antérieurs, faut-il le maintenir 7

M Charles ARNAUD Fone A

68 l pas de P]

Résumé de I'intervention

Propriétaire d'une maison en zone agricole (Le Regard, st Chme). Larticle A2.5 du réglement
autorise, sous certaines conditions, les extensions et les annexes. Une piscine peut-elie étre
concldérée comme une annexe ¥

Réponse de la commune

Line piscine est considérée comme une annexe a I'habitation {voir dispositions generales)

Observation du commissaire enguéteur

5.0.
L
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M Letire

annoncée M MINELLI
69 l mais non sci T'rphﬂ“ Cas partll:llllur

regue
Résumé de Vintervention

La SCI Typhon a un projet de construction avec parking
cemi enterré sur le termain ci-contre  (CE172-173).
certaines cartes du SIG Var indiquent que tout ce secteur
est en zone de risque inondation et submersion mais ne
précisent pas la hauteur d'eau 3 prendre en compte.

Cet élément permettrait de prendre des dispositions
technigues en vue d’'empécher l'envahissement par I'eau

Réponse de la communea

Aucune stude assez poussee n'a, 4 ce jour, &té réalisée pour MesUrer la hauteur d'sau
possible des inondations. Des studes hydrauligues pourront atre faites lors de dépdis de
dassiers afin de minimiser ces risques.

Observation du commissaire engquéteur

Il ast dommage quil faille attendre le dépdt de dossier pour Studier, au cas par cas, la
situatlon. Cela laisse planer une incertitude sur les dispositions prises en amont.

Le SIG Var indique clairement que toute cette zone est SOUMISE 3 des risques de submersion.
La détermination d'une hauteur d'eau & prendre en compte, méme approximative permettrait
d'attendre des études plus précisas.

-
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[ Pl N°70
70 Lettre de Mme M Jean Pierre JOLY Cas particulier
Almée Joly

Rézsumé de lI'intervention

M Joly est propriétaire des parcelles cl-contre, c:
toutes classées UH, au Pas de Lieutaud. '
Il souhaite revenir & la situation antérieure qui
réservait la partie nord @ des établissemants
hételiers mais qui permettait, al sud des
eanstructions @ usage d'habitation. IH demande *
donc le classement UC des parcelies du sud (50,
51, 52, 70)

Réponse de la commune

La Commune ni souhalte pas repondre favorablement 4 cette demande. En effet, celte
demande va A 'encontre des objectifs du PADD concernant la protection des établissements
hateliers et le renforcement des capacités d'hébergement de la Commune.

Observation du commissaire enquéteur

Le renforcament et la modernisation du parc hbteller est en effet un objectif du PADD. Ce
classement UH correspond & cet objectif stratégigue de la commune sur lequel il n'y a pas lieu
de revenir,

-
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71 Pl N°71 Francoise et catherine REVEST

M Gérard MARTINO Pradeaux gare

Résumé de lintervention

La famille Revest est propriétaire des parcelles CKEL et
62, secteur Pradeaux Gare, Elle est opposée a
élarglssement du chemin de Taccone (ER7?} qui, tel
qu'll est dessiné empiéte sur sa propriété. Elle n'est pas
d'accord pour céder du terrain et pense que les voisins,
da ‘autre coté du chemin, pourraient auss| participer a
I"'opération,

Réponse de la communea

cf REMARGUES SUR L'OAP PRADEA Lix-GARE

b

Observation du commissaire enguéteur

Quelles que soient les décislons concernant la zone Pradeaux-gare, I'&largissement du chemin

Taccone parait inéluctable. Chacun devra évidemment prendre sa part des inévitables
cessions de terrains.

T2 P3 N°72 M etMme BLACHE Zone N

Résumé de 'intervention

i
Les parcelles DR7 et 8 4 La Clare (ci-contre} sont 5 )
maintenant classées N alors gu'elles étaient .
constructibles au POS. A ce titre plusieurs permis de
construire ont été accordés récemment.

La zone est par ailleurs viabllisée et presque tous les |
terrains sont construits, Elle a manifestement vocation &
stre constructible & plus ou melns long tarme et, dans |
Mimmédiat pourrait étre classee ALl

Réponse de la commune

Cette anclenne zong MNB est cituée en discontinuité de 'urbanisation. Son maintien an Zone
urbaine ou & urbaniser nest donc pas envisageable au titre de la loi Littoral

Observation du commissaire enguéteur

Il n'ast malheureusement pas possible de déroger A la legislation s0US prétexte de l'existence
passée de zones NB qui permettaient effectivement des constructions.
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73 Pl N°73 Mme Brigitte ROUSSELLIER \ Zone A

pésumé de I'intervention

La route de La Cadiere constitue depuis

toujours un axe naturel de lialson entre

les deux villages qui avant 1825 ne

conetitualt qu'une commune. La création

de la communauté Sud Ste Baume o
renforce Iimportance de cette voig, 1l . \
c'mst créé autour d'elle un habitat :

relativement  dense  détaché  de 1 -
Iagglomération proprement dite. Clest '

donc tout naturellement gue ce caractére

historique pourrait étre reconnu par la ;
création d'un hameau nouveau intégré a | &,
Fenvironnement autour des parcelles DB )
B6,92,93 cl-contre.

Réponse de la Commimne

La création d'un hameau nouveau intégré & I'environnement implique une canstructibilité

dans les espaces agricoles. L'objectil porté par le PLL est 4 Iinverse de préserver |es

espaces agricoles, Cette possibilité paurrail &tre examinée lors d'une prochaine revision.

Observation du commissaire enquéteur

Les observations de Mme rousselier sur Ihistoire de Saint Cyr at La Cadiére et sur la route
qui relle ces deux communes sont intéressantes mais ne peuvent ftre un argumeant pour
créer un hameau nouvead. J'al quelques doutes sur la possibilité d'examen de celte guestion,
évoquée par la communa, lore d'une future révision du PLL. Cela obligerait & examiner de

multiples demandes du méme genre évoquées lors de la présente consultation du public.

L~

.
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74 Pl n°74 ‘ melle Carole DURET Pradeaux gare
Résumé de Iintervention
Melle Duret évogue, comme plusieurs membres de sa famille son inquigtude devant le projet

figurant au PLU de destruction de Fimmeuble famillal qui abrite & Tamilles sur la zone
pradeaux Gare. Elle fait part de sa situation personnelie et de son avenir trés Incertaln en cas
de réalisation de ce projel.

Réponse de la commune

Cf REMARGUES SUR L'OAP PRADEAUX-GARE

Observation du commissaire enquéteur

Cf. mes obsarvations sur la zone Pradeaux-gare

i
75 Pas de PJ M Jean Pierre FANTINI zone N
Résumé de l'intervention et O I P
La parcelle ci-contre, BL30 Port d'Alon Est, est située
en zone M. -
M Fantini 8 blen noté les possibilités d'extension =T _

qu'offre le reglement. Il souhaite cependant gque
I‘article N10 soit précise :

N10 @ La hauteur des constructions na peut depasser
la hauteur maximale des batiments existants

Il demande que la hauteur autorisée ne soit pas celle

* b
du batiment agrandi mais celle des autres A
constructions de la zone. i gl »
Il constate en effet que de nombreuses maisans Ee

alentour posseédent un étage et gue plusieurs permis. de conctruire ont été délivrés
récemment pour des constructions a étage.

Réponse de la commune

La parcelle se situant en ZoNe M, la préservation du paysage aux alentours et de I'harmonie
architecturale de la zone a pousseé ka Commune 3 limiter la hauteur maximale a celle des
batiments existants les plus haut de |'unité fonciére dans un qoucl esthétigue. La Commune
ne souhaite pas revenir sur Ces dispositions et reste dans les prescriptions qui sonk définies
au POS en vigueur et au PLU annulé en 2014.

Observation du commissaire enquateur

Avis conforme a celul de la commune I
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76 Pl 76 l M LESAFFRE \ cas particulier

Résumé de I'intervention

M Lesaffre posciéde la plus grande partie d'une
sone cl-contre classée UH. 1l ne comprend pas ce
classement qui constitue une anclave inexplicable &
'intérieur de zone UB ou uD. Il fait état d'une
obligation qui figure a son acte d'achat de na pas
construire dhatel.

1l demande a étre intégré & 1a zone UDb voisine.
Concarnant les extensions, |l demande la possibilite
d'agrandir les constructions existantes dans la
limite de 40%

Concernant des parcelles situées plus au sud en
zone N (CN 140, 183, 127, 188) dont 0 est
également propriétalre avec Ses enfants, |l
demande gue les extensions de chague makson
eolent possibles d'au moins 40% et jusquta 350 m?
hors annexes.

Réponse de la commune

La Cormmune souhalle CONserver en I'état ses cholx sur ce secleur guil vont dans la
renforcement des capacités hételiéres, conforméament au PADD. Cette demande pourrait étre
Studide lors d'une procédure ultérieure.

Observation du commissaire enquéteur

Le renforcement et la modernisation du parc hatalier est un objectif du PADD. Ce classement
UH correspond & cet objectif stratégique da la commune sur lequel il n'y a pas lieu de revenir.
Les gutres demandes concarnant une zone naturelle du littoral ne sont pas acceptables pour
des raisons de préservation de Fenvironnement. Elles constitueraient de plus des exceptions
au raglement de la zone « N *. 1l me parait inutile de laissar espérer une « étude lors d’'une
procédure ultérieure #, colle-ci ne paurrait aboutir qu'a un refus.

-
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M Jérome PRODHON
77 Pas d PJ Mme Sonia NEVEUX ER

Résumé de I"intervention

Résidents du Clos des Laurlers roses, ils s'opposent a la création de |'ER29 (Craation d'una
vole communale de la RD 559 au quartier du Plan de la Mer) qui créerait des nuisances
multiples

Réponse de la commune

La réalisation des emplacements réservés vise & permettre une meilleure accessibilité des
services d'incendie et de secours. La largeur des wvoies conditionne également |a
constructibilité des zones et une meilleure liaison entre quartiers. Iis ne peuvent donc étre
supprimés, De plus, cet emplacement réserve a été rédult dans le projet de PLU.

Observation du commissaire enquéteur

Compte tenu de son intérét en matiére de sécurité et d'accessibilité je propose que cet ER
=olt maintenu.

78 PJ N°78 M Philippe BOUDOU Zone N

Résumé de l'intervention

M Boudou posséde les parcelles EBL5,18,19 ci-contre, 'y
situées en quasi-totalite en zone NL. Compte tenu des _ "
nombreuses constructions déjd existantes (dont certaines -
trés récentes |) plus au sud en zone N, il souhaite &tre - .-
traité de la méme fagon et pouvoir construire & l'extréme
sud de son terraln sur une partie plate en contrebas de la
colline.

Par ailleurs, son terrain est enclavé ce gqui pose des
problémes d'entretien et de séeurité. e

Réponse de la commune

Ces terralns sont situeés en rone rouge du PPR mouvemeant de terrain les rendant de fFait
inconstructibles. Le PLU ne peut ouvrit & Furbanisation des terrains sur lesquels existent un
risque et qui sont de plus situés en discontinuité au titre de la Lol Littoral.

Observation du commissaire enquéteur

Je ne peux défendre la position de M Boudou gui & pourtant quelgues raisons d'étre un peu
amer, La loi littoral et le risque de mouvements de terrains n'existaient-ils pas lors de la
délivrance de permis de construire trés récents sous le régime du POS ?

B e
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M Jean Michel VALETTE

?9 p179 Président des .r:m“ d'éléve Cas particuller

DON BOSCO

Résumé de I"intervention

L'assaciation des parents d'éléves appuie la demande de la direction {cf. Obs 26)
La gualité de I‘enselgnement est une chance pour les parents de la commune de Saint Cyr.
L'impossibilité de g'agrandir compromettralt certainement son avenir et ferait de nombreux

parents mecontents

Réponse de la commune

Voir abservation n® 26

Observation du commissalra enquéteur

Je suis trds favorable 8 un assouplissement des régles dans ce cas particulier.

M Michel JOULIN
P1 80 Age
80 :; ::::: R “ﬁ“"”"m S Cas particulier
Méditerranée

Résumé de l'intervention

o
M Joulin dépose 3 dossiers concernant des |
clients de I'agence immobiliére ; IAG '

T
Mme Suzanne Baudouin demande de
construire deux malsons sur les parcelles DM ¢ .
BB et 91 au voisinage du chemin de la Clare. :
Zone N+EBC

Réponse de la commune

Ces terrains sont partieliement situés en zone rouge du PPR mouvement de terrain les
rendant de fait Inconstructibles. Le PLU ne peut guvrit a 'urbanisation des terrains sur
lesquels existent un risque, une servitude EBC et qui sont de plus situés en discontinuite au
titre de la Lol Littoral.

Observation du commissaire enquéteur

Ces terrains ont toutes les ralsons de ne pas étre constructibles, zone N hors du périmétre de
I'agglomératiaon, zone a risque et EBC

e ——
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2- M Jean Michel Perfumo envisage la
construction de 5 villas sur les parcelles 97 et
98 en bordure du chemin des Baumelles en
zone UC,

La topographie des lieux (restanques),
I'étroitesse du terrain et l'existence du projet
d'élargissement du chemin des Baumelles
rend |'exercice délicat. Il est donc demandé de
supprimer I'ER18 au droit de l'operation.

Des compensations pourraient faire 'objet de
négociations.

Réponse de la communa

La réalisation des emplacements réservés vise & permettre une meilleure accessibilité des
services d'incendie et de secours, notamment en vue de la fulure opération d'amenagement
en zone 2AUa. La largeur des voies conditionne également la constructibilita des zones. Ils ne

peuvent donc étre supprimeés.

Observation du commissaire enquéteur

La topographie des lleux (dénivelé important) et I'étroltesse du terrain rend, de toute fagon,
ce projet assez irrdaliste. L'ER1B est, de plus, utile aux aménagements prévus et ne peut
donc ni étre supprimé nl méme rétrecd,

3- Propriétés Hermitte, Gairoard, Gaujac
L'urbanisation de la zone UC n'a pu veir le jour
que grice & une servitude de passage
accordée par ces proprigtaires afin de
rejoindre le chemin du jas de David. Tls
pensent quil serait légitime que eux aussi
puissent bénéficier d'un classemant UC ou, au
pire AL, afin de ménager |"avenir.

Réponse de la commune

La création d'uné servitude de passage ne donne pas droit & des droits a construire
rétroactifs, La commune entend, de plus, préserver les grands ensembles agricoles auxguels
appartiennent ces termains.

Observation du commissaire enquéteur

La commune a raison mais il faut comprendre |‘amertume des proprigtaires qui ont autorisé
une voie d'accés sur leurs propriétés permettant la construction d'une guinzaine de maisons &

_deux pas de chez eux.

e e e e g
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Y

B 1 P11 N*B1 M Thierry SIMON Zone b

Résumé de I'intervention

M Simaon a créd en 1999 le domaine viticole de « La Chrétienne ». Le secteur de La Barbarie
ol e=t situé la propriété familiale étalt classé NB au POS et UD au PLU. 1l regrette qu'il soit
maintenant classé A. En effet I'équilibre financler du domaine repose en partie sur la valeur
fonciére de terrains sur lesquels il envisageait la construction de plusieurs maisons, Il pense
que ce nouveau classement risque de mettre en péril son exploitation et demande la

réintégration du secteur en zone constructible.

Réponse de la commune

Ce secteur bati demeure néanmaoing séparé de 'agglomeération principale par une coupure
d'urbanisation. Me constituant pas un village ou un hameau au sens de la Lol Littoral, celui-ci
ne peut poursulvre son extension

Observation du commissaire enguéteur

L'idée de M Simon est qu'une partie des Lerres classées agricoles, sl elles &taient urbanises,
pourraient participer & la viabilité économique de son domaine viticole.

Ce mélange des genres a peut-&tre une logique financiére mais constitueralt, a mon avis, un
exemple regrettable.

82 Pas de P) Mme Sylvie FRAYSSE renseignements

Résumeé de I"intervention

Prise de renseignements sur les zones constructibles en général

Réponse de la commune

5.0,

Dbservation du commissaire enquéteur

20,
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83 P] N°83 M Bernard TACHELLA Cas particulier

Résumé de I'intervention

M Tachella propose de devier le chemin du Jas de _ _
David & Cagueloup (ER23) afin d'éviter de passer T i
entre les bftiments & usage de chambres d'hotes L Y™
(tracé rouge ci-contre), ce qui pose des problémes de - ,
sécurité pour les dients. Cette déviation se ferait sur
un terrain lui appartenant (DAGS).

Réponse de la commune

Cet emplacemant réservié est une stricte reconduction de celui existant au PUS an vigueur
et au PLU annulé en 2014, De plus, pour information réservée au Commissaire Enquéteur,
les aménagements de chambres d'hétes crédes sont Illégaux et en cours de jugement. On
pourra rajouter qu'une solution pourralt &tre trouvée hors-PLU du fait de la propriété des
terrains du peétiticnnaire.

Observation du commissaire enguéteur

Je trouvais cette proposition intéressante, mais il v a bien str lieu d'attendre que la justice
décide du devenir de cet édtablissement

84 Pas de PJ M Hubert SALTARELLT Zane A

M Saltarelli demande la constructibilité de la parcelle
BE40 {ci-contre) située au quartier Alon Est, prés de la
voie de chemin de Fer.

Réponse de la commune

Cette parcelle est située an discontinuité de
I'urbanisation. Au titre de la Loi Littoral, efle ne peut
étre rendue constructible

Observation du commissaire enquéteur

Avis conforme & celul de la commune
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87 Pas de P] Mme LAVOINE renseignements

Résumé de I'intervention

Mme Lavoine souhaite savoir sl existe des projets de constructions au quartier du Port
d'Alon en zone N proche des zones NL.

Réponse de la commune

La commune rappelle gu'en zone N et NL, les possibiliteés de constructions sont limitdes
{constructions nouvelles doivent &tre d'intérst génearal)

Ohbservation du commissaire enquéteur

Iai indigué a Mme Laveine qu'il n'y avait aucune chance, dans l'avenir, de vair naitre des
projets de constructions dans ces zones. ]

BB Pas de P] Mme SICARDI Cagueloup

Résumé de l'intervention

Mme Sicardi exploite une scierie sur la zone UEb de Cagueloup. Elle se dit satisfaite de ce
zonage et ne souhaite aucune modification.

Réponse de la commune

SANS OBJET

Observation du commissaire enguéteur

Cedi illustre les différences de points de vue entra les artisans installés & Cagueloup et
certains habitants

e ——— e ——
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S0 Pas de PJ M BELLOT Zone N

Résumé de 'intervention

M Beflot souhaite vendre les parcelles CY77 et /8
ci-contre afin de pouveir entretenir la propriété .-
famillale (le chiteau Lop) dont Il 8 hérité avec son °
frére.

Un permis daménager a été déposé par
Facquéreur potentiel (M Davier) el aurait regu un
avis favorable de la mairie.

Il précise qu'une étude hydraulique a été affectléda
gui conclut quiavec certaines precautions, ces
terrains sont constructibles. Fealt?
1l demande leur intégration en zone UC afin de WAoo
realiser le projet.

Réponse de la commune

L'urbanisation sur ces terrains nuit & la préservation de la ripisylves et des corridors
écologiques annonces dans le cadre du PADD. La Commune ne souhaite donc pas changer
sg position. De plus, aucun permis d'amenager n'a &té accaptée sur ces parcelles.

Observation du commissaire angquéteur

Tobserve que M Davier, dans son obsarvation N°52 falt des demandes qui ne correspondent

pas a celles de M Bellot.
La présence du cours d'eau et Ia topographie des lieux rend de toute fagon cette demandea

trés problématique. Avis défavorable

mﬂ—
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90 Pas de PJ M LESTIEUX renseignaments

Résumé de l'intervention

M Lestieux demande des précisions sur Pévolution du
PLL concernant les parcelles DI 165 et 189, O-
contre, situdes aux Samats et plantées de vignes.

Réponse de la commune

La constructibilicé sur ces parcelles est maintenue
(classement en zone UBD).

Observation du commissaire angquéteur

3.0.

91 P191 M Thierry EHNI Zone A

Résumé de I'intervention

M EHMI demande & changer le statut de la parcelle DN43
afin de la rendre constructible, Celle-ci est situde au
quartier Le Guissard en bordure du chemin rural
« Paissonnier =,

Réponse de la commune

Cette parcelle est située en discontinuite de l'urbanisation et située dans une zone de risque
naturel. Au titre de la Loi Littoral, elle ne peut &tre rendue constructible.

Observation du commissaire enquéteur

La situation de ces parcelles exclut totalament tout projet de construction.

m
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M

M et Mme Torro se sont déplacés (N*92) et ont annoncé un courrier que je n‘ai jamais
recu

M Dominigue OLIVIER
93 Pt ¥ Conselller municipal génaral

Résumé de Fintervention

il n'y a pas eu d'étude sur I'accroissement de la drculation automobile due a la
nouvelle zone de La Miolane.

- Aucun projet n'existe sur le quartier de I'hyper centre autour de |"anclenne
coopérative.

- Comme I"a éerit le préfet, il manque un schéma directeur d'assalnissement
La partie du réglement autorisant de construire des habitations en zone A pour les
exploitants agricoles n'est pas assez précis, Cela favorise le mitage et le risque de
spéculation,
L'analyse des risques d'inondation est insuffisante
Uinfarmation du public a été insuffisante, Il n'y a eu gu'une seule réunion le 17
septembre 2015, Cela a pourtant été un des motifs d'annulation du precadent PLL.

Réponse de la commune

- L ‘urbanisation du quartier de la Miolane & fait 'objet d'études, notamment avec le Consell
Départemental, pour valider Maugrmentation du trafic sur les routes deéparternentales gui
desservent 3 commune et prévoir les aménagements rouliers nécessaires pour valider leur
insertion. De plus, ces questions de deplacements ne répandent pas essentfellement 3 des
prérogatives du PLL, ces aspecls sont actuellement en étude 4 fa Communauté
d*Agglomération Sud Sainte Baume avec |'élaboration d'un Flan de Déplacements Uirbains,

- Le schéma directeur d’assainissement n'est pas lié directement a la procédure
d'élaboration du PLL.

- Les régles de constructibilités en zone A sont issues de la charte agricole rédigée
conjaintement par la chambre d'agriculture, fa DDTM et le consell départemental. Le
changement de destination en zone A sera également interdil pour suivre les
recommandations des services de I'Etal. Ce zonage vient également Kmiter fe mitage et la
qualité d'exploitant est exigde mals pas suffisante pour construfre.

- Le quartier de La Miclane a falt l'objet d'éfude spécifigue pour prendre en comple le risque
inondation par ruissélement. Les dtudes hydrauliques portées 3 la connaissance de la
commune cnt été prises en cormpte, De plus, des régles de recul des constructions par
rapport au vallon ant &ké instaurées ainsi que des régles spécifigues polr les nouvelles
constructions {obiigation de réaliser un bassin de retention ).

- Le bilan de la concertation définit en détail 'ensemble des mesures de concertations
engagées. Ce hilan a &té tird lors du consel municipal.

Observation du commissaire enquéteur

M Olivier a certainement eu l'occasion d'exprimer ses interrogations au sein du conseil
municipal

ﬂ
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94 Pas de PJ M Jean Paul MAGRINI Zone N

Résumé de l'intervention

Lrinterventlan de M Magrini concerne les parcelles BD
57 et 58 (quartier Rampale). 1l fait état d'un accord
verbal datant de 1991 qui lui promettait |a possibilite *
de construire en compensation de son accord pour |
faire passer une piste forestiére sur son terrain.

Il constate que celui-ci est classé WL au PLU. 1|
demande une modification de ca classement.

Réponse de la communa

Cette parcelle est située en discontinuité de Furbanisation et située dans uné zone de risque
naturel. Au titre de la Loi Littoral, elle ne peut étre rendue constructible

Observation du commissalre enguéteur

Serait-ce une confirmation de l'adage <« les promesses n'engagent gue ceux qui les
regoivent » ?
En tout état de cause cette modification est maintenant impossible.

M
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CIQ NORD EST

9 5 P10B M Jean Louis Michel Président
M Joean Lowis Brinat

administrateur

général

Résumé de l'intervention

Le CIQ regrette de ne pas avoir été associé a l'elaboration du PLU
La fait de classer A les zones de la Deidiére et La Mure constitue une erreur manifeste : ces
terres déja largement urbanisées n'ont plus rien d'agricoles.
Le secteur autour du chemin de La Bégude n'est absolument pas adapté pour la création
d'une zone d'activité, les infrastruckures sont inexistantes.
Le CIO constate, de fagon genérale un mangque total d'équipements structurants
_ " Le secteur de la cave coopérative est complétement délaisse.
Aucun aménagement de la crculation générale n'est préwu ; le CIQ préconise un
contournement du centre ville & partir de la route de La Cadiére par le chemin de La
Bégude, la voie communaie du Valladou, le chemin de Saint Antoine jusqu'a la rocade
de 'autoroute et le rond point agualand.

En conclusion, le PLU n"anticipe pas le développement de Saint Cyr et ne porte pas remede
aux difficultés existantes.

Réponse de la commune

L*&labaration du PLU a &té auverte & tous les participants dans le cadre des réunions de
concertation et via le registre de concertation (147 onbsarvations).

La commune rappelle qu'un nombre d'égquipements publics sont déja existants ou pravus
daris |la commune et que 'aménagement/élargissemeant d'un trés grand nombre de volrles
sant envisagés dans le PLU. Le projet de contournement propose, est pris en compte par le
Fait de la reconduction d'emplacements réservés dans la continuite des prescriptions du
ScOT et I'dlaboration d'un Plan de Déplacements Urbain de la CASSE. La question du
financament est totalement étrangére au PLU gui n'est pas un document de programmaticn

Observation du commissaire engquéteur
Je retiens deux préoccupations de ca CIQ ¢
Le secteur de la cave coopérative aurait pu faire I'objet d'un réaménagement

La reconduction de guelques emplacements réservés ne répond pas du tout & un vral
projet de contournement du centre wille

e ———
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96 Pl N°96 M GASTANIAN

Résumé de l'intervention

propriétaires des parcelles 74 et 75
(Vaussiers nord), M et Mme Gastanian ne
comprennent pas que la zone soit classae
«N» alars qu'elle est déja largement
urbanisée, qu'elle est reliée directement a |a
zane Uda par la carraire des Lecques el que
des délaissés d'autoroute, tout proches, ont
_été constrults.

Réponse de la commune

Catte anclenne zone NB est située en
discontinuité de I'urbansation. Son maintien
an Ione

urbaine ou & urbaniser n'est donc pas
envisageable au titre de la lol Littoral

Observation du commissaire enquéteur

Je ne suis pas favorable & I'ouverture immediate de cette zone a l'urbanisation mais cela
pourrait fort bien intervenir lors d'une future modification du PLU

Q7 Pas de PJ M Stéphane ANDINE Zone A

f
Résumé de I'intervention

M Andiné souhaite construire sur la parcelle
DO 64 qul dispose de toutes les viabilités,
acchs par le chemin de Gueissard, eau,
&lactriciteé, téléphone. 1l demande de créer un
hameau nouveau avec les malsons voisines.

Réponse de la commune

Cet espace appartient & un ensemble agricole plus large que la commune a I‘intention et
I'chligation de protéger au titre du 5CoT, De plus, 'urbanisation en discontinuité d'un village
ou agglomération au titre de la loi littoral est interdite.

De méme, les hameaux nouveaux intégrés a l'environnement dolvent &tre préférentiellement
identifiés dans le cadre du SCoT, ce qui n'est pas le cas presentement.

Observation du commissaire enquéteur

Demande impossible & satisfaire au beau milieu d'une zone agricole

M
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o8 P] N°98 M Michel ARNAUD Zone N

Résumé de l'intervention

M Amaud posséde la parcelle CW47 en zone N
en bordure du Fainéant, |'sutre, CW 52 en
zone A appartient & sa mére.

Il estime que ces deux parcelles situeées dans
un secteur extrémement b&tl ont vocation &
&tre constructibles. Les anciens documents
durbanisme lui permettaient de construire
plusieurs maisons sur CW47. 11 aurait déposé,
en décembre 2015, une déclaration prealable
pour une maison [ ) ;
Il considére que ce changement de PLU est g/
particulisrement injuste et aléataire / -

Réponse de la commune

Cet ensemble bati demeure séparé de |'agglomération principale par une coupure
d'urbanisation. Me constituant pas un village ou hameau au sens de la loi littoral, celui-ci
ne peut poursuivre son extension, Les autorisations d'urbanisme délivrée avant I'appro-
bation du PLU demeurent néanmoins applicables.

Observation du commissaire engquéteur

La coupure d'urbanisation ne me parait pas étre un argument évident. La praotection de la
ripisylve du Fainéant peut en revanche étre mise en avant. Méme ci, d'aventure, la zone

entre le chemin de |a Barbarie et le Féndant devenait un jour constructible, il est probable
| que les abords du cours d'eau resteraient classés « N »

99 Pas de PJ M Simon LATRACOL Pradeauy gare

Résumé de 'intervention

M Latracel habite avenue Aimé Carbonnel, prés de la Gare, il constate que de nombreux
usagers de la SNCF se garent devant chez lui parfols pour plusieurs jours. Il demande
d'agrandir les parkings devant la gare et de trouver des solutions & ces désordres

permanents.

Réponse de la commune

Le réameénagement du guartier Pradeaux ~Gare vise justement & améliorer les condltions
de stationnement autour de la Gare.

Observation du commissaire enquéteur

Je ne suls pas siir que ce réaménagement, tel qu'il est prévu, améliorera les choses, La
commune devrait s2 lancer dans un prajet beaucoup plus ambitieux

#ﬂ#'_
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Enguéte publique relafive au Plan Local d'Urbanizme de |a comeming de Saint Cyr sur Mer
ﬂﬁs

100 P] N°100 Mme DAUMAS Epse TOQUET Cas particulier

Résumé de l'intervention

Mme Daumas n'est pas satisfaite du classement 2Alla
de sa parcelle BA30 située a la Hecense. Cette
propriété est le résultat de l'enracinement de la famille
5 Saint Cyr. Elle ne comprend pas pourquei des
parcellas volsines sont classées UC. Elle demande a
dtre traitée de la méme fagon.

Réponse de la commune

La zone 2AUa vise & réserver du foncler pour le développement d'activité dconomique &
terme via une opération d'aménagement d'ensemble comime précisé dans le réglement et e

rapport de présentation.
Celte zone n'étant pas construite et insuffisamment desservia, son classement en zone UC

n'est de plus pas justifie.

Observation du commissaire enguéteur

Cette réserve fonciére, gquasiment pas construite, se préte plutdt bien & 'aménagement futur
d'une zone d'activité. Les terrains dispenibles étant plutdt rares, ce projet de la commune
correspond A un vrai besain.

M
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Enquéte publique relalive au Plan Local & Urbanisme de la comrmune da Saint Cyr sur Mar
Sﬁ-ﬁﬁ

—

1 D 1 M MNicolas FAURE

PI N°101 géométre géneral

Résumé de Iintervention

L'article 3 des dispositions générales du projet est le suivant :

L 'article B.123-10-1 du Code de |‘urbanisme dispose que dans le cas d'un lotissement ou
dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées
par le plan local d'urbanisme sont apprécides au regard de l'ensemble du projet sauf si le
réglement de ca plan 5°y oppose.

Le présent réglement du PLU s'oppose & ce principe dans toutes les zones du PLU.

M Faure demande que cette dérogation générale, qui restreint sensiblement les droits & batir,
soit réexaminée. 1l propose que cette disposition ne seit reprise, le cas échéant, que dans
certaines zones et certains articles du réglement.

1 voit également une ambiguité dans tous les articles 6. 1l conviendrait de mieux préciser la
situation par rapport aux voies et emprises publiques d'une part et voies et emprises privées
dautre part.

Réponse de la commune

L'apposition & I'article R123-10-1 du Code de I'Urbanisme est un cholx pris dans le cadre du
PLU pour gue toutes les constructions appliguent les mémes régles d'urbanisme.

Le paragraphe 4 de I'article B des dispositions générales precisent deja les voies et emprises
concernées par I'application des articles & des différentes zones.

Observation du commissaire enquéteur

Le cholx de la commune concemnant I'article 123-10 étant parfaitement réfléchl, Il n'y a rien i
redire.

La remargue concernant les articles b est plutét byzantine, M Faure se demande si = voies el
emprises publiques = signifie « voies publiques et emprises publiques » ou sl faut
comprendre « voies » (publiques ou privées) et = emprises publiques =,

Les articles 6 concernent clairement les voles publiques et les emprises publigues. Il est vrai
que I'on peut se demander ce qu'il en est concernant les voles privees!

M
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Enquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la communa de Saint Cyr sur Mes
ﬂﬁ

1 0 2 Pas de Pl Mme Aline FABRE Zone A

Résumé de l'intervention

Demande la constructibilité des parcelles
Y119 et 128 (Mouranier)

Réponse de la communa

Cet espace appartient & un ensemble agricale
plus large que fa commune a fintention et
I'abligation de protéger au titre du SCoT.

Observation du commissaire enquéteur

fvis conforme a celui de la commune

103104 | % ooes Famille OLIVERO Zone UH

Résumé de I'intervention

Les deux ceules zones classées UH sur la commune concernent des 2ones agricoles de la
méme famille. 11 est difficile d'admettre qu'il s'agit d'une coincidence |

La propriété familiale située au pont des Anges est classée AOC Bandol

1l est demandé dannuler ce changement d'affectation au nom de la protection de
["agriculture.

Réponse de la commune

La Commune ne peut répondre A cette demande. En effet, un « micro-zonage » agricole
serait créd par cette modification.

Observation du commissaire enquéteur

Les objectifs de la famille Olivero sont doubles : défendre 'agriculture et construire des
maisens pour la génération sulvante, La commune quant 4 elle pense plutst & un accueil
touristique. Je me demande sl ne serait pas possible, par la concertation, de trouver un
compromis acceptable ¢ sl l'on accepte de construire un hétel, ne peut-on pas prévoir de
loger également des exploitants agricoles tout en préservant une vigne qui participerait a
I'attractivité du paysage ?

#ﬂ_ﬁ
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Enguéte publique relative au Plan Local & Urbanisme de ba commune de Saint Cyr sur Mer

1 05 Pas de P M Jacques DORNE Fane UH

Résumé de l'intervention

M Dorne soutient la position de la famille Olivero (ci-dessus) il pense que cette propridte
malntenant cdassée UH au PLU doit rester en zone agricole. Cette vigne parfaitement
entretenue falt partie du patrimaine de la ville et apporte un agrément particulier au guartiar
de Roumanieu.

Réponse de la commune

La Commune ne peut répondre & cette demande. En effet, un « micro-zonage = agricole
gerail créé par catte modification

Observation du commissaire enquéteur

of. ci-dessus (N®104). Je ne doute pas que, sI regne un esprit de conciliation et si la
comnmune veut bien assouplir sa réponse un peu brutale, il doit gtre possible de réaliser sur
cel espace un aménagement de grande valaur.

M SABLONEY
106 PIN°106 | Président de I'ASL du domaine Zone N
d'Estelle

Résumé de I'intervention

L’ASL est satisfalte du PLU pour ce qui concerne son secteur. Elle note avec satisfaction que
la zone située au Mord-Ouest du domaine reste en zone N Inconstructible et souhaite que cela
ne soit pas modifié.

Réponse de la communé

SANS OBIET

Observation du commissaire enquiteur

5.0,

#ﬂ__-—ﬂ
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Enquéte publique retative au Plan Local d Urbanisme de la commune de Samt Cyr sur Mer
M

1“? Pas de PJ Mme ARRAR renseignements

Résumé de intervention

Mme Arrar a pris des renseignements concernant sa parcelle situde prés des pompiers, Elle a
pu compulser le réglement de la zone UC.

Réponse de la commune

SANS OBIET

observation du commissaire anquéteur

5.0.

1 D B M Claude ROUSSEL

Pasdw P Expert immobilier e il

Résumé de l'intervention

M Roussel se renselgne afin d'évaluer la parcelle BL76 appartenant en Indivision A& MM Tita,
Ghilla, Pech et Mmes Perfumo et Gasquet.

Cette parcelle est située au quartier Alon Est en zone M

Réponse de la communa

SANS OBJET

Observation du commissaire enquéteur

5.0,

,#_Eﬂ—-
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Enguéte publique relafive au Plan Local d Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

M BOSIO
109 Pas de Pl Les celliers des Pradeaux Pradeaux Gare

Résumé de l'intervention

M Bosio exploite une cave & wvins sur le secteur
Pradeaux Gare sur un emplacement ol une OAP
prévoit des immeubles R+2. 1| est donc trés inquiet |
pour la pérennité de son exploitation. Il se refuse &
déménager sauf dédommagement suffisant pour \
s'installer ailteurs.

Réponse de la commune

Les constructions prévues dans I'OAP « Pradeaux-Gare » seront réalisées selon la volonté des
proprigtaires. Celles-cl sont facultatives

Observation du commissaire enquétaur

La confirmation que 'accord du propriétaire du terrain est necessaire 4 route construction, et
donc qu'aucune mesure coercitive ne sera prise (DUP), devrait rassurer M Bosio.

Je pense cependant que, dans ces conditions, Lout projet sur ce site aura beaucoup de mal fa
g@ concretiser,

110 Pas de PJ Mme BUFILLE Zone N

Résumé de I'intervention

Mme Bufille constate avec regret gue sa parcelle BC30 (Alon Ouest) est en zone Naturelle.
Elle compte donc y faire des plantations afin d'égayer le quartier.

Réponse de la communa

SANS QOBJET

Observation du commissaire enquéteur

5.0.

M"—-
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Enguéte pubfique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer
ﬂw

FREE MOBILE
1 1 1 Pas de PJ Corine Olive G parile;

Résumé de Vintervention

La possibilité d'installer des antennes relais en zone NL n'est pas prévue au réglement alors
méme gqu'un déclassement d'EBC a é&té réalisé avec I'accord de toutes les commissions

CONCerneas

Réponse de la commune

Les ouvrages techniques seront autorisés en zone N pour permette |'instaliation de ces
antennes. Les espaces d'implantation concernés, situés en zone NL du PLU arréte, serant
reclassés en zone N, confarmément a l'avis de la CONPS, permettant par & meme
Vinstallation d'antennes comme indiquée dans 'argumentaire de la dite commission

Observation du commissaire enquéteur

La non prise en compte de cette antenne, prévue et acceptée par tous les services concemes,
constitue une erreur qu'il y a lieu, en effet, de corriger.

Mme BLEUZE- LAUGIER
112 Pas de PJ M ALLAMAN- LAUGIER

Résumé de I'intervention

La famille Laugier exploite les parcelles CY 123 et 125, au
Mouranier, classées cites de Provence et Bandol. Elle
souhaite poursuivre cette activité et seralt méme préte a
acquérir de nouveaux terrains agricoles afin de developper -
son exploitation.

Elle est donc favorable au classement « A » de cette zone
ot s'oppose a tout changement qui pourrait &tre propose,

Réponsa de la commune

SANS OBJET

Observation du commissaire enquéteur

Cette observation conforte le classement « A = du secteur de Mouranier malgre I'opposition
d'autres propriétaires

M
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Enquéte publique redative au Plan Local d'Urbanizme de la commune de Saint Cyr sur Mer

M Thierry VOLPIATTO-
113 PJ N°113 e ot Zone N

Résumé de l'intervention

La parcells CP1D cl-contre est située au guartier
vaussier, elle est classée EBC dans sa guasi-totalite. Or
seule la partie Mord est boiséa. M Valpiatto-Bertrand
considére quil s'agit 14 d'une erreur manifeste qui
devrait &tre corrigee.

e terrain est desservi par tous les réseaux eb est
accessible par le lotissernent du Domaine d'Estelle. Cela
devralt permettre une construction dans la partie sud,
non baisée,

Réponse de la commune

Cette anclenne zone NB est situee en dlecontinuitd de I'urbanisation. Son maintien en zone
urbalne ou & urbaniser n'est donc pas envisageable au titre de la lol Littoral. De plus, une
servitude EBC est présente sur cette parcelle, sa suppression demanderait une nouvelle
CDNPS.

Observation du commissaire enquéteur

si, dans I‘avenir, des secteurs devalent étre ouverts a l'urbanisation, celul-ci ne serait
siirement pas prioritaire, 11 faut donc dire clairement que cette demande n'a aucune chance

d'aboutir

= I E —- _
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Enguéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur bar

Mtra Thierry FRADET avocat
o
114 PIN? 114 Pour M ARCOSTANZO ity

Résumé de l'intervention

La parcelle CN146, située au cap Saint Louis
a fait l'objet d'un certificat d'urbanlsme en
2015, Celui-ci a é&ré déféré devant le
tribunal administratif par le prefet du Var
qui demande son annulation. L'affaire n'a
pas encore &bé jugée.

Mtre Fradet conteste le classement du cap
Saint Louis en zone naturelle, Celle-ci est en
effet en continuité de |'agglomération de
Saint Cyr et n'est donc pas soumise a la
régle des 100m. Elle est de plus entourée de nombreuses constructions et situde & 500m du
port de plaisance abritant lui-méme des dizaines de commerces et restaurants. Tl est préviu,
par ailleurs, une zone UH {&tablissements hotellers), praximité immédiate.

Pour ces raisons il est demandé de rendre constructible la zene du cap Saint Louls.

Réponse de la commune

Le nombre et la densité des constructions dans la zone ne sont pas suffisammaent gleves
pour justifier du classement en zone urbaine de ce secieur en comparaison avec les
quartiers environnants, La régle dinconstructibilité dans la bande des 100 métres est donc
justifige.

De plus, |a mailtrise de 'urbanisation dans ce sacteur se Justifie par des guestions
paysageres et de maitrise de ['urbanisation le Iong des espaces citiers soumis a I'érosion

maringe sur l& lang terme.

Observation du commissaire enquéteur

Ce cecteyr cotier est 4 protéger absolument.
T'ai déjh eu I'pecasion de m'exprimer & ce sujet (cf. N® 76 ci-dessus)

M__
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Enquéte publique relafive au Plan Local f Urbanisme de la communs de Saint Cyr sur Mer

115 PIN®115 | M Pierre CHASSEPOT de PISSY Zone A

Résumé de l'intervention

M de Pissy est propriétaire des parcelles
BD75 et EB 50,51,55 au quartier Rampale.
Il observe qu'une partie de ces leres
agricoles sont classées EBC alors méme
gu'elles ne sont pas boisées. Il demande,
dans lintérét de l'activité agricole de
supprimer ces débordements d'EBC sur la
Tone « & »

Réponse de la commune

Cette parcelle se situant dans un aspace boisé classe significatif de la Commune, une
suppression signifierait un nouveau passage devant les diverses commissions avant-arrét,
notamment la CONPS. Cette proposition pourrait étre etudiée lors d'une prochalne révision.

Observation du commissaire enquéteur

Il ma semble que ces débordements des EBC sur la zone agricole relévent d'un colup de
erayon malheureux. La commission des sites ne devrait pas faire de difficultés pour corriger
cette anomalia

M
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Enquéte publique relative au Plan Local  Urbanisme da la commune de Saint Cyr sur Mer
W

Famille du CREST
1 1 E e P (Claude, Roselyne,Sabine} Zone UH

Résumé de lI'intervention

La famille du Crest dénonce le bétonnage de la zone
UH en remplacement d'upe vigne parfaitement
entretenue qui conkribue & la bonne image de la ville a
la sortie de 'autoroute. La construction de I'hdtel Ibis a
déja dénaturd le paysage. 3
Il est nécessaire de préserver I'agriculture en méme

temps que |'identité paysagére de la ville.

Réponse de la commune

Les espaces agricoles sont largement préservés dans le cadre du PLU. Le classement de
cette parcelle actuellement exploitée vise & favoriser I'accueil de touristes sur la commune a
proximité du littoral et du centre-ville {Objectif du PADD).

Néanmoins, rlen n'oblige le propriétaire & arréter sa culture.

Observation du commissaire enquéteur

on comprend bien la nostalgie de certains qui ont vu ce sacteur sous son aspect
campagnard.
Le maintien de cette vigne, si le propriétaire le souhaite, serait en affet un élément favorable
du paysage mals la zone est maintenant urbaine et ce n'est pas ici gue sa jouera avenir de
I"agriculture !

117 Pas de PJ M et Mme SARTORIUS Cas particulier

Résumé de I'intervention

M et Mime Sartorius habitent chemin de la Barbarle, devant le domaine de la Chretienne.

Ils observent depuis plusleurs anndes une maison non terminée avec une grue bleue. La zone
est remplie d'épaves de voltures en Lout genre, le tout est trés laid.

Est-:é! normal de laisser ainsl & I'abandon des terrains qui dénaturent le paysage depuis des
anneées 7

Réponse de la commune

SANS OBJET - HORS PLU

Observation du commissaire enquéteur

Hors PLU, certes, ce qul n'empéchera pas, j'en suis siir, les services municipaux de se saisir

_du probléme.

mﬂ-
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Enquéte publique relafive au Plan Local d Urbanisme de la commune de Salint Cyr sur Mer

118 Pas de PJ M Michel BILLO Zone N

Résumd de I'intervention

La parcelle BDG3 (Rampale) a fait 'objet
an 2014 d'une déclaration de division en
vue de construire. Attaguée devant le
tribunal  administratif, cet acte a &t
défendu par la ville qul a délivré un
mémoaire de défense. s
Il est donc trés étonnant que la ville se
dédise maintenant en classant ce terrain
en zong M.

Réponse de la commune

Cet ensemble biti demeure séparé de 'agglemeration principale par une coupure
d'urbanisation. Ne constituant pas un village ou hameau au sens de ia loi lithoral, celui-cl ne
peut poursuivre son extension. De plus, une partie importante de la parcelle est frappee
d'une servitude EBC.

Observation du commissaire enguéteur

J'al pu constater, en effel, que la commune avait pris position, devant la justice, en faveur de
M Blllo. Cela faieait partie des possibilités ouvertes par |e POS mais gul ne peuvent étre
reconduites dans la PLU.

11 9 Pas de PJ M BOULLE renseignements

Résumé de l'intervention

M Boulle posséde une maison sur la parcelle CY232 en zone naturelle, 11 est venu se
renselgner sur les conséquences de ce classement sur sa maison

Réponse de la commune

SANS OBIET

Observation du commissaire enquéteur

Les renssignements lui ont été donnés et ne lui pose pas de problémes

M
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Enquéte publigue relatve au Plan Local d Urbanizme de fa commune de Saint Cyr sur Mar
M

120 Pas de P1 ™ Philippe SIMON Pradeaus

Résumé de I'intervention

La construction d'un parking aérien sur la zone des Pradeaux n'est pas judicieuse, Il faudra
supporter toute I'année cette verrue de béton alors quiil ¥ a d'autres solutions (terrains
enclavés le long de la voie de chemin de fer].

Réponse de la commune

L'aménagement des secteurs Pradeaux et Pradeaus-Gare vise & optimiser le foncier existant
sujourd’hui sous exploité afin de limiter la consommation fonciére sur les espaces agricoles.
La réalisation d'un parking en étage est une solution proposée mais non obligatoire.

1l n'existe néanmains de nombreux parkings surélevés s'intégrant parfaitement dans leur
Envirannement

Observation du commissaire enquéteur

Pas abligatoire ? c'est pourtant la seule solution pour remplacer les espaces de parking
dévolus aux activites !

M Cyrille PORTALIS
1 21 PIN® 121 Chateau Pradeaux général

Résumé de l'intervention

M Portalis est un fervent défenseur de environnement agricole et des terroirs viticoles. 11
constate que depuls trente ans l'urbanisation n'a cessé de grignoter des terres agricoles et
spuhaite attirer V'attention sur certaines zones encore préservées mais menacées. Au
Suverier par exemple || constate avec regret gue des agricultaurs n'hésitent pas & vendre a la
fois leur vin et des terres agricales limitrophes en vue de construire. Des projets de ce genre
sont en cours ou en instruction, il faut absolument vérifier qu'ils ne portent pas atteinte a
l'activité agricole. Ils risquent en effet de perturber I'écoulement des eaux et de créer des
conflits avec les nouveaux arrivants qui, une fols installés, s'empressent de se plaindre par
exemple du bruit matinal ou des opérations de traitement de la vigne,

En résumé, le gquartier de Suverer est menacé, || est nécessaire de faire preuve de la plus
grande fermeté avant de délivrer des permis de construire sur des terres de qualité Bandal
ou chtes de Provence.

Un plan des zones menacées est joint au courrier.

Réponse de la commung

SANS OBJET

Observation du commissaire enquéteur

Le point de vue de M Portalis ne mangue pas d'intérét, il est dommage que la commune n'alt
| pas cru bon de le commenter
=--- :_ # E:_
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Enquéte publique relative au Plan Lozal d'Urbanisme de la commune de Saint Cyr sur Mer

122 Pas de PJ M Christophe MICHEL Zone A

Réesumé de I'intervention

Lec terres de la famille Michel, & La Mure, Etaient
jusgue 14 constructibles. Elles se retrouvent d'un coup
de crayon inopportun en zone agricole. Compte tenu
de |'urbanisation déja conséquente de la zone, ce
classement est incompréhensible.

1l est demandé de reclasser la zone afin de la rendre
constructible.

Réponse de la commune

La Cammune ne soubaite pas étendre J'ouverture a l'urbanisation de cette zone dans |'esprit
du jugement antérieur du Tribunal Administratif de Nice. Cette demande sera étudiée lors
d'une procédure ultérieure.

Obsearvation du commissaire enquéteur

1| serait tout & fait inopportun de réactiver cette affaire qui a fait 'objet d'une décision de
justice récante,

123 PI N°123 M Michel SAURIN il

Résumeé de l'intervention

M Saurin, agriculteur, dénance le peu de concertation lors de |'élaboration du PLU. Une liste
d'agriculteurs fournie par la chambre d’agriculture comportait surtout des ratraités, voire des
décédés, Sur sa demande une deuxiéme réunion a été organisée en catastrophe. Quant a la
réunion publique, elle a &t annoncée la veille |

La ville se targue de conserver un tlers de terres agricoles mals les derniéres statistiques les
évaluent a seulement 19%.

Un wéritable projet agri-urbain  est indispensable, constrult, cette fols-ci avec les
représentants de la profession agricole.

Réponse de la commiune

Les agriculteurs ont été invités & participer 3 toutes les réunions publigues sur le PLU
{annoncées plusleurs semaines & l'avance) et & déposer leurs requétes dans le registre de la
concertation, & l'instar de tous les citoyens communaux, Deux réunions spécifiques ont ate
consacrées aux agriculteurs durant lesquels aucune proposition de projet specifique n'a ete
demandée.

Observation du commissaire engquéteur

S.0.

m
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Enquéite publique relative au Plan Local d' Urbanisme de la commune de Saink Cyr sur Mer
Hﬂs

-3

124 P N®124 Mme Muriel MUSSO Zone N

Résumé de l'intervention

Mme Musso est propriétalre au quartler Saint Jean. Aprés avoir fait un historique de la
situation juridique des documents d'urbanisme successifs de la vilie, elle considere que tout
document qui classerait le quartier Saint Jean en zone constructible serait illégal.

Elle souhalte avolr I'assurance gue le nouveau PLU le classe en zone Naturelle

Réponse de la commune

La Commune répond a cette observation dans le zonage du PLLL

Observation du commissaire engquéteur

Le zanage, tel qu'il est prévu, répond a cette préoccupation legitime de protection du quartier
Saint Jean. [l n'y a pas lieu de le modifier quelles que soient les pressions.

125 Pas de PJ Mme Patricia ROUSSELIER ER

Résumeé de Iintervention

Mme Rousselier habite route de la Madrague. Elle est préoccupée par I'emplacement réseryé
N®13 qul prévoit un élargissement de la route de la Madrague a Bm. Elle indique que, outre
les nuisances, qu'appartera 'augmentation de la circulation, cette route qui passe au-dessus
de la falalse, risgue de s'effondrer.

Réponse de la commune

La réalisation des emplacements réserves vise a permettre une meilleurs accassibilité des
services dincendie et de secours. La largeur des voies conditionne également la
constructibilité des zones. Ils ne peuvent donc élre supprimes.

Des études technigues plus poussées seront réalisées concernant leurs faisabilités avant
d'envisager des travaux. De plus, cet emplacement rigervé est strictement reconduit tel
qu'il I'était au POS en vigueur et au PLU annulé en 2014,

Observation du commissalre enquéteur

Cet emplacement réservé est utile, voire indispensable. Il est vral que I'Elargissement posera,
sang doute, des problémes technlgues mais c'est falre bien peu de confiance aux Ingénieurs
qui 'auront en charge que d'imaginer que la route pourrait s'effondrer |

mﬂ
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126 Pas de PJ M Maurice STAGLIANO Pradeans gare

Résumé de l'intervention

M Stagliano habite aliée des Tourelies dans le secteur Prado gare. Il constate qu'il est prévu,
4 I'arriére de sa maison et @ quelques métres, des immeubles R+2. Cela ne lui convient pas
du tout et || est bien décidé 3 attaquer un éventuel permis de construire.

De plus le plan de circulation prévu dans FOAP I'abligera & de grands détours,

Il souhaite une concertation avant toute décision définltive.

Réponse de la commune

SANS OBIET

Observation du commissaire enquéteur

Si le PLU est approuvé, il sera bien difficile de s'opposer & sa mise en ceuvre |

PI N°12T
127 Pétition 30 Riverains de Cagueloup Cagueloup
signataires

Résumé de l'intervention

Les riverains du gquartier de Cagueloup s‘opposent a la création d’une zone a vocatlon
exclusivement économique :

- Cela bouleverserait 1'état du site qui 2 une vocation agricole et qui abrite essentiellement
des anciens mas, parfois rénoves, appartenant A de viellles familles saint-cyrienmes.

. Cette zome économique ne pourra jamais se développer.les résgaux necessalres sont
inexistants, les voles ne sont pas assez larges.

- Le potentiel de développement est trés limité au regard des investissements a engager

- La plupart des parcelles concernges ne sont pas utilisables, elles sont solt construites soit
cultiviees,

- Depuls 2005, alors que des actlvitds économiques étalent déja prévues, il n'y a eu
quasiment aucune implantation ca qui démontre une trés faibla attractivite

- La décision, en 2005 de permettre la creation d'activités diverses, bureaux, artisanat ..
mais aussi maintien des droits & construlre £tait satisfalsante. La cohabitation s'est déroulée
dans de bonnes conditions, il pourrait ne pas étre de méme dans l"avenir si cette zone UED
était maintenue en I'état

- Une concertation avec les riverains aurait dd avoir lleu avant ouverture de Venquéte
publique.

Réponse de la commune

of REMARQUES SUR LA ZONE UED de CAGUELOUF

Observation du commissaire enquéteur

Je développeral par ailleurs mes observations concernant Cagueloup.

e —t
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M ¥Yves GONMET
128 Pas de PJ Mme Mathalie RICHARD =L

Résumé de I'intervention

Ces deux habitants du clos des lauriers roses s'opposent 8 la création de lemplacement
réservé 29 (création d'une voie de 10m entre la RD 55% ef le quartier du Plan de la mer).
Cela créerait des nulsances graves et augmenterait les risques d'accidents de circulation.

Réponse de la commune

La réalisation des emplacements réservés vise & permattre une meilleure accessibilité des
services d'incendie et de secours. La largeur des voles conditionne également la
constructibilité des zones et une meilleure lialson entre quartiers. Iis ne peuvent donc étre
BUPPriMmes.

Observation du commissaire enquéteur

1ai déja eu I'occasion (N®77 ci-dessus) de proposer le maintien de cet ER compte tenu de
con Intérét en matiére de sécurité et d'accessibilité,

129 Pas de PJ M et Mme LOPEZ général

Rasumé de I'intervention

M et Mme LOPEZ dénoncent le mangue total d'ambition du PLU en matiére de pistes
cyclables.

Ils signalent par ailleurs que le quartier du Vigler est devenu depuis plusieurs annaeas la lieu
de rencontre de groupes bruyants qui se livrent a des trafics divers provoquant tapage at
insécurité, Des mesures énergigues sont nacessaires |

Réponse de la commune

La Commune prend acte de ces observations et rappelle gue |a realisation de pistes cyclables
ne passe pas nécessairement par des emplacements réservés. En outre, les voies nouvelles
en sont équipées (Cf. PAE de La Miolane)

Observation du commissaire enquéteur

M et Mme Lopez ent raison : I'ambition de favoriser les modes de déplacement doux, en
particulier en vélo, est citée dans le PADD mais completement negligee dans la suite du
Projet. Un rajout, ne serait-ce qu‘une manifestation d'intérét, serait bienvenu.

ﬂ
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Mme Christiane MARULL
130 PJ 130 e Decugis) Zone A

Résumé de I'intervention

Mme Marull réitére une demande, déja formulée
an 2010, de créatlon d'un hameau sur les
parcelles DW 16,17,18 et 7 situées au sud du
chemin du Péras. Elle joint la demande de 2010
en inslstant sur le fait, photos & l'appul, que la
zone est déja bien occupee par d'anclennes
fermes et que, enseignante & Saint Cyr, cela lui
permettrait de s’y installer dans de bonnes
conditions.

Réponse de la commune

Cet espace appartient a un ensemble agricole plus large que la commune a |intention et
I‘obligation de protéger au titre du SCaT. De plus, ‘urbanisation en discontinuité d'un village
ou agglomeération au titre de la loi littoral est interdite

De méme, les hameaux nouveaux intégrés a I'environnement doivent dtre
préférentiellement identifiés dans le cadre du 5CoT, ce qul n'est pas le cas présentement

Observation du commissaire enquéteur

Aviz canforme a celul de la commune

mﬂ
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Les observations suivantes ont été regues par courrier
ou remises en mains propres,
elles n'ont pas fait I'objet d’inscriptions au registre d‘enquéte

M Guy FULPIN
M Francis ASSIANTE
]
13 1 : :::Lr:rlbi:rls M Serge MASSAT
identigques Melly et Jean GHIGD
* M Roger ARCHEN
Mme Andrée GALLLAN

Magloire Giraud

Résume de I'intervention

Ces 6 Intervenants souhaitent que le chemin Magloire Giraud soit classé dans le domaine
public. Cette voie privée a desservi pendant de longues annédes plusieurs lotissements. Sa
fermeture oblige de nombreux habitants & utiliser un chemin de Lerre &troit et dangereux.

Ils demandent & la municipalitd de lancer une procédure de Déclaration d'utilité Publique en

viue d'une expropriation.

Réponse de la commune

Les emplacements réserveés n® 58 et 65 carrespondent & ceux qul étaient présents dans le PLU
annulé par la Cour Administrative de Marseille en 2014, Ces interventions confirment la
volonté de la Commune de les maintenir dans un imperatif de desserte du quartior et
d'accessibilité des services d'incendie el de secours.

Observation du commissaire enquéteur

Ces emplacements réserves dolvent en affer étre maintenus mais il faudra ensuite engager
toute action pour concrétiser cette volonte

M
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1 32 PI N°132 M et Mme MASSE Pradeaux gare

Résumé de 'intervention

M et Mme Masse habitent allée des Tourelles qui est incluse dans le périmétre de I'OAP
« Pradeaux Gare =. lIs craignent que |'édification d'immeubles R+2 nuise a l'aspect visuel du
quartier constitué aujourd’hui de villas individuelles, s demandent de limiter cette hauteur a
R+1.

Par ailleurs ils demandent d'empécher les voltures de passer par I‘alléa des Tourelles qui
conskitue un raccourci trés tentant. Pour cela ils souhaitent que I'arrét du double sens sur le
chemin Taccone soit modifié (voir schéma joint & la lettre) et quun panneal « interdit sauf
Hverains » soit mis en place a 'entrée de |'allée des Tourelles.

Réponse de la communa

La densification du secteur Pradeaux-Gare, secteur de rencuvellament urbain, st un
impératif pour renforcer la centrallte autour de la Gare et permattre un éguilibre financier de
l'opération. CF. REMARQLES SUR L'OaAP PRADEALUX-GARE

Observation du commissaire enguéteur

Le réaménagement indispensable du quartier Pradeaux gare, apportera probablement
quelques inconvénients pour les occupants actuels. Il y aura lieu de les minimiser autant gue

| possible

1 33 P11 N°133 M Pierre Yves BOuRGEOIS ER

Résumeé de l'intervention

La mére de M Bourgeols est riveraine du chemin du
Sauvet{Dl 37, 38, 39) Il constate gue la parcelle DI37
peut &tre concermnée par l'emplacement réservé N10.
Un plquetage a d'ailleurs été effectué sur sa propriété.
1l demande & dtre informé d'un éventuel impack sur
cette proprieté.

Réponse de la commune

SANS OBIET

Observation du commissalre enquéteur

La demande d'explication de M Bourgeais est légitime, la commune ne peul se contenter de la
gualifier de =« sans objet »

E,g_g—;s_'
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Mmea Monigue
134 PIN®134 HONNORAT Fone M
M Marc BILLO

Résumé de F'intervention

La parcelle BD54 (Rampale) a fait I'objet d'una
déclaration préalable en wvue de construire
conformémant aux possibilitds du POS en
vigueur. Sur demande du préfet du Var, le
tribunal administratif a suspendu la non-
opposition de |a commune.

La zone est maintenant classée NL. !
1l est demandé de créer dans le nouveau PLU un
« hameau nouveau intégre a environnement .

Réponse de la commune

Cet espace appartient & un ensemble naturel plus large que la commune a Vintention et
I'ebligation de protéger au titre du SCaT. De plus, Purbanisation en discontinuite d'un village
ou agglomération au titre de fa loi littoral est interdite, De méme, las hameaux nouveaux
intégrés a I'environnement doivent &tre préférentieflament identifiés dans le cadre du 5CoT, ce
qui n'est pas le cas présentement.

Observation du commissaire enquéteur

Svis conforme a celul de la commung

1 35 P11 N®135 Ms Ange MINETTI Pradeaux gare

Résumé de l'intervention

Le probléme de la circulation sous le pont de la gare n'est pas résolu, |l sera méme aggravé

Ce pont devralt étre élargi,

Un cheminement piétonnier le long de l'avenue des Lecques résoudrait le probleme des
piétons. 11 faudrait construire un parking & proximité de la gare. Il faudrait favoriser
Iimplantation d’ateliers et de bureaux dans la zone des Pradeaux afin de créer des emplois,

Réponse de la commune

L'élargissement du pont ne peut &tre pris en compte dans le cadre du PLU et doit faire |'objet
de discussion avec SNCF Réasaau.

L'OAP Pradeaux-Gare envicage un réaménagement de la zone permettant de redonner sa

| place au piéton, de créer du stationnement et d'accueillic des logements et bureaux.

Observation du commissalire enguéteur

Cf.mes observations sur la zone Pradeaux Eare

Décision T.A de Toulon N® ELS000084 /83 Page 105




Enguite publique relative au Plan Local d'Urbanisme de la cormmune de Saint Cyr sur Mer
W

1 36 P] N®136 Hglgt;:llﬂne Cagueloup

Résiimd de 'intervention

Mme Criscola estime que la zone UEb de Cagueloup n'est pas appropride. Sa famille,
propriétaire d'une grande partie de la zone, n'a aucune intention de vendre ces terres plantées
de vignes AOC et d'cliviers qul constituent un = havre de paix », Compte tenu de ce refus de
vendre, le classemant UE n'a aucun intérét.

Un plan de situation est joint au courrier

Réponse de la communea

Of REMARQUES SUR LA ZONE UED de CAGUELOUF

Observation du commissaire enquéteur

Cf, mes observations sur la zone Cagueloup

137 PI N°137 M Alain HEITZ Magloire Giraud

Résumé de 'intervention

M Heitz s'oppose formellement & l'élargissement de la rue Magloire Giraud et du chemin
Charras
{ER 58 et 65)

Réponse de la commune

Ces emplacements réservés correspondent a ceux qui Staient présents dans le PLU annule
par la Cour Administrative de Marsellle en Mars 2014. De plus, lis répondent & un iImperatif
de desserte du quartier et d'accessibilité des services d'incendie el de secours.

La Commune souhaite donc maintenir ces ER.

CF. REMARQUES SUR LA CIRCULATION AUTOUR DE LA RUE MAGLOIRE GIRAUD

Observation du commissaire enquéteur

Malgré cette opposition, je suis favorable au malintien de ces deux emplacements reserves

m
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Mme STOFFAES :
138 P1 N°138 M de CHEVIGNY Magloire Giraud

Résumé de I'intervention

Pour des ralcons évidentes de sécurité et afin de desservir plusieurs latissements, la rue
Magloire Giraud devrait tomber dans le domaine pubic,

Réponse de la commune

Ces emplacements réservés correspondent & ceux qui étaient présents dans le PLU annule par
la Cour Administrative de Marseille en Mars 2014, De plus, lIs repondent a un imperatif de
desserte du quartier et d'accessibilité des services d'incendia et de secours.

La Commune soluhaite donc maintenir ces ER et cette intervention conforte cette volontéd.,

Cf. REMARQUES SUR LA CIRCULATION AUTOUR DE LA RUE MAGLOIRE GIRALLD

Observation du commissaire enquéteur

Je souhaite que cette demande soit accueillie favorablement

M Cyrille MARTIN

139 Pl 9139 “":,ﬁ':j':ﬁ i Pradeaux Gare

Melle Luna PADUAND

Résumé de l'intervention

Ces trois personnes sont les locataires de la famille Duret dans Iimmeuble situe sur le slte
Pradeaux Gare et situé trés exactement sur le tracé d'une nouvelle voie. Elles expriment leur
trés grande appréhension devant un avenir qul leur parait tres incertain.

Réponse de la commune

Cf REMARQUES SUR L'DAP PRADEAUX-GARE

Observation du commissaire enquéteur

Cf.mes observations sur la zone Pradeaux gare

ﬂﬂ

Décision T.A de Toulon N* E15000084,/83 Page 107



Enquéte publique relative au Plan Local d'Urbanisme de ta commune de Saint Cyr sur Mer
;.ﬂ_—#—

140 ESCOTA Zone A

Résumé de Fintervention

La socisté Escota demande qu'll soit précisé, dans le réglement de la zone A (article A2.4) que
les exhaussements et affoulllements du sol soient autorisés pour les ouvrages liés aux services
publics.

Par ailleurs des EBC semblent avoir été placés sur des emprises au toroutiéres indiquées sur le
plan joint au courrier. Il est demande de rectifier ces EBC

Réponse de la commune

Le réglemant de la zone A sera corrigé &n consequence.
En ce qui concerne la dermande de déclassement d'EBC, la Camimiiing se rangera derriére

Iavis du Commissaire Enquéteur.

Observation du commissaire enquéteur

Concamant les EBC, I'dchelle du plan ne permet pas de déterminer avet précision les limites
exactes. Ceci est de toute fagon un détail sans Importance qul ne mérite pas de lancer une

procédure compliquée.

Pl N®141 Mme Marie GIORDAMNA
141 (2 lettres) M Marc GIORDANA Magloire Giraud

Résumé de I'intervention

Pour des ralsons évidentes de sécuritd, la rue Magloire Giraud doit passer dans le domaine
public

Réponse de la commune

Ces emplacements réserveés correspondent a ceus qul étaient présents dans le PLU annule par
la Cour Administrative de Marseille en Mars 2014. De plus, ils repondent a un impératif de
dessarte du quartier et d'accessibilité des services d'incendie el de secours.

La Commune souhaite done maintenir ces ER et cette intervention conforte cette volante.

Cf. REMARQUES SUR LA CIRCULATION AUTOUR DE LA RUE MAGLOTRE GIRAUD

Observation du commissaire enguéteur

Je sauhaite que cette demande solt accueillie favorablemant

mﬂ
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Lettre pravua Mime ALFOCEA
142 mais non regue M GAILLARD gt

Résumé de l'intervention

Ces deux personnes ont regretté que le dossier d'enquéte n'alt pas été mis en ligne

Réponse de la commune

SANS OBIET

Observation du commissaire enguéteur

Ja suls d'accord | Cela n'est pas « sans objet ». Il est trés regrettable que le projet n'ait pas
&té mis en ligne. De nombreux saint-cyriens s'en sont dronnes,

M Stephan TSANGARAKIS _
143 PI N®143 sty Cas particulier

Résumé de I'intervention

M Tsangarakis évoque un projet de 20 logements sur ia
parcelle DKS an bordure du ruisseau Le Dégodtant.

il observe, dans le projet de PLU, l'existence d'un
espace boisé classé e long du nlisseau,

La présence de cat EBC risque de géner I'aménagemeant
des stationnements prévus,

Il demande & supprimer cet EBC.

Réponse de la commune

L'urbanisation sur ces tarraine nuit a la présarvation de la ripisylves et des corridors
écologigques annonces dans le cadre du PADD. La Commune ne sauhalte donc pas supprirmer
cet EBC.

Observation du commissaire enquéteur

Partout ol c'est possible, le PLU s'efforce de protéger la ripisylve le long des cours d'sau. Cetle
politique est louable et s‘oppose donc & |a suppression de cet EBC

e —————————————— e ——
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144 P N144 M Mickael DIAOUT Zones A

Résumé de I'intervention

Le terrain de M Djaocul (parcelles CT 106 et 107
guartier de La Bourasque) se Lrouve en zone
agricole. Il ne comprend pas pourquol les zones
situges au Mord du chemin de fer sont classées A
alors que celles du sud sont constructibles. Tl
demande un reclassement de sa propriéte.

Il demande par ailleurs & quoi correspond |e rond
rouge situg, sur le plan en limite de son terrain.

Il signale enfin gue le chemin de fer n'est pas
clituréd dans cette zone

s

Réponse de la commune

Le chemin de fer margue une limite d'urbanisation nette gue la commune entend respecter
en lalssant en zone agricole les espaces exploités situes au Nord.

Le rond violet correspond au patrimalne bati dintandt faisant Fobjet de protection
complémentaire.

Observation du commissaire enquéteur

La commune a souhaité bien matérialiser la limite entre zenes urbaines et zones agricoles ou
naturelles. Le tracé de cette limite peut parfols préter & discussion mais dans le cas présent |e
choix de la ligne de chemin de fer est parfaitement logique,

—————— e
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145 PIN°145 Mme Isabelle FOURNIER Magloire Giraud

Résuimé de Fintervention

Résidente du chemin de la Sabliére, Mme Fournier s'inquicte de I'élargissement du chemin
Charras (ER58) car sa sortle sur la route de la Madrague est particuliérement dangereuse. La
eolution évidente est de rendre publique la rue Magloire Giraud qui a été bloguée
arbitrairement et lllégalement

Réponse de la commune

Ces emplacements réserves correspondent & ceux qui étaient présents dans le PLU annulé par
1a Cour Administrative de Marseilie en Mars 2014, De plus, ils répondent & un impératif de
desserte du quartier et d'accessibillté des services d'incendie et de secours,

{ a Cammune souhaite denc maintenir ces ER et cette intervention conforte celte volonté.

Cf REMARGUES SUR LA CIRCULATION ALTCOUR DE LA BLUE MAGLOIRE GIRALID

Observation du commissaire engquéteur

1l est vrai que le débouché du chemin de Charras sur la route de la Madrague est
particulliérement dangeresux et devrait donc &tre ameénagé.

146 PJ N°146 Mme Renée DURAND Cagueloup

Résumé de l'intervention

Mme Durand est propridtaire des parcelles
122,123,124,125,126,127 et 130 a4 Cagueloup (zona
UEbL)

Elle est curprise de l'erientation prise par le conseil
municipal qui contredit le compromis, trouvé en
2004, gui maintenait une zone dactivité mais
autorisait une mixité qui permettait aux proprietalres
de construira s'ls le souhaitaient.

Elle demande que I'on revienne a cette situation.

Reponse de la commung

Cf REMARQILIES SUR LA ZONE UED de CAGUELOUP

Obsearvation du commissaire enquéteur

Cf.mes observations sur la zone Cagueloup

———— e
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147 P1 N°147 Entreprise AXIANS Cas particulier

Résumé de I'intervention %5;’ AR

= 15-'-:'5
La société Axlans est chargée de la f%.éz{f:rﬁ.?:'
conception d’'une partie de projet d'une ;ff
station de téléphonie afin d'assurer la . hi
couverture du lotissement et de la :{ﬁl
calangue du Port d'Alon. i
Ce projet est porté par la municipalité = U

o

pour des ralsons de sécurité.

Or les wvoles d'acckés sur lesquelles
devrait &tre implantée [alimentation
électrique est classée EBC.

Afin  de permettre les  travaux
nécessaires, il est demandé de déclasser les deux parcelles BPL14 et 15 ainsl que la piste

d'accés,

Réponse de la commune

La suppression de cet EBC nécessiterait un nouveau passage en CONFS. Cette proposition sera
étudide lors d'une procédure ultérieura,

Observation du commissalre enguéteur

Avis favorable & la modification de 'EBC comme proposé dans le schéma ci-dessus.

e —
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6

SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC
et COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Le tableau ci-dessous récapltule les observations du public. Elles ont &té nombreuses (147) et
accompagnée de 74 piéces jointes. J'al tenté de les regrouper par thémes afin de se faire une idée
des sujets le plus souvent évoqués

Ces thémes sont ensuite développés dans les chapitres 6-1, 6-2 ...

Théme abordé M® des I'intervention Mombra
2,13, 6, 7,13, 19, 20, 23, 26, 34,
Cas particuliers 3B, 52,55, 6%, 70, 76, 70, 80, 83, 26
100, 111 187, 1#3. :]_-1-}I
i, 12, 1B, 22, 37,54, 61, 66, 72,
Fones N 75, 78, 89, 94, 96, U8, 106, 1140, 22
113, 114, 118, 124, 134
8, 15, 21, 28, 37,51, 60, 63, 64,
Fones & 6B, 73, A1, B4, 91, 97, 102, 112, 22
115, 122, 130, 140, 144
4, 5, 9,10, 25, 32, 41,45, 71,
Pradeaux gare 74,99, 109, 126, 132, 135, 139 16
17, 24, 3%, 40, 43, 57, 50, 88,
Cagueloup 127, 136, 146 11
, 29, 33, 35, 36, 131, 137,
Magloire Giraud AR B ey e 10
geénéral 93, 95,101, 121, 123, 129, 142 7
Pradeaux a0, 42, 46,53, 120 5
Emplacements réserves 67, 77, 125, 128, 133 5
Zones UH 103, 104, 105, 116 4
Pont des anges 44, 47, 56, 3
Circulation 56, 62 S
} 16, 31, 45,49, 50,65, B2, B7,
Simples renselgnements . a0, 107, 108, 119 i 13
¥ a2 1
total 147
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6-1

Les Zones N et A

6-1-1 Premiéres réflexions transmises & la commune dans le PV de
synthése

Les Interventions concernant les zones N et A sont les plus nombrauses. I s'agit, e plus souvent de
demandes de possibilités de construire impossibles & satisfaire mals qul m'ont ameng a quelgues

réflexions :

- Malgré le temps passé depuls la loi SRU et toutes celles qui ont suivl, 13 suppression des
zones NB n'est pas encore entrée dans les esprits.

- Il faut avouer que le classement « agricole = ou « naturel » de certaines zones largement
urbanisées a parfois quelque chose dinsolite.

- Les péripéties d'annulation du précédent PLU et du retour au POS ont été particuliérement
mal vécues. Le retour 3 un POS obsoléte a &té 'occaslon de délivrance de permis de
construire & un petit nombre de propriétaires chanceux ou bien informés qui sont, pour les
autres, autant d'occasions de comparalsons, d'incompréhensions, volre de soupgons de
favaritisme.

- Lintransigeance des services de I'état en matiére d'application de [a loi crée des obstacles
insurmontables au développement harmonieux de la ville. 1 ast difficile de conciller le besoin
de logements sociaux et la restriction des espaces utilisables ou la création d’emplois locaux
at 'absence de terrains disponibles pour des zones d'activité,

Concernant la viticulture, qul est le moteur principal de "économie locale, §'al rencontré deux sortes
d'exploltants, les uns, attachés au terrair et & leur métier sont = les gardiens du temple », d'autres
en revanche seraient tout préts & céder leurs terres 3 des promoteurs eux-mémes soumis & une
demande toujours renouvelée. On peut se demander si les seconds ne sont pas plus nombreux que

lzs premiers.

6-1-2 Réponse de la commune

La commune n'a pas souhaité commenter ces premiéres réflexions

6-1-3 Conclusions du commissaire enquéteur

En définitive, je pense gue la volonté de faire apparaitre trés clairement sur le document graphique
une ligne rouge délimitant, d'une part lagglomération ol les constructions nouvelles et la
densification sont possibles, et méme souhaltées, et, d'autre part, les zones naturelles et agricoles
oli les possibilités sont réduites au minimum, est particuligrement bienvenue dans un souci de
clarte. 11 est évident gue cela a falt beaucoup de mécontents d'ol le grand nombre dintervenants
sur ce sujet & qui j'al été contraint d'expliquer que le respect d'une législation nombrause at toujours
plus sévére interdisait de leur donner satisfaction.

e — e —
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6-2

La zone Pradeaux Gare

6-2-1 Premiéres réflexions transmises a la commune dans le PV de
synthése

1]

rome UC | espaces & dominante d'habitat pavilionnaire de moyenne densité.

pone LR | espaces d'opération de rencuvellement urbaln autour du quarter de la gare.

Yai visité longuement cette zone et constaté une tres grande anarchie. Des batiments d'habitation,
disposés en désordre cotoient des hangars ou des vestiges d'activités diverses maintenant
abandonnés. Une réocrganisation s'impose & I"évidence.

Le présent PLU prévolt de doter cette zone d'une Orientation d'ameénagement et de Programmation
(OAP) prévue par la loi ENE (Grenelle2). Dans ces conditions, la zone est soumise a deux séries de
contraintes :
- Celles du réglement du PLU, concernant principalemant |a zone UR et secondalrement la zone
uc
- Celles de I'OAP constituées du document graphigue ci-dessus a drolte. 11 est précisé dans le
dossier {page 2 du document 3) que : = Ces OAP ont une valeur réglementaire au méme titre
que le réglement du PLU. Une autorisation d'urbanisme ne pourra étre délivrée que sl le
projet respecte les principes de I'OAP et le réglement du PLU =,

De facon générale, les QAP peuvent étre plus ou moins précises, ce qui permet d'adapter le projet
an fonction de Pévolution de la réflexion. Dans le cas présent, le schema ci-dessus samble peu
susceptible de modification, les zones de renouvellement urbain (immeubles R+2) et les parkings

sont Erl‘aitemnt délimités, les voies de circulation sont tracées avec Fnél:isiun,
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1| me semble cepandant que ce schéma est tres loin d'étre abouli pour deux raisons essentielles :

- L'avis de la SNCF. pourtant fondamental, ne semble pas avoir étéd sollicité. A-t-elle des
projets 7 L'ambition n'est-elle pas de falre de [a gare de Saint Cyr une plate forme
multimodale utile & la ville et & la communauté Sud Sainte Baume ? Peut-on Imaginer
‘aménagement du quartier d'une gare sans une collaboration étroite ville-SNCF?

Lnc voles de circulation ont un objectif local d’irrigation de la zone mais aussl, au-dela,
d'organisation des déplacements de tout le quartier en établissant un sens unigue sur
avenue des Lecques. Cela parait une bonne idée mais la définition de leur tracé a
manifestement mangué de réflexion. Le passage sur un immeuble habite par & familles me
semble pour le meins hasardeux, quant & la partie qui longe la woie ferrée, elle est

materiellement impossible !

1l ast un principe, généralement admis, de n‘entamer I'urbanisation d'un secteur gu'aprés réalisation
des éguipements indispensables. Dans le cas présent, on risque de faire le contraire : I'urbanisation
sera ouverte car rien, en I'état, ne s'opposera a la construction des Immeubles, alors que la voirie
sera quasiment inexistante.

6-2-2 Réponse de la commune

Ces premiéres réflexions, soumises & la commune dans le PV de synthése ont suscité de sa part la
réponse suivante :

En ce gqui concerne la concerfalion avec les services de la SNCF sur fe projet dopéralion
d'aménagement du guartier Pradeaux-Gare, celle-ci a bien été réalisée en amont du projet de ia
présente OAP en lien étrolt avec la Communauté d'Agglomération Sud Sainte Baume, |8 gare de
Saint-Cyr-sur-Mer étant une plate-forme multimodale inscrite dans le schéma de dévefoppement du
secteur Ouest du SCaT Pravence Méditerranée,

La présente Opération dAménagement ef de Programmation & pour but d'exposer la maniére dont
ia collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, et aménager ce secteur cfé du territoire
communal en désuétude. Celte wision va également dans le sens d'un renouveliement urbaln et
d'une aptimisation des dents creuses, prnés par les lols ENE et ALUR.

Concernant les tracds des futures voles de desserte de l‘opération, les remargues émises lors de
l'enguéte publigue font prendre conscience 4 la Commune d'un besain dune élude plus poussée
notamment sur 'emplacement réservé n® 31 qul sera amputé de sa partie cenlrale sur le document
graphigue de zonage, entre le chemin Taccone et [‘emprise des actuels locaux abritant les Services
Technigues municipaux, Une modification sera également apportée dans le document de F"OAP afin
da maintenir une voie de princioe gul sera définie & la suite d'études complémentaires et soumise &
une future enguéte publique. En effet, la Commune a répondu & un Appel 3 Manifestation d'Tntérét
{AMI) de (8 Région PACA pour cette opération.

La Commune Hent & rassurer le Commissaire Enguéteur quant & son inquiétude sur la possibiliteé de
délivranca de permis de construire avant réalisation effective des travaux vialres et de réseaux. £n
affet, wne Délibération du Conseil Municipal, en date du 03/09/2014, prend en considération
l'opération d'aménagement dens le périmétre Pradeaux-Gare (Zones UR, UC et UA) au titre de
Farticle L.111-10 du Code de I'Urbanisme afin de pouvoir opposer un sursis & statuer reiatif 8 toutes
demandes dautorication concernant des travaux, constructions ou installations susceptiblas de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation de cette opération d'aménagement et ce,
pendant 10 ans, La Commune pourra donc étudier un schéma pertinent aprés les concertations
neécessaires.

Pour conclure sur le futur schéma viaire de Fopération, la Commune reste sur sa position concernant
la mise en place d'un emplacement réservé sur 'emprise du Chemin Taccone, vole existante, qui
constituera & terme un accds essentiel @ 'aménagement du secteur.

Les modifications apportées & l'opération d'aménagement seront Intégrées lors d'une procédure
ultérieure qui pourra également modifler les régles de constructibilité du secteur,
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6-2-3 Conclusions du commissaire enquéteur

1'al bien noté que le PADD avait manifesté pour cette zone une grande ambitlon, création d'un pdle
multimodal, réhabilitation d'un quartier en desuétude, création d’'un plan de circulation avec sens

unigue sur I'avenue des Lecgues ...
T'observe que la commune admet que le trace des emplacements réservés destinés a la desserte du

secteur n'est pas pertinent et envisage de le micdifier.

Pour le reste elle compte sur un sursis & statuer afin de se donner le temps de la réflexion en vue
« d'étudier un schéma pertinent aprés les concertations nécessaires »

Ma conclusion est qu’il ne reste rien de I'OAP et que son maintien dans la PLU n'a aucun intérét.
Quant & la zone UR complétée d'un sursis a statuer, cela ressemble furleusement & une zone AU.

La vilig de Saint Cyr disposs, avec la gare SNCF, d'un atout exceptionnel qu'll ne faut pas gdcher.
Compte tenu de la pauvrete des dispositions prévues au PLU ne vaut-ll pas mieux geler |a situation

et lancer une étude ambltieuse du nord et du sud de la gare qui pourrait falre "objet d'une prochaine
révision ou, plus simplement d'une enquéte publigue complémentaire

M
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6-3

La zone de Cagueloup

6-3-1 Premigres réflexions transmises a la commune dans le PV de

synthése

La recherche, par la ville, de zones destinées a recevoir des activités diverses sources d'emplois
locaux reléve de lintérét général, Saint Cyr ne dispose malheureusement, hors des zones naturelles
ou agricoles, que de trés peu de sites encore disponibles. Celul de Cagueloup a, de longue date, éte
retenu dans cette intention, Son histoire a cependant été compliquée au gré des évolutions des
documents d'urbanisme : d’abord zone d’activité au sens strict, les revendications des habitants,
ralativement nombreux, ont ensuite amené & autoriser une occupation mixte (activités et
habitations). Le présent PLU, tenant compte des grandes difficultés de cohabitation entre ces deux
usages et de 'avis de la chambre de commerce, revient a |'idée initiale.

Sur le terrain, la situation est trés hétéroclite, on y trouve guelgues aclivités artisanales, une scierie,
un garage, un marchand de matériaux .. mais aussi plusieurs dizaines d'habitations souvent
anciennes occupées par de trés viellles familles saint-cyriennes sans cublier plusieurs parcelles
encore plantées de vignes ou en friches. Les voles de communication internes sont étroites, le
stationnament difficile.

L'snquéte publiqgue a démontré gue l'opposition des occupants ne faiblit pas, elle va méme en
grandissant du fait de 'abandon du compromis trouvé en 2005. J'ai regu une pétition d'une trentaine
de signataires demandant une vraie négociation devant aboutir, 4 leurs yeux, a un rétablissement
du drolt & construire.

Dans ces condltions, une question se pose : faut-il, au nom de I'intérat général, aller résolument de
Favant vers une zone d'activité exclusive sachant que les difficultés seront nombreuses et la

réalisation incartaine ¥

6-3-2 Réponse de la commune

La position de la Commune sur le secteur UEb de Cagueloup va dans fe sens des discussions avec
les services de I'Etat lors des réunions de concertabion avec les Personnes Publiques Associées et
notamment la Chambre de Commerce et d'Industrie du Var, L'absence d'une zone dédiée & Vactivité
artisanale et industrielle sur le territolre communal étaft un argument cohérent pour la specialisation
de cette zone. Les remargues sur lncapacité du réseau viaire 8 accueillir de tels éguipements ne
sont pas sulvies par la Commune. En effel, la présence d'emplacements réservés destinés a de
futurs élargissements et aménagements du Chemin de La Bégude et du Charmin du Valladou
{Conformes au SCoT) permettra de desservir ce type d'activitd et d'absorber le surplus de trafic

M
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automobile, Ces emplacemants réservés correspondent également & une reconduction de ceux
existants dans le POS actueliement en vigueur et dans le PLU annulé en 2014,

Cependant au vu des observations émises lors de l'enquéte publique, la Commune choisit d'opérar
ure distinction lide 3 la réalité du quartier en différenciant les destinations qui seront admises dans
fe secteur ;

- du chté Ovest du chemin de La Bégude, une mixité des destinations sera admise (habitations
nouvelles de lordre de 0.05 de CES, activités nouvelles, constructions agricoles pour Jes
exploitations existantes) compte-tenu de la présence de ces fonctions & I'heure actuelle.

- du cité Est du chemin de La Bégude, seules les constructions & destination d'activités
artisanales/industrielles, les extensions d'habitations existantes et les conslructions agricoles pour
fes exploitations exfstantes seront admises. En effel, lTmplantation de fassentie! des activités
actuelles du secteur se situe de ce cdté de fa voie.

En agissant dans ce sens, fa Commune estime qu'elle poursuit son intention de développer son
attractivité pour les activités économiques (demande de la CCT du Var) et suit, en méme temps, les
remargues des habitants du quartier.

6-3-3 Conclusions du commissaire enquéteur

La recherche de zones dédiées & lactivité artisanale et industrielle est une préoccupation constante
de la commune mais le nombre de site disponible est extrémement réduit, Celui de Cagueloup est
'un d'entre eux bien qu'il présente Finconvénient majeur d'étre occupé par de nombreuses
habitations anciennes et par des proprigtaires qui souhaltent pouvoir construire, & leur convenance,
sur leurs terres encore inoccupdes,

Le compromis, adopté en 2005, consistant & permettre une cohabitation entre activités économigues
st habitations, présentait cependant des inconwénients. Les habitants, plutdt satisfaits,
commengaient néanmoins & se plaindre des nulsances apportées par les guelques entreprises déja
installées (bruit, circulation, stationnement ..). La chambre de commerce, de son coté, pointait du
doigt ces difficultés et plaidait pour I'établissement d'une zone économique exclusive. C'est le choix
qul a été fait dans le présent projet de PLU.

L'opposition ne s'est pas fait attendre et les propriétaires m'ont transmis, au cours de l'enquétes une
pétition signée par une trentaine d'entre eux.

Afin d’apalser les tensions, la commune propose un nouveau compromis, la partie située & |'Ouest
du chemin de la Bégude serait « mixte », |a partie Est étant réservée aux activités.

le crains que le probléme ne soit pas réglé pour autant. Si les habitations actuelles sont surtout
situées 3 I'Ouest, les terres vierges sont plutbt & I'Est. Par ailleurs la distinclion + entre les uns et les
autres * ne manquera pas de faire couler beaucoup d'encre et peut &tre d'exacerber des tensions
qu'on aurait voulu apalser.

Mon point de vue est que ces terglversations ne ménent & rien, il faudra bien un jour décider
clairement du devenir de |la zone. Le conseil municipal devrait prendre ses responsabilités @ ou |l
privilégie Iactivité économique et dans ce cas il faut maintenir le prajet de PLU tel quil est, au grand
dam des propridtaires de la zone, ou il joue I'apaisement en maintenant partout la mixité en
risquant alors d"aboutir & une zone économigue au rabais. Cette décision est politique, seuls les élus
peuvent la prendre |

i e E————
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6-4

La zone des Pradeaux

6-4-1 Premiéres réflexions transmises a la commune dans le PV de
synthése

|

La zone des Pradeaux est classde UEa el fait 'objet d'une OAP. Le projet libére des emplacements
colorés en rose qui sont « des zones potentielles de renouvellement urbain/densification, vocation a
dominante d'activités tel que préciseé dans le réglemant .

La volonté de libérer des surfaces destinées exclusivement & des activités économiques ne semble
pas, cependant, clairement exprimée. Des termes tels que « potentielles =, « renouvelliement
urbain/dencification », « & dominante d'activité = semblent laisser la porte ouverte & d'autres
utilisations. Peut-8tre serait-il bon de mieux préciser les intentions.

L'emprise des zones roses, occupées en grande partie par des stationnements, est compensée par
I'édification d’un parking semi enterré & étages (hachures vertes ci-dessus). Lidée est séduisante
mais la réalisation a-t-elle été étudide ? Qui le construira 7 || devrait contenir un millier de places et
&tre adifié sur des terrains dont la maitrise foncigre n'est pas assurde |

Quelgues sujets dinquiétude ont étéd sculevés au cours de l'enguéte :

- Celui du gestionnaire d'Aqualand gui occupe une grande partie du site et qui voit disparaitre
ses stationnements actusls, Le parking & étages a l'entrée du site nuirait gravement, & son
avis, & l'esthétique des lisux. (cf obs N°46)

- Certains propriétaires louent actuellement leurs terrains (& la société Casino par exemple), Iis
craignent de voir disparaitre cette source de revenus, C'est le cas de |'ebservation N30 par
exemple {encadré de rouge ci-dessus)

e —
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6-4-2 Réponse de la commune

En paralléle de I'OAP Pradeaux-Gare qui @ pour but de réhabiliter un secteur en déshérence et d'y
réalisar un projet de renouvellemant urbain destiné au développement du pofe intercommunal de la
Gare ar linstaflation de logements et bureaux, I'OAP Pradeaux a pour but de renforcer le tissu
commercial de fa Commune.

La remargue concernant un mangue de clarté sur fes intentions des aménagements sur fes différents
secteurs de 13 zone sera sulvie par des précisions dans la partle OAP correspondante,

| e but de la Commune avec cette OAP est de libérer ['espace de stationnerment, aujourd’hui exploité
secentiellement lors de fa période estivale, pour la réalisation de batiments & vocatfon commerciale
et d'ainsi dviter I'évasion des dépenses de consommation vers d'autres centres commerciaux dans
les willes alentours. Ces inténtions sont dans l'esprit de (‘étude menée par fa CCT du Var en 2014
relative au potentiel de développement de fa ZAC des Pradeaux et de soin appared commercial,

13 & mutualisation » souhaitée des espaces de stationnement ne sera effective qu'a l'occasion de
Finstaliation de nouvelles activitds commerciales qul développeront le secteur. Les besoins de
stationnement des nouveaux équipements commerciaux seront pris en compte selon les
prescriptions validées par les services de ['Etat dans le réglement de la zone UEa.

Cette OAP a donc pour objet d'afficher les cheix de la vifle dans le développement futur du secteur.

6-4-3 Conclusions du commissaire enquéteur

Vobserve que le but de la commune, renforcer le tissu commercial, est clairement rappelé dans sa

réponse ci-dessus, Je maintiens cependant qu'll y aurait lieu de mieux préciser cas |ntentions dans

le libellé du zonage de I'OAP et dans le réglement de la zone UEa.

Le préfet du Var n'a-t-il pas préconisé de faire de fa zone «un lleu privilégié d'accuell de la

population en permettant la mixité des fonctions et particulierement des logements, notamment des

LLS = ?

. Je rappelle que le réglement définit clairement ce que sont les zones UE :

1- La zone UE correspond & des terrsins spécialement aménagés en vue de recevoir des
econstructions ou installations & usage d'sctivités économigues.

2- Par allleurs, I'article UE1 interdit les habitations

Tout cela me parait un peu contradictoire, On peut trés bien Imaginer une zone de COMMErce et
d'habitation rais slors, le classement UE est-il le mieux adapts ?

e e e

Décision T.A de Toulon N® E15000084/83 Page 121



Enguéte publique relative au Plan Local & Urbanisme de 1a commune de Saint Cyr sur Mer
'_—_Gﬁ

6-5
La circulation autour de
la rue Magloire Giraud

6-5-1 Premitres réflexions transmises a la commune dans le PV de
synthése

De nombreux lotissements ont été construits entre Iagglomération de Saint Cyr proprement dite et
la Madrague sans gue les accés par voie routiére ajent été vraiment étudias. Beaucoup de riverains
avalent pris I'habitude d'utiliser la rue Magloire Glraud, jusqu'au jour ol le otissement du méme
nom, propriétaire de cette voie, a décidé de |a fermer au public et que le tribunal administratif, saisi
du probléme, leur ait donné raison. La circulation g'est donc tout naturellement reportée vers la
saule issue possible, le chemin Charras, d'allleurs non moins privé, qui est un chemin de terre dont
le débouché sur la route de la Madrague est particulierement dangereux,

L'enquéte publigue n'a falt que confirmer I'apposition, apparemment irreductible entre quelques
habitants du lotissement Magloire Giraud et les nombreux usagers des lotissements alentours.

Le PLU a prévu des emplacements réservés sur ces deux voies (ER 45 et 58) mais cela suffira-t-il &
résoudre la problemea 7

6-5-2 Réponse de la commune

La Commune est totalement favorable & 'ouverture de la Rue Magloire-Giraud, dans un Impératif de
desserte du quartier et d'accessibilité des services d'incendie et de secours, et a |a reconduction des
amplacements réservés n® 58 et 65 qui y conduise.

Cette volonté est confortée par les avis favorables de nombreux riverains présents dans le registre
de cancertation.

6-5-3 Conclusions du commissaire enquéteur

Liintérét général de |'ouverture de cette voie a la circulation publigue ne fait pas de doute, Il se
heurte & 'opposition irréductible de guelques propriétairas et a I'inquiétude de quelques autres qui
volent les emplacements réservés approcher dangereusement les limites de leur propriété.

La seule solution sera sans doute dentamer une procedure de DUP car l'utilisation de la rue Charras;
outre qu'elle pourrait aussi s'interrompre si son propriétaire le décidait, est particuliérement
dangereuse et inadaptée aux services de secours.

m——-zee-
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Le collége Don Bosco

6-6-1 Premiéres réflexions transmises & la commune dans le PV de
synthése

Le collége Don Bosco est un établissement scolaire d'excellente réputation qui draine des éléves de
Salnt Cyr mais aussi de toute la région. Il constitue pour |a commune un véritable atout en matiére

d'éducation.
Sa situation, au beau milieu d'une zone agricole, a amené les concepteurs du PLU a le doter d'un

zanage particulier baptisé Ne. Cependant, le réglement de la zone n'autorise des extensions de la
surface de plancher que dans la limite de 15%. Ce qul, dans la pratigue blogue quasiment toute
possibilité d'évelution et de modernisation

6-6-2 Réponse de la commune

La Cammune est consciente des besoins de renforcement des capacités d'accuell et de diversité des
activités proposées par [Institut « Don Bosco » gqul contribuent & la gualitd des enseignements
scolaires dispensés sur le territolre communal,

Les remarques exposées flors de [l'enquéte publigue seront donc prises an compte fors de
‘approbation du PLU en ne réglementant pas l'extension des batiments et équipernents & vocation
scofaire dans la zone Ne.

6-6-3 Conclusions du commissaire enquéteur

Il est donc admis que les limitations inscrites dans le réglement de la zone Ne |avaient été par
erreur. Leur suppression permettra & ce college de vivre et d'évoluer normalement.

EE——_-E‘
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6-7
D’autres observations

= Quelques cas particuliers

Les observations du public, listées au chapitre 5 font 'objet d’'une réponse de la commune sulvie de
mes propres observations. Elles ont toutes de lintérét mals J'appelle Pattention sur certalnes dentre
elles ;

103/104/105 : aménagement de |la zone UH du Pont des Anges

12% : aménagement de pistes cyclables

111/147 : accés a I'antenne relal du sud de la cammune

Les observations sulvantes ne découlent pas forcément des Interventions du public mals plutdt de
mas échanges avec les uns et les autres tout au long de enguéte publique,

# L& plan de Zonage

Le plan de zonage représente toute la commune sur un seul plan a I"schelle 1/6500, Cela donne,
certes une Ildée d'ensemble mais est trés insuffisant pour traiter convenablement des cas
particuliers.

+ L'absence de mise en ligne du dossier

La consultation dinternet est maintenant un reflexe largement répandu. Beaucoup de saint-cyriens
ont regretté, comme maoi, le choix de ne pas utlliser ce moyen d'information.

= Quelques problémes techniques :

- Peut-étra vy a-t-il lieu de préciser, dans les zones A N,UH et UE que |a possibilité d'extension
ne peut étre accordée qu'une seule fois.

- 1l serait utile de préciser, dans les articles & du réglement, gquune distance minimum par
rapport & I'axe des ruisseaux devra étre respectse,

- 1l faudrait également harmoniser les distances & respecter par les plscines, en zone urbaine,
par rapport aux voles et emprises publiques. De méme dans larticle 1AU7, la distance
imposée par rapport aux limites séparatives semble ambigue.

« Quelques cas particuliers

Les observations du public, listées au chapitre 5 ci-dessus font toutes 'objet d'une réponse de la
commune suivie de mes propres observations.
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Castellet Ig 08 Mai 2046
Y Jacques Braneliec
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