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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

Le présent reglement est établi conformément au Code de I'urbanisme. \/

Nota Bene : le Plan Local d’Urbanisme ayant été prescrit avant 'entrée en vigueur au Ter ja&dwgr20) 6 du
décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler RO/ e

l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme, celui-ci n’estas intsyralement
concerné par la recodification du Code de 'urbanisme. Au titre de larticle 12 du gg orecite, les
dispositions des articles R123-1 a R123-14 demeurent applicables dans leur écritur able au Ter janvier
2016.
ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN %
Le présent reglement du Plan Local d'urbanisme (P.L.U.) s’appliqu& a lintegralité du territoire de la

commune de Saint-Cyr-sur-Mer.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

a) la zone UA délimitée par un tireté est repér.

UAa et UADb;

b) la zone UB délimitée par un tireté est repérée par lindice UB au plan ; elle comprend les secteurs
UBa, UBb et UBc ; 7

c) lazone UC délimitée par un tireté es érée par l'indice UC au plan ;

d) la zone UD délimitée par un tireté eiir%grée par lindice UD au plan ; elle comprend les secteurs
UDa et UDb ;

e) la zone UE délimitée par un 'r@ est repérée par lindice UE au plan ; elle comprend les secteurs
UEa et UEb ;

f) la zone UG délimitée par st repérée par lindice UG au plan ; elle comprend les secteurs
UGa et UGDb ;

g) lazone UH délimitée paryyq tirete est repérée par l'indice UH au plan ;

h) lazone UP délimité té est repérée par lindice UP au plan ;

i) lazone UR délimité tireté est repérée par I'indice UR au plan ;

2. Les zones a urban ones AU auxquelles s’appliquent les dispositions du chapitre 3 :
a) la zone 1A %ée par des tirets, est repérée par l'indice 1AU au plan ; elle comprend des
secteurs t 1AUC ;

b) lazone 2AU délsiitée par des tirets, est repérée par I'indice 2AU au plan ;

3. Leszon gniles, dites zones A, auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 4 .
a) la zbne Aglélimitée par un tireté est repérée par lindice A au plan ;

4. Lg@v%aturelles, dites zones N, auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 5 :

zone N délimitée par un tireté est repérée par lindice N au plan ; elle comprend les secteurs NL,
\ “Nv, N (NcT, Ne2, Ne3 et Ne4), Ne et Ng ;
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PLAN LOCAL D’'URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@i
5. Les documents graphiques comportent également :
» des terrains classés en Espaces Boisés Classés (EBC), boisements a protéger ou a\s

conformément au titre des articles L113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ; X%a
» des Emplacements Réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intgrét gé |
et aux espaces verts ainsi qu’aux espaces nécessaires aux continuités écologique ity de
I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme ;
» les périmetres des secteurs concernés par un risque naturel ou technologiq nt aux
dispositions de l'article 10 ;

» les éléments de paysage et béti a protéger pour des motifs d'ordre culturel et ri au titre de

I'article L151-19 du Code de I'Urbanisme;

» des secteurs interdisant le changement de destination de rez-de-chaussée erciaux au titre de
I'article L151-16 du Code de I'Urbanisme ;

* les espaces verts protégés définis au titre de I'article L151-23°;

» des servitudes de mixité sociale édictée au titre de I'article L151-41 4, dg/dle I'urbanisme.
Le Domaine Public Maritime situé dans le territoire communal de Saint- er n'est pas intégralement
délimité dans le présent PLU. Par défaut, ce sont les regles de la zone i s’appliquent.

ARTICLE 3 - APPLICATION DES REGLES AU REGARD DENARVICLE R.123-10-1 DU CODE DE

L'URBANISME N4

L’article R.123-10-1 du Code de I'urbanisme dispose que s d’'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments e terrain d'assiette doit faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, les regles édict plan local d’'urbanisme sont appréciées au

regard de I'ensemble du projet sauf si le reglement dg/c S’y Oppose.

Le présent reglement du PLU s’oppose a ce principe das¥ftoutes les zones du PLU.

%

ARTICLE 4 — DISPOSITIONS RELATIVES A NTE SOCIALE

Au titre de I'article L151-15 du Code degt§irbanisme

Au titre de l'article L151-15°, des nor. &% de production de logements locatifs sociaux s’appliquent a tout
programme de logements dans les zon rbaines et a urbaniser de la commune :

- Pour tout programme de | Ents supérieur ou égal a 600 m2 de surface de plancher, il est exigé
30% de logements Iocsoc .
Ce taux est porté a 40 % de s le périmétre de mixité sociale augmentée, comprenant I'Orientation
d’Aménagement et deProgrammation PRADEAUX-GARE et I'ensemble de la zone UAa, repéré sur

le document graptiieepar un liseré jaune,
Pour tout progra @‘- logements compris entre 400 et 599 m2 de surface de plancher, ou
o contient au moins 6 logements, il est exigé 25% de logements locatifs

lorsque que eratic

sociaux. &
Pour le calcul bre de logements sociaux réglementairement exigé, il convient d’'arrondir au nombre
supérieur des g cimale est supérieure ou égale a 5.

Au titre de{\art. L%1-41 4° du Code de I'Urbanisme
Les ter Wrnés par ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par une trame croisée
bleu éro.

La%\% ceuvre de la servitude L151-41 4° du Code de I'Urbanisme s’applique pour les constructions
peeSVAINSI, les travaux d’adaptation, de réfection, de réhabilitation ou d’extension limitée des
8 ctions existantes ne sont pas concernés par ce dispositif.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER

La servitude est levée apres réalisation des programmes de logements tels qu’ils sont définis ci-de$

soit par cession de la partie du terrain sur laquelle sera réalisée le programme de logements .{@
conventionnés a un des organismes mentionnés a l'article L.411-2 du Code de la constructi
I'habitation. Cette concession est authentique par un acte notarié.

LISTE DES SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE au titre de I'article L151-41 4 du Code de I’@

sl:rv?ticlii Programme de logements S i
Réalisation d’une opération d’habitat contenant %
SMS-01 100% de logements locatifs sociaux au lieu-dit de 6 m2
la Miolane / Y2

N

ARTICLE 5 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DES REZ-DE-CHANSSEE COMMERCIAUX

Au titre de l'article L151-16, les rez-de-chaussée commerciaux ne pe t gife transformés en logements
ou développer une autre destination. Les secteurs concernés par I'a
au plan de zonage par un liseré vert.

n de cette régle sont identifiés

ARTICLE 6 — REGLES DEROGATOIRES N

©

1. Adaptations mineures

Conformément a l'article L152-3 e l'urbanisme, les regles et servitudes édictées par le présent
plan local d'urbanisme ne peuvent I'objet d’aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nalgge du 89, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions

avoisinantes.
Dans la mesure ou l'adaptat| StUstifiee par 'un des trois motifs susvisés, qu'elle est indispensable pour

que le projet puisse étrgrrealiseNet que I'écart entre le projet et la regle est de trés faible importance,
l'autorité administrative xaminer et instruire la possibilité dadaptation mineure et motiver

expressément s%
2. Equipements dint ollectif et services publics

Les constructi instfllations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC) sont
autorisées dans zone.

Concernan VORS et emprises publiques, les CINASPIC doivent s'implanter a I'alignement ou peuvent
respecter §R recyl)minimal de 1 m.

ites séparatives, les CINASPIC doivent s’implanter sur la limite ou peuvent respecter un

@ ages technigues nécessaires au fonctionnement des constructions et installations d’intérét général
sfpcaux de faible ampleur & usage de collecte des déchets ménagers, en bord de voie et directement
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER Z@i

accessible a partir d'une voie ouverte a la circulation publique, sont assimilés a des ouvrages relev
lintérét collectif. lls peuvent faire I'objet de dérogation pour faciliter leur implantation

Les constructions devront néanmoins se conformer aux regles de la Communauté d’AggIoméraﬁ%
Sainte Baume relatives aux ordures ménageres.

4. Reconstructions des batiments détruits ou démolis
En application des articles L111-15 et L111-23 et sauf dispositions contraires des Plans SEvepption des
Risques :
- lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa recon A lidentique

est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbani ire, sauf si la

carte communale, le plan local durbanisme ou le plan de préventi risques naturels
prévisibles en dispose autrement. Le PLU ne s’y oppose pas ;

Conformément a 'article L442-14 du Code de I'Urbanism¥ :

- Lorsque le lotissement a fait I'objet d'une déﬁaration préalable, le permis de construire ne peut étre
refusé ou assorti de prescriptions sp@giales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles
intervenues depuis la date de non—%@ion a la déclaration préalable, et ce pendant cing ans a
compter de cette méme date.

- Lorsque le lotissement a fait I‘@et d'un permis d'aménager, le permis de construire ne peut étre
refusé ou assorti de prescripti spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles
intervenues depuis la dat : nce du permis daménager, et ce pendant cing ans a compter
de l'achévement des travauxs@Qstaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

- Toutefois, les dispositi ésultant des modifications des documents du lotissement en application
des articles L. 442-1 11 et L. 442-13 sont opposables.

- L'annulation, totalead tielle, ou la déclaration d'llégalité d'un schéma de cohérence territoriale,
d'un plan local d e, d'un document d'urbanisme en tenant lieu ou d'une carte communale
pour un motif &try x regles d'urbanisme applicables au lotissement ne fait pas obstacle, pour
l'application erit article, au maintien de l'application des regles au vu desquelles le permis
d'aménag ordé ou la décision de non-opposition a été prise.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@i

Conformément a I'article L442-9 du Code de I'Urbanisme :
- Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le reglem
cahier des charges slil a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du oaﬂ%
charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a coQqupter dsdla

délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par n/ocal
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.
|

- De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, ent de
s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'ur e ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, des l'entrée en vigueur de la loi n° 2014- u 24 mars 2014
pour l'acces au logement et un urbanisme rénové.

- Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et tions régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le e de gestion des
parties communes.

- Les dispositions précédentes ne sont pas applicables aux terrainsyeiig/en/fue de la création de

jardins mentionnés a l'article L. 115-6.

ARTICLE 8 — MODALITE D’APPLICATION DES REGLES %
1. Adaptations mineures ;

Les regles et servitudes édictées par le présent plan local d'urb
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rend
configuration des parcelles ou le caractere des constructions

ne peuvent faire I'objet d’aucune
ssaires par la nature du sol, la
es.

m
ant

refusée sur des terrains qui ne seraient pas de r des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant a I'importance ou a la destinati S aménagements ou constructions envisagés.
Un refus peut également étre opposé si les accés grésentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisait ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la position des accés,wr configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du

2. Modalités d’applications des régles des articles 3
Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalabg E is de construire ou d’aménager) peut étre

trafic.

3. Modalités d'applications des reg| s@es articles 4

Les dispositions des articles 4 de cha eglement de zone relatives a I'eau potable s’appliquent a toutes
constructions, occupations ou utili sol, qui requiérent une alimentation en eau.

Peuvent, en conséquence, étrepen s d'une alimentation en eau potable, certains locaux annexes, tels
que garages, abris de jardin, batiRent exclusif de stockage et ce, a condition que le batiment principal soit
situé a proximité d’une alim eau potable.

Les dispositions des arti l\-\ haque reglement de zone ne s'appliquent pas aux extensions et travaux
réalisés sur des construd istantes, des lors que ces dernieres sont conformes a ces dispositions et a
la condition que les ex t travaux projetés ne génerent pas de besoin supplémentaire par rapport a
I'usage initial.
Lorsque le raccor t aux réseaux publics d’eau potable et/ou d’assainissement est requis, celui-ci peut
s’effectuer via rivé entre la construction ou 'installation a raccorder et le réseau public existant.

ppliguent donc pas :

g
Nx débords de toiture ;
aux balcons, éléments de décor architecturaux, marquises ;

aux terrasses ne dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant avant travaux ;
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@
- aux clétures et murs de soutenement ; @

- aux installations techniques nécessaires aux réseaux de distribution d'énergie
télecommunications.

Lorsgu’un emplacement réservé de voirie (a élargir ou a créer) est figuré aux documents grapkiques, s
a la
limite d’emprise extérieure de cet emplacement réservé (déterminant la future limite en i€ et le

conditions d’implantation mentionnées aux articles 6 des différentes zones s’appliquent p
terrain). @
5. Modalités d'applications des régles des articles 7 @

aux débords de toiture ;
- auxterrasses ne dépassant pas de plus de 60 cm le sol existant rava

- aux clétures et murs de soutenement ;
- aux installations techniques nécessaires aux réseaux distribution d’énergie et de

télécommunications.
6. Modalités d’applications des régles des articles 10 @

Condition de mesure de la hauteur *

Egoutleplushaul _ =
-

Egout le plus haul v =

—

Terrain naturel

[

|

id fagade “ point le.plus bas de la fagade
onditions de mesures de la hauteur en cas de pente

Hauteur maximale

Hauteur maximale

La hauteur maximale ctions est mesurée :
- du point lefAlusN\iss de toutes les facades établies par rapport au niveau du sol avant travaux
(naturel) oint le plus bas apres travaux si le terrain est excavé ;

- jusgu’a lus N*Ute fagade, au niveau de :
it le plus haut dans le cas d’une toiture a pente ;

I'e
- faldge dans le cas d'une toiture mono-pente ;
- ((au gt bas de I'acrotere lorsqu'il s'agit d’une toiture terrasse ou a I'égout de la toiture en
\ ce d'acrotere.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@:
/\ égout de la toiture \@

777777777 i NV
profil du terrain ’
avant travaux Hauteur
T~ e maximal
-
5ol remblayé
apres travaux
~,
e _- as
N4

cas d'une construction avec sol rem

de la toiture
T S
profil du terrain ~
avant travaux
& £ Hauteur
TR maximale
Hauteur
-l maximale

sol excavé

[~ |~ apres fravax
& T A4

cas d’u@construction avec sol excavé

égout de la toiture

profil du terrain ﬁ_ _ _‘i ______
avant travaux
c . .Il' \<

Hauteur
- maximale

~
R g
-

-~
-
-

- sol excavé

crdgations de hauteur peuvent étre accordees aux clotures des postes électriques, dans la limite de
afin de répondre aux impératifs de sécurisation des postes.
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER Z@i

Condition de mesure du nombre de places de stationnement a produire
Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient dxrronditdu

7. Modalités d’applications des regles des articles 12 @

nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple : Réalisation d'un béatiment pour lequel il est demandé 1 place de stationnem
surface de plancher :
a) Création d’'un batiment a usage d’habitation de 160 m2 de surface de plancher.-

- 160/50 = 3,2. Décimale inférieure a 0,5, il est exigé 3 places de stationnen@

b) Création d'un batiment a usage d’habitation de 190 m2 de surface de planc

- 190/50 = 3,8. Décimale supérieure a 0,5, il est exigé 4 places de statiopneme
Ces normes de stationnement s’appliquent a I'échelle de chaque lot da @ d’'une opération de
construction ou d’aménagement en comprenant plusieurs (logements ou {és)

Surface a prendre en considération pour une place de stationnement
La superficie a prendre en compte pour une place de stationnemen m2y compris les acces.

Stationnement visiteurs et deux-roues
En plus des places de stationnements demandées pour les 'fa"" ons a vocation d’habitation, dans le
cadre d'opération d'aménagement, les normes suivantes s’a ,7 également :
- 1 place de stationnement pour deux roues par tran \--e ée de 5 3 logements.
- 1 place de stationnement visiteur par tranch de 5 3 logements. Ces places seront
réalisées en supplément.

Dimensionnement des places de stationnement
Les modalités pour la réalisation des places de parkipg sont définies :
- parlanorme NF P 91-100 pour les parcs d&Atationnement accessibles au public,
- parlanorme NF P 91-120 pour les pfgs de stationnement privés,
- par larrété du 16 février 1988 modi&@tif a la signalisation des routes (article 118.2) publié au
Journal Officiel de la Républiqu@rangaise pour les places de parking sur chaussée.

Conditions d'accés de toutes les aires%stationnement, y compris les aires pour 2 roues
Les aires de stationnement et de re sont réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation
publigue et doivent avoir un cheinemsiit aisément accessible depuis les emprises publiques et les voies.

Stationnements 2 roues

étre aisément accessible depuis les emprises publiques et les voies. |l
espace destiné aux 2 roues puisse disposer d'un systeme de sécurité
S.

permettant d’attacher LQyou”
Une place 2 roues ¢t é lente @ 2 m2 au minimum (1m x 2m).

Prise en comptge-du statthnement pour vélo
Au titre de I'arré février 2012 relatif a l'application des articles R111-14-2 a R111-14-5 du code de la
constructio@ I'habitation, l'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles

R111-14-4(¢t R143-14-5 du code de la construction et de I'habitation doit étre couvert et éclairé, se situer de
-de-chaussée du béatiment ou a défaut au premier sous-sol et accessible facilement
depui int(s) d'entrée du batiment.

g€ les caractéristiques minimales suivantes :

ur les batiments a usage principal d'habitation, I'espace possede une superficie de 0,75 m2 par

Q\Qgement pour les logements jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m? par logement dans les

autres cas, avec une superficie minimale de 3 m? ;
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- pour les béatiments a usage principal de bureaux, l'espace possede une superficie représent
% de la surface de plancher.

Cette surface peut étre constituée de plusieurs emplacements.

8. Modalités d’applications des regles des articles 13 \/
Liste non exhaustive d’especes recommandees, adaptées au climat méditerranéen :

Arbres : mUrier blanc, tilleul, fréne, platane, micocoulier, pin maritime, érable, acacia, etc.

Arbustes : arbre de Judée, viorne tin, arbousier, genévrier, troene, cypres, photinia, Ristachier, aubépine,
cornouiller, genét, laurier, coronille, cistes, etc.

Grimpantes : chevrefeuille, vigne vierge, solanum, lierre, bignone, vigne, glycine, et

ARTICLE 9 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES ET NUISANCES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

1. Voies bruyantes

En application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre/f992 et™de son décret d’application
du 30 mai 1995, I'arrété préfectoral du 1% ao(it 2014 a identifié les v Oytes RD 559, 66 et 87 comme
génératrices de nuisances sonores existantes sur la communet de ces voies, des mesures
d’isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs sgront &xjgees lors de toute demande de
permis de construire.

Cet arrété préfectoral ainsi que la cartographie des zones correspondantes, sont annexés a titre
informatif au présent Plan Local d’Urbanisme.

Les mesures d'isolement acoustique minimum cont its extérieurs sont définies par l'arrété
ministériel du 30 juin 1999 relatif aux caractéristiques 4¢0 es des béatiments d’habitation
2. Risques d'inondation

A ce jour, il n’existe aucun Plan de Prévention des Rﬁﬁues Inondation opposable sur la commune.
Cependant la commune est soumise a un aléa inoffdation compte tenu de la présence de cours d’eau sur
son territoire. L'atlas des zones inondables estannexé au présent PLU.

3. Risques feux de foréts

A ce jour, il nexiste aucun dooug de Plan de Prévention des Risque Incendie opposable sur la

commune.
Cependant la commune est soumi un aléa feux de forét compte tenu du boisement de son territoire
(taux de boisement de 30%).

Il existe un Plan Intercom e Débroussaillement et d'/Aménagement Forestier (PIDAF) sur la
commune, il est géré par lac unauté d’agglomération Sud Sainte Baume.

4. Risque Mouvements ins

Plan de Prévention iSOt

Le risque mouve de tedrain a fait I'objet d'un arrété préfectoral le 29 octobre 1981 dont le périmetre a
été modifié le 1¢fnar 89, pris en application de I'ancien article R.111-3 du code de I'urbanisme. Ce
document, qui asormais Plan de Prévention des Risques en application du décret n°95-1089 du 05
Octobre 1995 %mable sur le territoire communal et ses dispositions simposent au Plan Local
n

d'Urbanismze que servitude d'utilité publique. Ce document est annexé au présent P.L.U.
Ce documgxt distjhgue deux types de zones :

3 1 dans lesquelles les constructions sont interdites a I'exception des ouvrages d'intérét
public
zones 2 dans lesquelles les constructions nouvelles doivent étre soumises a études
\ géotechniques

ort indicatif sur les documents de zonage du P.L.U. expose les secteurs concernés. Il convient de se
er au document lui-méme pour disposer des périmetres opposables.
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Intégration des dispositions du P.P.R. dans le réeglement d'urbanisme du P.L.U. @
Lorsqu’un terrain se trouve situé dans l'une des zones du P.P.R., les dispositions qui sappllqu i

celles de la zone du Plan Local d'Urbanisme augmentées des prescriptions du P.P.R.

Aléa retrait-gonflement des argiles
La commune de Saint-Cyr-sur-Mer est concernée par le phénomene de retrait-gonfleme |Ies en

particulier dans les secteurs ou ont été recensées des formations argileuses et marneuse\U# porter a
connaissance de l'aléa sur le sujet a été communiqué a la commune. Ce docu corprend une
cartographie communale du risque réalisée en 2007. Cette carte montre la présenc, urs secteurs
concernés par un aléa moyen méme si la majorité du territoire est soumis a un alé

La totalité du document porter a connaissance par I'Etat est annexée au PLU. ocument fixe les
principes pour la prise en compte du risque naturel mouvements de terrain di tiels liés au phénoméne
de retrait-gonflement des sols argileux.

p

5. Risque Sismique

Une nouvelle classification est entrée en vigueur en mai 2011. La co e de Saint-Cyr sur Mer se situe
dans la zone de sismicité 2 (faible), sur une echelle de 1 a 5.
Les textes en vigueur sont :

- Deux Décrets du 22/10/2010 (N°2010-1254 relatif a la préventjgn du risque sismique et N°2010-

1255 portant délimitation des zones de sismicité du tepfters cais)
- Un arrété du 22/10/2010 relatif a la classification gles de construction parasismique
applicables aux batiments.

Selon le décret du 22 octobre 2010, les batiments d dite « a risque normal » (non ICPE par
exemple) se répartissent en 4 catégories d'importance’
La catégorie | : batiments dont la défaillap@e
I'activité économique ;

- La catégorie Il : batiments dont la défaillance™présente un risque moyen pour les personnes
(habitation individuelle, ERP inférieur a BOOﬁersonnes, collectifs a usage d’habitation, commercial

ou de bureaux (de moins de 300 ﬁionnes), parc de stationnement, batiments industriels de

te un risque minime pour les personnes et

moins de 300 personnes) ;

- La catégorie Il : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour la sécurité des
personnes et en raison de leur @Jortance socio-économique (établissements scolaires, collectifs a
usage d’habitation, commerc u de bureaux et batiments industriels de plus de 300 personnes,
établissement sanitaires e ' entre de production d’énergie) ;

- La catégorie IV : Batiment a performance est primordiale pour la sécurité civile, la défense et

le maintien de I'ordre ptiRlic (centre de secours, batiment de la défense, aéroports, aérodrome civil,
batiment de product tockage de I'eau potable...).

Les batiments situés en mssmmte 2 doivent répondre a de nouvelles normes :

Catégorie \/
Il 1] vV
Batiments
Regles e V .
9 W Aucune exigence Eurocode 8 Eurocode 8
Zone 2

La concep E@Jctures selon I'Eurocode 8 correspond aux regles de construction parasismique
harmoniséfs a I'€cHelle européenne. Les objectifs du dimensionnement parasismique sont la sécurité des

e la limitation des dommages causés par un séisme.

personrx
6. es lies au transport de gaz naturel a haute pression (servitude 13)

Sfre de maitrise de I'urbanisation autour du gazoduc (canalisation de transport de gaz naturel
ssion Aubagne-Bonne Nouvelle-Ollioules La Beaucaire DN 150 de catégorie B) est matérialise sur
1 de zonage et annexé au PLU.
spositions reglementaires applicables sont précisées dans la liste des servitudes d'utilité publique.
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A PintArianr An an oA St A Aolication At A~ on—Aaal & 20 rn annt et ar TS
g 5 , dr—a—canalisatio de—rayo e et S ﬁ
établissementsrecevant-du-public-susceptibles-derecevoirplus-de100-personnes-ainsi-auela-con Ko

7. Dispositions spécifiques relatives aux périmétres de protection des captages

A lintérieur des périmétres de protection des captages, identifiés comme servitude AS1 \Iaﬁjes
Servitudes d'Utilité Publique en annexe du PLU, sont interdits les activités, installgti dépolts
susceptibles d'entrainer une pollution de nature a rendre l'eau impropre a la consommatio aine. Les
autres activités, installations et dépbts peuvent faire l'objet de prescriptions etz sgyimis a une

surveillance particuliere, prévue dans l'acte déclaratif d'utilité publique.
Les constructions doivent obligatoirement étre raccordées aux réseaux publics duction des eaux

potables et d’assainissement des eaux usées.
ARTICLE 10 - DISPOSITIONS PARTICULIERES AU TITRE DE LA PROTEC(/ @%RMONE

uC. U.
cadre du PLU, d’identifier et
, espaces publics, monuments,

A — PATRIMOINE IDENTIFIE AU TITRE DES ARTICLES L151-19 et L15
Les articles L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme permette
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, imm

sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier deg/motifs d'ordre culturel, historique,
architectural ou écologique, notamment pour la préservatighe intien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriature a assurer leur préservation.

A ce titre, les édifices et sites remarquables, repéré lan de zonage par une pastille violette
comportant un numéro spécifique, sont soumis aux m de protection et de mise en valeur spécifiques
suivantes, sans obérer pour autant les possibilités d, atjoh de ces constructions existantes aux usages
contemporains.
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-

e

- Les éléments architecturaux et le bati remarqu%
la commune doivent étre conservés et resgaurés, [edr
démolition ne peut étre autorisée que as
exceptionnels liés a des impératifs de sé

- Les travaux réalisés sur les éléments w@ aux ou
sur un batiment remarquable i )
documents graphiques du regleme [
- respecter et mettre en valg

structurelles et architect

veillant a ['amélioration
d'accessibilité, d'habit 5 et de sécurité;

s

®S
du béatiment, en
des conditions

3 - Eglise " -
. ? . - utiliser des matéri ttre en ceuvre des
Eléments 4 — Hbtel de ville . .
, . . techniques permefant server ou de restituer
d’architecture et | 7 — Institut Don Bosco , S 3 VL2

An g . l'aspect dorigi batiment ou de I'élément

batis 8 - Cinéma Casino . .

architectural ;

remarquables 9 — Chapelle des Lecques

. - - traiter les in ng,techniques de maniére a ne
10 — Moulin Marini . 9

éléments extérieurs qui seraient
ec son caractere, et notamment
licitaires ;

espaces libres situés aux abords

afiment a fait l'objet de transformations
es a sa construction, il convient de respecter
ifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét

O\
1. Allée d’arbres RD 559U§§
2. Allée de plataneﬁu
boulevard Jean res - Coupes et abattages interdits sauf pour raison majeure
5. Allée d’arbres 7 de sécurité.
6. Allée d'arbr.
11. Allée des Pi

Eléments naturels
et paysagers
remarquables

B — PATRIMOINE ARCHEGQEQS
Sur l'ensemble du territg ®) la commune de Saint-Cyr-sur-Mer, le code du patrimoine prévoit que
certaines catégories ravaUx et d'aménagements font l'objet d'une transmission systématique et
obligatoire au préf &ion afin quil émette, le cas échéant, des prescriptions de diagnostic ou de
fouille. Les catég@fieqde travaux concernées sont: les zones d'aménagement concerté (ZAC) et les
lotissements affectant Ufle superficie supérieure a 3 ha, les aménagements soumis a étude dimpact,
certains travaux lement soumis a déclaration préalable et les travaux sur immeubles classés au titre
des Monu s Nigtoriques (livre V, article R. 523-4).
Sur la cofimuri®) de Saint-Cyr-sur-Mer, ont été definies, par ailleurs, 2 zones de présomption de
prescript ologique par arrété préfectoral n°83112-2003 en date du 05/11/2003. A l'intérieur de ces
D%@ tous les dossiers de demande d'urbanisme (permis de construire, de démolir, daménager,
de realisation de ZAC) qui devront étre transmis aux services de la préfecture de région (Direction
es Affaires Culturelles Paca, Service régional de 1'Archéologie, 21-23 boulevard du Roi Reng,
1§ -en-Provence Cedex 1) afin que puissent étre prescrites des mesures d'archéologie préventive
@ £s conditions définies par le code du patrimoine (livre V, art R.523-4 et art R 523-6).
NQre/des zones de présomption de prescription archéologique, les autorités compétentes pour autoriser
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les travaux relevant du code de l'urbanisme peuvent décider de saisir le préfet de région en se fond
les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance (livre V, art R.5
Hors des zones de présomption de prescription archéologique, les personnes qui projettent de réa S
aménagements peuvent, avant de déposer leur demande d'autorisation, saisir le préfet de rég'@n afin™gu!'il

examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiqu du
patrimoine, livre V, art R.523-12).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique terr aritime
devra étre signalée immédiatement aux autorités compétentes (Direction régionale des Affates™Zulturelles
Paca, 21-23 boulevard du Roi René, 13617 Aix-en-Provence Cedex 1, Départem es) Recherches
Archéologiques Subaquatiques et Sous-marines, 47, plage de I'Estaque, 13016) e | l'application
du code du patrimoine (livre V, titre Ill).

La liste, une carte et les zones de présomption archéologique sont annexées at¥présent reglement.
ARTICLE 11 — PUBLICITE &

L’arrété approuvant le reglement local de publicité (RLP) n°2013-12-1 25 pris sur la commune de Saint
Cyr sur mer le 17 décembre 2013. Il permet de délimiter des zones ré nyaht la publicité.

Il est annexé au plan local d’urbanisme. 12

ARTICLE 12 - DISPOSITIONS SPECIFIQUES RELATIVES A ETRES DE PROTECTION DES
CAPTAGES

A lintérieur des périmétres de protection des captages, i
SUP en annexe du PLU, sont interdits les activités, instal
pollution de nature a rendre l'eau impropre a la conso
dépobts peuvent faire l'objet de prescriptions et so
l'acte déclaratif d'utilité publique.

Cette servitude affecte les zones A et N (secteur NL et

%

ARTICLE 13 - LEXIQUE N

Arbre de haute tige : Les arbregRje haute tige sont des arbres dont le tronc mesure a la plantation
au moins 1,80 métre de haut /20 centimeétres de circonférence a 1 métre du sol.

i& mme servitude AS1 dans le plan des
oS et dépdts susceptibles dentrainer une
maine. Les autres activités, installations et
misya une surveillance particuliere, prévue dans

- Accés : I'acces correspondNala partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux

véhicules de pénétrer sQnle terrafn depuis la voie.

- Acrotere : éléement acade située au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la
périphérie du ba ﬁe nstituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.
(/

AS
e
S

fouillements et exhaussements de sol : Les affouillements et exhaussements de sol concernent

Otere ____

Dalle de toit terrasse

\ s les travaux de remblai ou de déblai.
onformément a 'article R.421-19 du Code de I'urbanisme, a moins qu'ils ne soient nécessaires a
l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il

s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede deux métres et
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qui portent sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares, sont soumis a un
d’aménager.

Conformement a I'article R.421-23 du Code de I'urbanisme, a moins quiils ne soient néce%

I'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements du sol dont la,hauteuns'il
s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede d W et
qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent metres carrés, sont soumj >glafation
préalable.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur m&tallations
classées pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillement dug hécessaires
pour I'implantation des constructions bénéficiant d’'un permis de construire réalisés sur
I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utili es fins autres que

la réalisation de l'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits, et
d’affouillement est supérieure a 1000 m2, ou lorsque la quantité At
supérieure a 2 000 tonnes (cf. définition : « carriere »).
En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par dure relative a la loi sur
I'eau N° 92-3 du 03 janvier 1992 et du décret n°2007-397 du 2
rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature des opgratijpns soumises a autorisation ou a

déclaration en application de I'article R. 214-1 du code de l'e

ue la superficie
atériaux a extraire est

- Alignement : limite existante ou projetée entre le domain
o lorsquiil n'est pas prévu d'élargissement de la ﬁ.}r’

o lorsquiil est prévu un élargissement de la c@
graply

I'élargissement est figuré sur les docume
emplacements réservés.

- Annexe : Construction ou partie de construcign gont'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de
la construction principale régulierement autstigée géns la zone (liste d'exemples non exhaustive :
abris bois, abris de jardin, piscines, locaux pidejdes, locaux techniques, préau, abris ou garage
pour véhicules et vélos ....). Les constructioy a usage agricole ne sont pas des annexes.

alignement « actuel »,
lalignement « futur ». Dans ce cas
ues et est repris dans le tableau des

Q

- Bati existant non conforme : Iorsquemn gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant
n'est pas conforme aux regles et servitu définies par le PLU, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux @& ont pour objet d’améliorer la conformité de I'implantation ou du
gabarit de cet immeuble, la g&cdrité du batiment face aux risques conformément aux dispositions
des PPR applicables, ou pour travaux qui sont sans effet sur I'implantation ou le gabarit de

'immeuble.

- Batiment : Construction ipale, fermée et destinée a abriter des personnes (logements, bureaux
. équipements...) o ivités (économiques, agricoles, sociales, sportives, culturelles...). |l
peut se compos s principal et de constructions directement attenantes.

- Cabanisation ¢ tion et/ou construction illicite a destination d’habitat permanent ou

temporaire fde s age ou de loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou

considérées comme carriéres, les gites tels que définis aux articles 1er et 4 du
, ainsi que les affouillements de sol (a I'exception de ceux rendus nécessaires pour
iOn des constructions bénéficiant d'un permis de construire et de ceux réalisés sur
es voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que
isation de l'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits, et lorsque la superficie

la
affouillement est supérieure a 1 000 m2, ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est
\ érieure a 2 000 tonnes.

’ Claires-voies : Cl6ture ou garde-corps ajouree, faite de pieces disjointes.
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Exemples de dispositifs a claires voies O
- Clbture : Constitue une cloture, toute édification d’'un ouvrage destiné a ferm pagsage ou un
espace.
Au titre du Code de I'Urbanisme, une cléture sert a enclore un espace, | souvent a séparer
deux propriétés : propriété privée et domaine public, ou deux propriété privéesNEe est alors élevée

en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois cop@litger une regle absolue, la
cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour giverge
respect des regles d’alignement. Ne constitue en revanche pas
I'Urbanisme un ouvrage destiné a séparer différentes parties d'u
de I'utilisation par le méme propriétaire de chacune d’elles : e habitation — espace activité —

espace cultivé, etc.
La Délibération n°2007-12-20 du Conseil Municipal en date du
que toute édification de clbture sera soumise a déclaratiof
Code de I'Urbanisme et cela sur la totalité du territoire
Les dispositions relatives aux clétures sont définies
R.441-11 du Code de I'Urbanisme. On rappelle q
cléture sont limités par le Code Civil qui édicte dans
de clore son héritage». Dans le présent regle Otures bénéficiant d'un régime spécifique
ne sont pas considérées comme des constryfAi titre des articles 6 et 7 de chaque zone. Les
clétures peuvent étre implantées sur les limi payatives.

": otifs dlinterdiction a la réalisation d'une
article 647 que «tout propriétaire a le droit

- Construction : Tout édifice ou ouvrage. Cgla englobe les béatiments et leurs annexes, méme
lorsqu’ils ne comportent pas de fondations,“Comme les piscines, les clotures, les bassins. ..

- Destinations des constructions :
- Constructions a destin
quels que soient |
également dans cette
plancher : piscines s, abris de jardins...).
- Constructions @ _destingtion de bureaux : elles regroupent tous les batiments ou sont
exercées des activités de direction, gestion, études, ingénierie, informatique.
hation de commerces : elles regroupent tous les batiments ou sont
ivités économiques d'achat et vente de biens ou de service. La
¢cte au public doit constituer une activité prédominante. Les bureaux de
pagnie d’'assurance relévent ainsi de la catégorie « commerce » alors que

ign d’habitation : elles regroupent tous les batiments d’habitation,
catégorie, leur financement, leur constructeur. Sont compris
stination leurs annexes (génératrices ou non de surface de

a destination d’industrie : elles regroupent tous les béatiments ou sont

me :
\ ercées des activités collectives de production de biens a partir de matiéres brutes, a

I'aide de travail et de capital.
-~ Construction et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
\ (CINASPIC): il s'agit des destinations correspondant aux catégories suivantes :

= les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux qui accueillent le public
= |es creches et haltes garderies
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o

\Q\

» |es établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire
= |es établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherdly

d’enseignement supérieur \

= |es établissements pénitentiaires

= |es établissements de santé : hoépitaux (y compris les locaux s /4 la
recherche, et d’enseignement supérieur) ; cliniques, maisons de i entre

médico-social

» |es établissements d’action sociale

» |es établissements culturels et les salles de spectacle spéciale
facon permanente pour y donner des concerts, des specta
représentations d’art dramatique, lyrique ou chorégraphiqu

= |es établissements sportifs a caractére non commercial

= les lieux de culte

= les parcs d’exposition

= |es constructions et installations techniques nécggsairesydu fonctionnement des

réseaux (transport, postes, fluides, énergie, tél&go ication...) et aux services
urbains (voirie, assainissement, traitement des ts...
- Construction a destination d’hébergement hotelier : || hotels de tourisme tels que

définis par arrété ministériel du 16 Décembre 1964.

- Constructions a destination d’entrepét : elles régroupgnt tous les batiments (locaux de
stockage et de reconditionnement de produit atériaux) dans lesquels les stocks
sont conservés.

- Constructions destinées a I'exploitation a 'agit des constructions nécessaires a
une exploitation agricole. Sont réputées_a es toutes les activités correspondant a la

maitrise et a I'exploitation d'un cyc ue de caractere végeétal ou animal et
constituant une des étapes nécessajrg#s roulement de ce cycle ainsi que les activités

exercées par un exploitant agricole ont/dans le prolongement de I'acte de production
ou qui ont pour support I'exploitation ». t intégrées aux activités agricoles les « activités
de préparation et d’entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a
I'exclusion des activités de spectac?s.

Desserte : Infrastructure carrossable% aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes
cyclables) quiy sont liés, situé @s de I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

Egout du toit : # basye-d ur-pan-de-couverure{partie-ba desd o :
Partie basse d'un pa SSQVertire ol s'écoule les eaux pluviales. L'égout du toit correspond,

dans la plupart des cas, a artie haute d’'une gouttiere ou d’'un chéneau. En cas de toiture
terrasse, I'égout du toit edRsitué au-dessus de I'étanchéité.

- en pente Toiture terrasse
&\ Acrotére
EQ% Egout
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- Emprise au sol : L’emprise au sol correspond a la projection verticale :
o des constructions couvertes au sol, exception faite des éléments de modénatur
architecturaux (balcons, pergolas, pare-soleil, auvents, marquises, débords de R

oriels, constructions en porte a faux...) et
o et de tout type de construction dont la hauteur est supérieure a 60 cm.

rrasses couverte,
-sol de plus de 60

cm de hauteur ...
Exemples de constructions dont I'emprise au sol n’est pas comptabiliéée, ines et leurs plages,
terrasses non couvertes, dallage (bétonné, pavé autobloquants//c ..), rampe d’acces
bétonnée, marquise, débord de toitures, balcon (non relié au &US—SOIS, terrasses dont la
hauteur la plus importante est inférieure a 60 cm...

Balcon

il

@\ Piscine hors:sol T~

Teffasse dorit la hauteur

non couverte est supérieure

dont la hauteur 3
&0
wem estinférieurs i Annexe
a60cm |
=

Emprise au sol Ve
~

=~

/ 7
e Piscine
nen couverte
dont la hauteur
estinférieure
/ a60cm

™

— Emprise au sol

garage / cave / sous-sol
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- Emprises publigues : elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifié
voies publiques (parkings de surface, places et placettes, délaissés de tout ordre...).

de collectivités publiques ou de services publics pour 'aménagement de voies ou de efolrs,

- Emplacements Réservés : Ce sont les terrains, batis ou non, qui sont réserves par le P U%ﬁt
Q-
I

d’ouvrages publics, d’installations d'intérét général ou d’espaces verts.
lls sont repérés sur les plans conformément a la Iégende auxquels s’appliquent |

- Espace boisé classé :
Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les boj > foréts, parc a protéger
ou a créer gu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos A, affenants ou non a des
habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des 2s, des haies ou des
réseaux de haies, des plantations d’alignement. Les EBC peuv ifués dans n’importe quelle
zone urbaine ou naturelle. Ce classement s’exprime par une Jégende particuliere sur le document
graphique (cercles compris dans un quadrillage orthogona ' dans une zone urbaine, 'EBC
est inconstructible mais sa superficie peut étre prise \s\\ ans le calcul des droits a

¥ d

gmpromettre son état boisé, il peut,
s#on dans les conditions définies par

construire. \
Si 'EBC ne peut faire I'objet d’aucun défrichement de patre™s
par contre, faire I'objet de coupes d’entretien ou d @
I'article R. 130-1 du Code de I'Urbanisme.

- Espaces verts : Les espaces verts désigne ace dagrément de pleine terre dont le
traitement est a dominante végétale et suscefli recevoir et permettre le développement d'un

arbre ou d'un arbuste.

Exemples d’aménagement acceptés en espace¥/verts : jardins paysagers, maquis, boisements,
espaces enherbés, pergola sur pleine terre..

Exemples d’aménagement non acceptés sin espaces verts : piscines et leurs plages, terrasses,
dallage et rampe d’accés perméab/eNperméab/es, projection au sol des marquises, débord de
toitures, balcon...

- Espace libre: espaces sur ousQUs lesquels aucune construction n'est réalisée.

Ne constituent pas par e espace libre : une terrasse, un sous-sol (méme recouvert de
terre), une piscine, un chemigoudronné. ..

- Existence 1égale d'upek{[uotion . une construction est considérée légale si elle a été réalisée
avant la loi du 15 juin 3 relative au permis de construire, ou si elle a fait I'objet d’une autorisation
d’urbanisme po @ sortie d’'une validation de sa conformité.

de surface par le prolongement des structures d'un batiment existant. Cette
s élaryfe par la jurisprudence aux constructions attenantes au batiment principal.

- Extension:
définition

- Facade&gunerrain : limite du terrain longeant 'emprise de la voie. Lorsque le terrain est longé par
plusieurs\vglies, il a plusieurs facades.

Y

- In Iatiéas classées pour la protection de I'environnement (soumises a déclaration ou
on) :Sont considérées comme installations classées, au titre de l'article L 511-1 du code

vironnement, les «usines, ateliers, dépbts, chantiers et, d'une maniere générale, les
Nstallations exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui

vent présenter des dangers ou des inconvénients, soit pour la commodité du voisinage, soit
our la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la
nature et de I’environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments ».
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Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres, au sens des artic
et 4 du Code minier.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du pe
construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

- Logement de fonction : logement dont la présence est indispensable et permanente/
bon fonctionnement des installations.

- Logement social : Les logements sociaux sont ceux qui sont définis a I'article 0-5 du Code de
la construction et de I'habitation.

eaux de ruissellement.

- Opération d'aménagement / Opération d’ensemble :
Une opération d’aménagement, ou opération d’ensemble, est u
un aménagement complexe. Elle suppose une volonté et un ‘organisation et d’agencement
d’une partie du territoire, ce qui la différencie de I'opération d
Elle permet de répondre aux objectifs politiques poursuivis
a un besoin identifié, qu'il s’agisse des communes et EP&
leurs groupements. L'opération d’ensemble est I'expr crete du projet de la collectivité et
des obijectifs de développement durable exprimés da @}g uments d'urbanisme.
Une opération d’aménagement peut avoir pour b ettre en ceuvre un projet urbain, une
. l'extension ou laccueil des activités
économiques, de favoriser le développem Oisirs et du tourisme, de réaliser des
Bwde permettre le renouvellement urbain, de
ou non béti et les espaces naturels.

sonne publique compétente et
witres collectivités territoriales et de

sauvegarder ou de mettre en valeur le patri

- Ordre des constructions :
o les constructions sont dites en ordr& continu lorsqu’elles sont mitoyennes de part et d’autre
(habitat en bande). m
o les constructions sont dites en re semi-continu lorsqu’elles sont mitoyenne sur un coté
(habitat jumelé). 9
o les constructions so es en ordre discontinu lorsqu’elles sont séparées les unes des
autres de toute part (ha isolé).

- Mur de soutenement : Aln MuNe soutenement est un ouvrage qui a pour objet de maintenir les
terres lorsque les sols desisux fonds riverains ne sont pas au méme niveau.

Iimite séparative, il peut étre assujetti aux dispositions relatives aux
pour but de permettre au propriétaire de niveler sa propriété lors d’un
ur du mur de soutenement entre alors en compte dans le calcul de la
hauteur globa
En revanc 4
propriété Yn déblaiement n'est pas assujetti aux dispositions relatives aux clétures.

Terain A Temrain B

Terrain A Temrain B

Clature
Mur de

souténement

Seumis au régime -

; Termain rigtaie] 5.
des cloture srrain nature Clature Soumis au régime
des cloture

Mur de

Mur de S
souténement Déblais

souténement

Q\ I Terrain naturel Terrain naturel
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- Pleine terre : Epaisseur de terrain, naturel ou reconstitué, sans aucun sous-sol aménagk o
construction.

- Remblais : Apport de terre supplémentaire sur le terrain naturel \>
- Restanque : muret en pierres seches soutenant une culture en terrasse. %

- Retrait : On appelle retrait, une zone non construite, dont la largeur est mesurée ~ahorizontale,
perpendiculairement au mur du batiment, jusqu'a sa rencontre avec la limite

limite du domaine public. Q
- Terrain naturel : il s'agit du niveau du sol avant travaux, exhaussement ozaffoui

- Souche : conduit magonnée de cheminée. &
- Surface de plancher : La surface de plancher de la construction/zst égale a la somme des surfaces
Ir

de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a p intérieur des fagades apres

déduction :
1. Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs, ent nt les embrasures des portes et
BOSEUrS ;

fenétres donnant sur l'extérieur ;
Des vides et des trémies afférentes aux escaliers gfased
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5. Des surfaces de plancher des combl Naménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artis

de batiments ou d'un immeuble autre qu'une thaison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du
code de la construction et de I'habitatiozﬁy compris les locaux de stockage des déchets ;

7. Des surfaces de plancher des es ou des celliers, annexes a des logements, des lors que
ces locaux sont desservis uniqu%ar une partie commune ;

8. D'une surface égale a 10 %_des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant d&Jdapplication des alinéas précédents, des lors que les logements
sont desservis par des pa communes intérieures.

- Surface imperméabilisée : s e ou linfiltration des eaux de pluie est nulle ou trés limitée dans le

sol et ou le ruissellemefdes ealix de pluie est prédominant
Exemple : terrasses, $scines, parkings, toits, aires de stockage. ..

parcelles tenaht a un méme propriétaire ou a la méme indivision.

- Voie: uvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la
circgtiondes véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des
pigions, s fossés et talus la bordant.

@Non Aedificandi : zone non constructible

XM — CEP MAX ET RT 2012
' « Cep », propre au batiment, caractérise sa consommation d’énergie primaire. La RT 2012 pose
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une exigence de consommation conventionnelle maximale d’énergie primaire du bati : I'indice « Cep/#s av
batiment considéré, défini par un bureau d'étude thermique, doit étre inférieur a une valeur maxirgs

Cepmax ». \

La valeur du Cep max est définie selon la formule suivante

Cep max= 40 x M ctype x (Mcgéo + Mcalt + Mcsurf+ McGES)
Avec :

- Mctype : coefficient de modulation selon le type de batiment ou de partie batiment et sa
catégorie CE1/CE2 ;

- Mcgéo : coefficient de modulation selon la localisation géographique ;

- Mcalt : coefficient de modulation selon 'altitude ;

- Mcsurf : pour les maisons individuelles ou accolées et les bati
coefficient de modulation selon la surface moyenne des logements
batiment ;

- McGES : coefficient de modulation selon les émissions de
utilisées, pour le bois-énergie et les réseaux de chaleur et de fr,

A titre informatif, ce coefficient peut étre réduit en :
- optimisant le coefficient Bbio, afin de réduire en besoin déxetre pfojet et donc sa consommation,

- proposant des systemes de production d'énergie a .'4-'73 aderrent,
- ayant recours aux energies renouvelables (panneaux e@. par exemple).

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

collectifs d’habitation,
tirgént ou de la partie de
et de serre des énergies
iblement émetteurs en CO2

ARTICLE 15 — DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ESP 1S PROTEGES

Les espaces verts protégés (EVP), définis au gife/dexlarticle L151-23 du Code de I'Urbanisme,
représentent des secteurs végétalisés ou a végéta i doivent conserver ou mettre en valeur leur
aspect végétal afin d’améliorer les transitions paysageresentre les espaces batis et non batis.

lls sont représentés dans le présent PLU par une trggrie serrée de rond vert.

Les prescriptions s’appliquant aux EVP identl ans le plan de zonage sont les suivantes :
- un maximum de 15 % de leur_superficie peut faire l'objet d'une minéralisation (par exemple :
piscines, terrasses, escaliers, ali€es) ;
- aumoins 85 % de leur superfisisdoit étre maintenue végétalisée ;
- tout individu végétal de pl de hauteur doit étre conservé sur le terrain méme ;
- sont autorisés les ouvragesNeghniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
répondant a un intérét ctif sdus réserve de disposer d'une emprise au sol limitée.

ARTICLE 16 - RAPPELS (VERS

Conformément a I'a '%4—1 du Code de I'Urbanisme, il est rappelé que lorsque le projet porte sur
la construction de memMd collectifs, le dossier joint a la demande de permis de construire comprend, si
de

le maire en afait | de, le plan intérieur de limmeuble.

Conformément a\¥fticle R431-2 du Code de I'Urbanisme, il est rappelé que ne sont pas tenues de recourir
a un architfgcie personnes physiques ou les exploitations agricoles qui déclarent vouloir édifier ou
modifieKH -mémes une construction a usage autre qu'agricole dont la surface de plancher n'excede

pas cei ' te metres carrés.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA correspond aux noyaux urbains les plus anciens de la commune. ;

Elle englobe ainsi :
- le village de Saint-Cyr-sur-Mer (secteur UAa). Ce secteur est part

I'Orientation d’Aménagement et de Programmation de Pradeaux-Gare ;
- levillage des Lecques (secteur UAD).

ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales/?

Rappel : Les regles qui s'appliquent dans la zone UA sont celle édictées d@éize articles suivants

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITEQ&\

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'industrie ;

- les constructions destinées a la fonction d’entrepét ;

- les constructions destinées a I'exploitation agricole et f

- les constructions destinées aux commerces autres gué

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules acci

- les installations classées au titre de la protectt
I'article UA2 ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ou d ieyes ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- les occupations et utilisations du sol mention aux articles R. 111-37 (Habitations légeres de
loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de I%irs) et R. 111-32 (Camping) du Code de I'Urbanisme ;

- les parcs d'attraction.

SICE

6g définies a I'article UA2 ;

usageés, etc.) ;

vironnement, autres que celles visées a

Dans les secteurs soumis a des risques nmou technologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations e@ﬂilisations du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins deQe{otéger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les ictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONMILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous CO",Z

- les construct destiees aux commerces de 300 m? ou moins de surface de plancher ;
- les nouvel 0 ations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou

déclarati le cadre du régime des installations classées dés lors qu'elles sont compatibles

avec le ctere’de la zone (absences de risques et de nuisances pour le voisinage) et répondent
aux be%s usagers et habitants, sous réserve des dispositions de l'article R.111-2 du Code
a e

de )
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ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIV@

ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte

Définition
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cycl
ligs, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

Conditions de desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, rép ors
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont :Q
- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis pay des’v

gl
O
v

caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de l'importa de la nature du
projet.
- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisatio d’ rojet : ces voies

Jmportance et de la
inférieures a 4 m, ou 6 m
et l'accessibilité des
s adéquats.

doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonct;
destination des constructions qu’elles desservent sans pouvoi

lorsqu’elles integrent du stationnement. La sécurité deg i€
personnes a mobilité réduite doit étre assurée par des amén

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approche—d riel de lutte contre I'incendie, des
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordur res et de nettoiement et permettre la
desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux néc Jess I'opération.

Il convient d'éviter les impasses. Le cas échéant, les voies erdqpasse doivent comporter a leur extrémité
un systeme permettant les manceuvres et retourneme ent des vehicules et engins de lutte contre
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retou ils devront étre conformes aux prescriptions
de I'annexe "accessibilite" du SDIS 83, annexée au

Lorsque limpasse est située en limite séparative, W/doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destructig.

Le débouché d'une voie doit étre congu et Iocaliség; fagon a assurer la sécurité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d’un caN. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et visibilité parteréalisation de pans coupés.

Acces

Définition
L’acces correspond a la partie de ite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer
sur le terrain depuis la voie.

Conditions d’acces
Pour étre constructible, 3Jonciere doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,

o
<>age aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
larticle 682 du Code @w(;

soit par lintermédiaire d
Tout acces doit pefrietirsdsassurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.

Cette sécurité est sciée compte tenu, notamment, de la position de 'acces, de sa configuration ainsi
que de la natur de I'infensité du trafic.
Lorsque le terr esservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la

circulation@ re.
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ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, @

D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

NB : Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans le cas ol le raccordement des cpstruclions

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a défaut I'utilisation de systemes d’assainisseme igels,
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont arrivés a saturation. %
4.1.Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en ead\ypotable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformg t dispositions
du reglement du service des eaux.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d'évacuer des eaux résidu
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformé
d'assainissement.
Les eaux usées non domestigues ne peuvent étre rejetées dan régdau public d’'assainissement

qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du pret@itesgnt sont définies dans le cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déver ent)) et doivent étre conformes a la

réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans d’eaux pluviales est interdit.

4.2.2. Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et ds (balcons...) de toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seronpt/c S par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus a cet eff trgés sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranchées drainantes...). En aucun cas, elles ne ivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées ou sur les xoies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'objet d'une coIIecte%grs le réseau ou d'un traitement sur le terrain.
En I'absence ou en cas d'insuffisance du rémollecteur, les aménagements nécessaires au captage, a
la rétention temporisée et au libre écoulement eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I’opér@%m et au terrain sans porter préjudice a son voisin et comprendre
les dispositifs de sécurité adéqu orsque l'eau est stockée en surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selon la formule suivante™aX&éfaut d'études spécifiques :

Volume V = 100 L x nombr mz de surfaces imperméabilisées.

s Ur@ines (vaines et usées),
u reglement du service

4.3. Réseaux divers

Réseaux électriques
Pour toute construction n"’"ﬁ\ ion nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie ainsi
gu’aux céables téléphonivent étre réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, les
installations doivent éfe®atiséés de manieres a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cables.

Défensg-extérieur® contre 'incendie
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En ce &o‘;,.,.) les prescriptions relatives a la Défense Extérieure Contre Ilncendie, le projet devra

respez%rescrptions du RDDECI annexé au PLU.

UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

;§© i
PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 27




ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

Les constructions doivent étre implantées : \/
avec un recul de 3 m par rapport a I'alignement le long des avenues du port et Jean e\
a l'alignement des autres voies et emprises publiques existantes ou projetées. Le doivent
dans ce cas respecter un recul minimal de 1,5m minimum.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ;
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics intérét collectif qui

peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimumes,1 m;
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un €lément intéressant de I'eny ement ;
lorsque le batiment nouveau est édifie en continuité d'un batim t implanté en limite
séparative sur le fond voisin ;
dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un batiment exist
que celle-ci s'effectue en continuité du nu de la fagade existan

ement autorisé a condition

Les portails doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapp routes départementales, aux
lotissements nouveaux et lorsque le projet présente un impact n if enltermes de sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit existant de la voie ou des caractg u terrain du projet.

ues afférents, ne peut étre implantée a
ctoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2

sur le plan de zonage.

Le long des avenues du Port et Jean Jaures, les balcq@ en saillie sont autorisés dans la marge de recul des lors
que leur recul est au moins egal a la moitié du ggcul applicable a la fagade de la construction.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES C@\ISTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la bande de 15 m a partir ment ou de la limite qui s’y substitue (espace situé depuis la
une emprise publique doivent
- soit en ordre continu
soit en ordre semi-cORBQU, sur I'une des limites latérales et a une distance D de 'autre au moins
égale a la moiti érence de hauteur H (mesurée a I'égout par rapport au terrain naturel)
entre tout point u@ ent et le point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché sans étre
inférieure a 4
(D = H /2 g&c minpnum de 4 m).
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Ordre continu Ordre semi-continu
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ARTICLE 7: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives @

= o= o= = o= o= bande des 15m

Alignement

Voie et emprise publique

un recul minimum de 4 m.
Les constructions peuvent également étre implantées le long des™N\E séparatives des lors qu'elles
respectent les conditions cumulatives suivantes :

- que leur hauteur mesurée du terrain naturel ou excavé

point le plus haut du toit soit limitée
en tout pointa 3 m;

- que leur longueur n'excede pas 7 m le long de la li rative ;

- gu’aucun mur pignon ne soit implanté le long desdirat éparatives ;

- que la construction soit la seule située le Ighg I'ensemble des limites séparative de I'unité
fonciere.

. s . . 7
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respecter un recul minimal de(l@n minimum.

2.5m [~ \ 2.5m

\ Autorisés
S

Li m Limite sépara/ti»</

) +de2.5m [ 2.5m

Non autorisé

v
ZY Limite séparati\é
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Profil en limite séparative 1/100éme

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions et installations nécessaires @es publics ou d'intérét collectif qui

peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent rg

lorsque le batiment nouveau est édifié en
séparative sur le fond voisin ;

dans le cas d’'une surélévation ou extensio
que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la

de existante.

Aucune construction, en dehors des piscing

moins de 10 m de I'axe des ruisseaux clagg \o
AA~rnmhra 1QRN A M Q avaral i~ M2t rAAlAarmAan

sur le plan de zonage.

N n recul minimum de 1 m ;
lorsqu'il est nécessaire de sauvegarder un élément intgressant de I'environnement ;
R .\- d’'un bétiment existant implanté en limite

iment existant légalement autorisé a condition

et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
r arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
¢ 5 60 & & at-présertreg . Celles-ci, ainsi que les clotures, doivent étre
édifiées a une distance minimale de Z@des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifies

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION D%@NSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

; . .

A I'exception des pisoin{‘ TSNP les constructions sises a l'intérieur d’une méme unité fonciére doivent
respecter un recul minimg A, entre-elles.
S SO

ARTICLE UA9 -E I L DES CONSTRUCTIONS

Non réglementg¢

ARTICLE UAAD -) vUTEUF{ MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La haut ifiale des constructions ne peut excéder :
ns les secteurs UAa ;
> m dans le secteur UAD.
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- lorsque la hauteur du batiment nouveau correspond a la hauteur d’un batiment édifié en con
en limite séparative dont la hauteur est supérieure a la limite de la zone ;

- dans le cas de la réhabilitation d’'un batiment existant légalement autorisé dont la ha
supérieure a la limite de la zone.

Dans le cas d'une toiture monopente, la hauteur entre I'égout du toit et le faltage ne pe,5O
metres.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT D@ABORDS

—
Les regles relatives a I'aspect extérieur des constructions et a 'aménagement de@bords sont celles
des dispositions générales définies a I'article 9, augmentées des prescriptions sgivantes~

11.1. Dispositions générales
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une AQité pect et de matériaux
compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue ggfiéralege l'agglomération. L'esprit
général de l'architecture des béatiments (implantation, dimensions, e, des facades, modénatures,
matériaux, couleurs etc....) doit concourir a créer un espace ur régeéntant un attrait de nature a
engendrer une ambiance de centre-ville.

Les constructions autorisées dans cette zone doivent faire
contribuent & une harmonie d’ensemble des formes béties £8iQ
I'ensemble de la zone sans nuire et porter atteinte au caracte [
Le permis de construire peut étre refusé si les travaux
l'ensemble.

'une architecture soignée. Elles
ent dans le caractére général de
=@ perét des lieux avoisinants.

’s;.,:o de nature a rompre I'harmonie de

11.2. Couvertures
Les toitures a pente seront a deux ou quatre \pang/Les toitures monopentes sont autorisées pour
les annexes uniquement des lors que la hauteur maxiviale de la construction n'excéde pas 3,5 m au
faitage. fure s irterdiles—a-t i | i ise—a-Hnter

fa on it a\V7aY o> A\ dlaYallia Fa) A a¥a) a A fa ) ) NtArin
o & O G i SOt > O o

-La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle
des toitures des constructions avoisinantes, e comprise entre 27 et 35 %.

Seules les toitures-terrasses prise a I'ié)tDérieur des toitures a pente sont autorisées. Les autres toitures-
terrasses accessibles sont interdites.

a) Tuiles:

- Dans le cas de toit e, les couvertures doivent étre de type "canal' ou rondes, tuiles
romanes. Tout aytre él nt de couverture est interdit a l'exception des éléments destinés a
capter I'énergie \eﬁ (les tuiles plates mécaniques et les éléments de couverture en
amiante-cime ~i<e’m-- erdits). Le ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des
vieilles tuilesnré Sies sur le secteur ;

Pans—te—qgs—dentoitu errasses—si—celles-ci—sont—non—aceessibles—elles—doivent—&tre

vegels .-‘@’ deillir-des-dispositifs permettantla-production-d’energies renouvelable

b) Débords avals da couverture : lIs doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, soit par
une géno@%&@ plusieurs rangs. Seule la tuile "canal' peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont adtorisées ;

doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre

ec les mémes enduits que ceux des fagades. Elles doivent étre implantées

nt de maniere a éviter des hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sadi\raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation,
Neries d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, panneaux solaires, etc.) doit étre

ifregrée aux volumes et a l'architecture. En ce qui concerne les toitures a 2 versants ou plus, les
N ergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du

)
n
o
c
o)
=

age ;
our les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, dés lors que

’ la couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.
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Au-dessus de la limite de hauteur, seules peuvent étre édifiées les ouvrages techniques indispensab
cheminées dont le volume est limité par un plan s’appuyant sur I'égout des couvertures et inclin
maximum au-dessus du plan horizontal.

11.3. Aspect de fagades, revétements
a) Toutes les facades des constructions (constructions principales et annexes) doiv asénter une
d

unité de traitement. Toutes les fagades principales, latérales et postérieur es Yonstructions

doivent étre traitées en harmonie avec elles et avec le méme soin.
b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utiliseg(4

les constructions. L'emploi a nu de parement de matériaux tels que carreau Iétre agglomérés

ou briques creuses, non revétus ou enduits sont interdits.

La pierre peut ormner des chaines d'angles, entourages, corniches, et joipts ne doivent pas étre

marqués ni soulignés en retrait. lls doivent étre realisés dans |g/m on que la pierre. Les

rejointements de teinte foncée sont interdits.
Les couleurs des enduits et des menuiseries extérieures d

Wsation. Les groupes extérieurs de
en facades ou dissimulés par un

climatisation pourront étre accordés si ceux-Ci so )
systeme occultant type volet, barreaudage densg, #U perforé... Les dispositifs d'énergie
renouvelable (type panneaux photovoltaiques) doi intégrés dans la pente de la toiture ou
disposés sur un plan paralléle a cette derniere. {eegEEpes-exiéricurs-de-climatisation-dewont-Gire

dissimulé SRR At upevelofR

|\ d e. d O d @ Y VOIS v = S\‘."
e) Seuls les volets a battants sont autorises. %

11.4. Clétures
Les clétures seront aussi discretes que possible. i

7
aVaYeYa\ ‘allaVelalaVal 5e fa

Pour les clétures mitoyennes avec le domaimnc ou mitoyennes avec des voies d’acces (publiques ou
privées)

Il doit étre réalisé un mur bahut sur
grillage, etc.), I'ensemble ne pouvant
La partie visible du mur bahut dep
Il conviendra de doubler cette _pre
hauteur.

Les murs pleins avec une h ximale de 1,80 m sont autorisés dans le cadre de la réalisation d’'un
portail coulissant. La I:: e ce mur doit répondre strictement aux besoins techniques pour

\

@hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a clairevoie (grille,
sser une hauteur maximale de 1,60 m.

aine public doit obligatoirement étre enduite.

cloture par une cléture végétale ne dépassant pas 1,80 m de

I'installation du portail cq \avec un maximum de 4 metres.

Sont proscrits : \
- les panng t tott élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet de «

doubler » la cldtire et de la rendre opaque (exception faite d’'une haie végétale a l'intérieur de la

parcell ee) ;
- les myrs toute hauteur, ajourés ou non, a I'exception des murs existants en pierre appareillée
d'uife h r minimale de 1,00 m, ces murs pouvant étre entretenus et rehaussés dans les regles
.

e qu’a une hauteur maximale de 1,60 m.

N\
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Haie (hauteur max = 1,80 m)
ey s W Sesregs i

e wéf O

: !

,,';__--n\ 11

&

- - A = i
_ Grille sur mur bahut
(ensemble grille + mur inférieur ou eégal
Mur bahut d'une hauteur maximale de 0,70 m
Exemple de cléture autorisée sur domw

égale a la hauteur du mur.
L’ensemble « mur de souténement ou restanque » et «
depasser une hauteur de 266 2,50 m.

L espace entre deux murs de restanques ou
5 pOoUr masquer au mieux la hauteur du mur.

: souténement ou restangque peuvent faire I'objet
de dérogations dans le oadre d’'une adaptation au fisque recensé (mouvement de terrain notamment) ou
en cas d'impossibilités techniques diment démontres.

AN

CLOTURE

MUR DE PlERAES 5
MUR DE SO
/ 0 RS e
S

99 tb' coLPURES VEGETHES
TEULNSSES ve&smseei

PRFERENCE. DE MWEAU
ENTRE LE PIED DL MU
RMENT £t LE GRUT DV

HOR  ANAL

£F DE MURS pe souTehertEdT
£rooepNT LA FORME DE LA PENTE

FENTE N ATURELLE:

DU T ERRAN
\[[ i Pecalace ves MoLS
CLOTURE MU DE PlERgEs sSeyes \_\ &’ PES TERRHSSES
i B S VTR v ¥
o Bl e TN. B A COLPLRES VEGETMES
2 Sty TEQRASSES Ve GETRUSEES

rHSl,SOm - h<1,50m

DIFFE BENCE. DE NIVERD
rh<150m ENTRE LE PIED DU TIOR
ety 5 = 50 m MIONT BT LEHAUT DU
= FHCES | NEasles BIENSACEMBNT DE TERRATSSS b HOR AVAL

£7 DE MURS e souTdRtrE

EPURRNT LA FORVE DE LA PENTE h<1,50m

Pente N ATURELLE:
DO T ERRAN

@erposton d’un mur de restanque et Aménagement de plusieurs murs de

d'une cloture restanques/souténement successifs
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Pour les clotures mitoyennes avec le domaine privé (sauf voie d’acces) :

Sont seuls autorisés

les dispositifs a clairevoie sur une hauteur maximale de 2,00 m ;
les haies végétales sur une hauteur maximale de 2,00 m ;
les murs pleins sur une hauteur maximale de 1,80 m €

Pour tous les types de clétures composés d'un mur bahut ou d’un mur plein, le
chaque c6té, constitué ou revétu par un parement de pierres naturelles.

Concernant les haies végétales, il est recommandé d'éviter les haies
essence), de planter des haies d'essences arbustives en mélange adapté
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier,
arbre de Judée, lilas, etc.) et d'éviter les végétaux allergénes et sans ¥,

bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

&
N
&

les murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) surmontés d’'un dispositif a clairevoie WQ&
etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut + grillage) de 2,00 m ; %

doit étre enduit de

pécifiques (une seule
eu (viorne tin, filaire,
Npittosporum, cornouiller,
vec la flore locale (cypres

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCT@MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT N4

Le stationnement des véhicules correspondant aux norme

doit étre assuré en dehors des voies et des aires de reto

Les modalités de réalisation des places de stati

S pour les constructions et installations
, sauf indications contraires.
sont précisées a l'article 8 des dispositions

on
générales. @ /
Norme imposée ' | Dispositions particuliéres
y Pour les constructions de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat, il n'est
1 place / 50mz2 de surqu&e plancher exige - quune place  minimum  de
. - stationnement par logement.
1. Habitat avec au minim 2 places par
logement. Pour I'amélioration de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat, aucune
place de stationnement n’est exigée.
2. Hépergement|, G mt;ye
hotelier P P
3. Bureaux ’ pl?f%\iez de surface de plancher Les places seront assurées le long des voies

publiques par emplacements banalisés.

4. Commerces &

S n‘g%:jjplancher inférieure ou égale

% “Non réglementé
urface de plancher supérieure a

1 2: 1 place/26m? de surface de

~plgncher

Les places seront assurées le long des voies
publiques par emplacements banalisés.

N
5. Al‘ti;l:\@

Surface de plancher inférieure ou égale
»a 100 m2 : Non réglementé

Surface de plancher supérieure a
100m2: 1 place/25m?2 de surface de
plancher

6. Wtions et
i i0
&e es  aux

Le nombre de places de stationnement
a réaliser est déterminé en tenant
compte de leur nature, du taux et du

4

rythme de leur fréquentation, de leur

viges publics ou
NS
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d'intérét collectif | situation géographique au regard des N
parkings publics existant a proximité et G
de leur regroupement et du taux de \
foisonnement envisageable A

construction ou d'aménagement en comprenant plusieurs (logements ou activités).

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant ¥
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues axXadticlg/L151-33 du

Code de I'Urbanisme. Q

Pour les constructions de type collectif ou opération de plus d'un logement, chague plassd de stationnement
doit étre accessible indépendamment l'une des autres. Les places en « enfila ysont interdites, ainsi que
les box en sous-sol. Les places de stationnement ne doivent pas étre close pleles de stationnement
dites « visiteurs » devront étre obligatoirement réalisées en surface.

Dans le cas de l'extension d'une construction a destination d’hahbi
stationnement a produire est calculé pour I'extension uniquement,
augmentation du nombre de logements. Dans ce cas, le nombre
est calculé sur la surface de plancher totale.

Le stationnement en sous-sol est interdit dans les zones concefRy&es Par les aléas submersions marines
(et inondation (aléa moyen, majeur ordinaire et majeur ex i identifices par I'Atlas des Zones
Inondables), dont les cartographies sont annexées au PLU.

tiodNe nombre de places de
Si cette extension permet une
de stationnement a produire

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CO URS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISI#S 5T D& PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales W

Le coefficient d’espace libre n'est pas réglementé. (
Les espaces verts désignent tout espace d'igréme t végétalisé en pleine terre. Les espaces libres de toute

construction doivent étre aménagés en esp verts. lls doivent comporter au minimum un arbre de haute

raiser-de4-pour-
Tout arbre de haute tige abattu doif & placé par la plantation d’'un arbre d'essence adaptée au sol.
Les zones laissées libres de toute nsiructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ouyardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues sageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues e de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétatjgrrs tique).

Les espaces dégagés 0@ btrait en plan des bétiments par rapport a la limite des espaces publics,
devront, quand ils n Wpas cloturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et considéré ne extension de celui-ci.

Les espaces bgisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abatt rbres sont soumis a autorisation.

13.2. Air%@onnement

Les air nnement de plus de 10 emplacements ou de plus de 100 m?2 devront étre paysagées en
mesures de sécurité liées a la circulation (accés, visibilité) et seront plantées a raison d'au

arbre de haute tige d’essence méditerranéenne pour 4 emplacements. Pour des raisons

s et paysageres, un regroupement de ces sujets sous forme d’llots boisés au sein des aires de

ent, avec un choix d’essences effectuée en fonction de leurs capacités de captation et de
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ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL \(@
N

Sans objet

ARTICLE UA 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERG S
ENVIRONNEMENTALES N

La consommation énergétique de tout nouveau batiment ne doit pas dépasser le C X nsommation
énergétique primaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 de -1

ARTICLE UA 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTL@WESEAUX DE

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES Q’/

Non réglementé %

<
G
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB @

La zone UB correspond aux espaces a dominante d’habitat ou d’équipement collectif a forte dei&é./

Elle comprend :
- le secteur UBag;

le secteur UBb;
le secteur UBc relatif aux espaces périphériqgues de moindre hauteur et de-Jshauvgllement. Ce
secteur est partiellement concerné par I'Orientation d’Aménagement et rogrammation de
Pradeaux-Gare.

Rappel : Les regles qui s'appliquent dans la zone UB sont celle édictées S/I€s seize articles suivants
ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales/]

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE®

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destinees a l'industrie ;
les constructions destinées a la fonction d’entrepot ;
les constructions destinées a I'exploitation agricole et f Qre ;
les constructions destinées aux commerces autres gug éfinies al'article UA2 ;
les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules ARIQEAES ou usagés, etc...) notamment ceux
susceptibles d’apporter des nuisances aux eau mes ;
les installations classées au titre de la prote environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées a I'arti ;
I'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de es ainsi que toute exploitation du sous-sol ;
les occupations et utilisations du sol mentionné€s aux articles R. 111-37 (Habitations légeres de
loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de(@isirs), R. 111-47 (Caravanes) et R. 111-32 (Camping)

du Code de I'Urbanisme.
les parcs d’attraction. N

Dans les secteurs soumis a des ris @naturels ou technologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations tilisations du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins er les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions Jes plusygstrictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE UB 2 - OCCUP

PARTICULIERES @ N

Sont autorisées so mons :
- les constr destinées aux commerces de 300 m2 ou moins de surface de plancher ;

- les noyyelles Oecupations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou
le cadre du régime des installations classées dés lors qu'elles sont compatibles

UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

ave ctére de la zone (absences de risques et de nuisances pour le voisinage) et répondent
aug(bes des usagers et habitants, sous réserve des dispositions de I'article R.111-2 du Code
K isme.
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ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIV@

ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte

Définition
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cycl
ligs, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

Conditions de desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, rép or:
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont :Q
- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis pay des Wy

!
O
v

caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de I'importape e la nature du
projet.
- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalis ‘un"projet : ces voies

doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fon
destination des constructions qu’elles desservent sans pouy, érieures a4 m, ou6 m
lorsqu’elles integrent du stationnement. La sécurité des s et l'accessibilité des
personnes a mobilité réduite doit étre assurée par des am grments adéquats.

Rerrageres et de nettoiement et permettre la

de\ﬁmportance et de la

services de sécurité, des véhicules de ramassage des ord
desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux s a I'opération.

Il convient d’éviter les impasses. Le cas échéant, les impasse doivent comporter a leur extrémité
un systeme permettant les manceuvres et retournergényriotamment des véhicules et engins de lutte contre
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retour ts, ils devront étre conformes aux prescriptions
de l'annexe "accessibilite" du SDIS 83, annexée au PLU.

Lorsque limpasse est située en limite séparatée, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de truction.

Le débouché d’'une voie doit étre congu et | > de facon a assurer la sécurité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d'yn carrefour. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et v's@ité par la réalisation de pans coupés.

Accés
Définition
L’acces correspond a la pattie

sur le terrain depuis la v
Conditions %
Pour étre constru uné“unité fonciere doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,

soit par lintermédiaire dyn passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du il

Tout acces dajt R&fmettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécufffé e préciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi
re

a limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer

que de | de l'intensité du trafic.
Lorsqg n est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circytdtionr esi¥moindre.
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ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, @

D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

NB : Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans le cas ol le raccordement des cpstruclions

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a défaut I'utilisation de systemes d’assainisseme igels,
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont arrivés a saturation. %
4.1.Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en ead\ypotable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformg t dispositions
du reglement du service des eaux.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d'évacuer des eaux résidu
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformé
d'assainissement.
Les eaux usées non domestigues ne peuvent étre rejetées dan régdau public d’'assainissement

qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du pretitesgnt sont définies dans le cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déver ent)) et doivent étre conformes a la

réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans d’eaux pluviales est interdit.

4.2.2. Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et ds (balcons...) de toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seronpt/c S par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus a cet eff trgés sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranchées drainantes...). En aucun cas, elles ne ivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées ou sur les xoies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'objet d'une coIIecte%grs le réseau ou d'un traitement sur le terrain.
En I'absence ou en cas d'insuffisance du rémollecteur, les aménagements nécessaires au captage, a
la rétention temporisée et au libre écoulement eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I’opér@%m et au terrain sans porter préjudice a son voisin et comprendre
les dispositifs de sécurité adéqu orsque l'eau est stockée en surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selon la formule suivante™aX&éfaut d'études spécifiques :

Volume V = 100 L x nombr mz de surfaces imperméabilisées.

s Ur@ines (vaines et usées),
u reglement du service

4.3. Réseaux divers
Réseaux électriques

Pour toute construction n"’"ﬁ\ ion nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie ainsi

gu’aux céables téléphonivent étre réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, les

installations doivent &éfe.satiss

cables

e contre l'incendie
NAan A

r
e 3 e‘=‘=. 3 e.‘ ’ .......... = alal -l-=-

maximum—de -2 on

N
OO

Défense eéfe

En ce qui{Goncéme les prescriptions relatives a la Défense Extérieure Contre IIncendie, le projet devra
respectx criptions du RDDECI annexé au PLU.

ARG YBS-— SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

t
O
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
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6.1. Dans le secteur UBa
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques w ou
prOJetees

recul minimal de 1,5 m m|n|mum
Les portails doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux route arterhentales, aux
lotissements nouveaux et lorsque le projet présente un impact négatif en termes d rité publique et de
visibilité au regard du gabarit existant de la voie ou des caractéristiques du terraig du p

6.2. Dans les secteurs UBb et UBc
Les constructions doivent respecter :
- unrecul de 5 m le long des boulevards Seillon et Ventre, de Ig out Js La Cadiere (RD66) et du
Chemin du Sauvet ;
un recul de 5 m minimum le long des autres voies et emprisg

. Lo
‘aYal ) NA ) - ) I Fa aa ..-.. aa -A , o) ) NnA alWalaldaYa)

a Y]
OV - v Cl

B R e R = -----% plsolnes doivent respecter un
recul minimal de 1,5 m m|n|mum

Les portails doivent respecter un recul minimum de 5 m rt aux routes départementales, aux
lotissements nouveaux et lorsque le projet présente un im if en termes de sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit existant de la voie ou des iques du terrain du projet.

6.3. Dérogations
Des implantations différentes peuvent étre autorisées ;

lorsque le batiment nouveau est édifié en.continuité d'un batiment existant implanté en limite
séparative sur le fond voisin et implanté en&étrait ;

lorsqu’il est nécessaire de sauvegardier un élément intéressant de I'environnement ;

pour les construction et installatior%essaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a I’alig@nent ou doivent respecter un recul minimum de 1 m.

Aucune construction, en dehors des ies et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
moms de 10 m de l'axe des ruis .)l\\ sses par arretes préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
RREXSad-presentreglemen . Celles-ci, alnS| que Ies clétures, dowent etre
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dowent étre implantés en ordre discontinu avee-ur-recdt-rinrimum-de-4-m-par

- a une distance D au moins égale a la moitié de la différence de hauteur H
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(mesurée a I'égout par rapport au terrain naturel ou excave) entre tout point du batiment et le point
limite parcellaire qui en est le plus rapproché sans étre inférieure a 4 m (D = H /2 avec minimum de 4

T . p . . \ o,
ava an aala alda an aalhda) aYa ) ) - ) aallallaa a Fa m o Fa ) a Al

= = oV =TT T v =' (@8 d d @ w7 | L "v"
rrexeedentpa -de-hatteurmesurée-duterrain-naturel-atégoeut-dutel u"a\%:.-
et n'excédant pas 7 m de longueur dans sa totalité (existan projet—banste .--=~m pigren

& . ' oivent
2.5m | 2.5m | W
A
4
/ /
Limite séparative Limite séparative

+de2.5m |~

4
Limite sépargife

-

Profil en limite sé

Les constructions mgalement étre implantées le long des limites séparatives des lors qu’elles

respectent les conditi umulatives suivantes :

- quele mesurée du terrain naturel ou excavé jusqu’ au point le plus haut du toit soit limitée
en tout pRt a3 m;
- qufleur ueur n'excede pas 7 m le long de la limite séparative ;
u

ur pignon ne soit implanté le long des limites séparatives ;

- UNNC
- % onstruction soit la seule située le long de I'ensemble des limites séparative de l'unité
ézm e.
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En UBa

Limite séparative
Construction non aulorisée [recdianim
car non respect! des regles ———» -

d'Implantation (art 6 et 7)

Lirmite séparative

Construction autorisée Co ction non culorisée

- > longeur
car er:‘llm:te Sép‘_m:}""g 7m max caru le construction
avec hauteurmaxde 3m limile séparative [art 7)
en UBB et UBc y\
Limite séparative /7
Construction non autorisée Treculde 1 m
si non respect —F —

Construction nnon autorisée
car non respect du
recul minimal de 4 m (art 8}

du recul minimal imposé (art 7)

Consfruction autorisée l

car en limite séparative — 7""9“‘."
m max

avec hauteur maxde 3 m

Limite séparative

Construction non autorisée
car une seule construction
en limite séparative (art 7)

Vafepwﬁoum

6-4- Dérogations N

Des implantations différentes peuvent @ autorisées dans I'ensemble de la zone UB :
- pour les constructions et infallations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a J-al nt ou doivent respecter un recul minimum de 1 m ;
- lorsqu’il est nécessaire de s garder un élément intéressant de I'environnement ;
- lorsque le batiment ndyeau est édifie en continuité d’'un béatiment existant implanté en limite
séparative sur le fon
- dans le cas d'une sursigvation ou extension d’'un batiment existant [également autorisé a condition

que celle-ci s’eff ntinuité du nu de la fagade existante.
Aucune constructio % rs des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
moins de 10 m dg e arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
déeermbre1960-¢ N eglemen . Celles-ci, ainsi que les cl6tures, doivent étre
édifiees a une minimale de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifies

sur le plan de zoNgge.

ART|CH§§& “MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE/gf;ME\F‘tROPRlETE
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L’emprise au sol des constructions par rapport a la superficie totale du terrain, telle que dé 'Wles
dispositions générales, ne peut excéder 50 % dans les secteurs UBa et UBb, et 20 % dans @lﬁ Bc.

Des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations Q¥ :«@a es aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
- 12men secteur UBa;
- 9m en secteur UBb et UBc.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées pour les constructjgnset inStallations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans le cas d'une toiture monopente, la hauteur entre I'égout du
metres.

faltage ne peut excéder 3,50

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIQN@NAGEMENT DE LEURS ABORDS
m

11.1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité
compatible avec la bonne économie de la construct nue générale de l'agglomeération.

Les constructions autorisées dans cette zone doi faire l'objet d'une architecture soignée. Elles
contribuent & une harmonie d’ensemble des formes béties et s'inscrivent dans le caractere général de
l'ensemble de la zone sans nuire et porter atteinte a¢/'caractere et a l'intérét des lieux avoisinants.

Le permis de construire peut étre refusé sNavaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de
l'ensemble.

e, une unité daspect et de matériaux
I

11.2. Couvertures @

Les toitures a pente seront a deux o atre pentes: pans. Les toitures monopentes sont autorisées pour
les annexes uniguement des lor&\g auteur maximale de la construction n’excede pas 3,5 m au
faitage. Les toitures-terrasses sont Nty A3 ' ise-a-
des-couvertures-en tuiles pouvamBlye-autorisées—La pente de la toiture doit étre sensiblement égale a celle
des toitures des constructio ~\= Rantes, et étre comprise entre 27 et 35 %.

Qnt autorisées :

o
NtArin

e a lintérieur des toitures a pente (« tropéziennes »). Les autres toitures-
ont interdites ;

- les toitureg ss non accessibles. Celles-ci doivent néanmoins étre vegétalisées ou accueillir
des panneauxsaires ou photovoltaiques.

La hauteur de I%eﬁ limitée a 0,50 cm par rapport a I'égout de la toiture.
a) Tujfles:

\ s le cas de toiture a pente, les couvertures doivent étre de type "canal' ou rondes, tuiles

terrasses -

romanes. Tout autre élément de couverture est interdit a 'exception des éléments destinés a
apter I'énergie solaire (les tuiles plates mécaniques et les éléments de couverture en
\ amiante-ciment sont interdits). Le ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des

vieilles tuiles présentes sur le secteur ;

A
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b) Débords avals de la couverture : lls doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, s
une génoise a un ou plusieurs rangs. Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisatio
gouttieres sont autorisées ;

c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent™&ire

%Elyées

enduites avec les mémes enduits que ceux des facades. Elles doivent étr
judicieusement de maniere a éviter des hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminé tilation,
machineries d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, panneaux solaires\g{ty doit étre
intégrée aux volumes et a l'architecture. En ce qui concerne les toitures a 2 antg)ou plus, les
émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a imétrique du
faitage ;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut &tre ateyrdée, des lors que
la couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site%
Au-dessus de la limite de hauteur, seules peuvent étre édifiées les ouvra teC ues indispensables et
cheminées dont le volume est limité par un plan s’appuyant sur I'égoytde uvertures et incliné a 35%
maximum au-dessus du plan horizontal.
11.3. Aspect de fagades, revétements
a) Toutes les facades des constructions (constructions pri t annexes) doivent présenter une

b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspec
les constructions. L’emploi a nu de parement dé

t

La pierre peut orner des chaines d'angles,

marqués ni soulignés en retrait. lls doivent

rejointements de teinte foncée sont interdits.
c) Les couleurs des enduits et des menuisdes extérieures doivent correspondre a la palette de

ia@ade—e!—‘ee—éé%eﬁe—é%#m@aﬂ%%m proscrits en facades sur voies et s'ils sont en salillie,
les sorties de chaudieres a yesouse et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de

climatisation pourront étre aCs@xdés si ceux-ci sont intégrés en facades ou dissimulés par un

caudage dense, panneau perforé... Les dispositifs d’énergie
tovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toiture ou
disposés sur un plan pa ‘ a cette derniere. SF imatisat

N
7

aYda)

O

e) Les volets devron

11.4. Clétures
Les clbtures seront %Crétes que possible.

Pour les clotures mitoyeRnes avec le domaine public ou mitoyennes avec des voies d’acces (publiques ou

privées)

n mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a clairevoie (grille,
ymble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 1,60 m.

mur bahut depuis le domaine public doit obligatoirement étre enduite.

€ doubler cette premiere cloture par une cléture végétale ne dépassant pas 1,80 m de

leins avec une hauteur maximale de 1,80 m sont autorisés dans le cadre de la réalisation d’'un
lissant. La longueur de ce mur doit répondre strictement aux besoins techniques pour
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Sont proscrits :
- les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PVC, etc.) qui ont pour effe
doubler » la cléture et de la rendre opaque (exception faite d'une haie végétale a I'intéried

parcelle concernée) ;
- les murs de toute hauteur, ajourés ou non, a I'exception des murs existants en pierre
d’une hauteur minimale de 1,00 m, ces murs pouvant étre entretenus et rehaussé

de l'art jusqu’a une hauteur maximale de 1,60 m.
Haie (hauteur max = 1,80 m)
,,Q-p\% ( § : .
T '
A% Yo
“&E M\ﬁ’%—f’\g ; b
> v 2 A Fod ® -
= o ST, . 17 = =8 Je bl —8
T L
1:2_:*E'ihl~!  deR3is
N ofhse . i< oo |
4 :':__--Q\J' | ’
. # t Al i
foor - o i

Grille sur mur bahut
(ensemble grille + mur irffe

Mur bahut d'une hauteur maximale de

Exemple de cloture a%@domaine public

Dans le cas de la réalisation ‘4:.‘./,-/’; celos o ernés par d'un mur de
soutenement ou restanque, celui-ci devra étre réalisé ndiculairement a la pente. Tout mur ne pourra
excéder une hauteur maximale de 1,50 428 m, la grofondeur entre deux murs devant étre supérieure ou
égale a la hauteur du mur. &

dépasser une hauteur de 266 2,50 m. : d v
soserser—sasles o pae e aat ad - L'espace entre deux murs de restanques ou
ges essences locales pour masquer au mieux la hauteur du mur.

ernant le mur de soutenement ou restanque peuvent faire 'objet
tion au risque recensé (mouvement de terrain notamment) ou

t démontrées.

Les prescriptions énonceées ci-avant ¢
de dérogations dans le cadre d'u

_ ] _ Pechalaee 1saTO
CLOTURE e eiiies \‘%1511,:} Mo TR S STS
’ I, \ .
% R T oS- AP S S vedrpes
d gt e TEQA S VEGETRUSEES
e BN 'Jm-j P Wik 2" Th <taom .“SSE ;
"‘“‘M & 1. 3 DIFFERENCE. DE MivERY
i BT e N s ENTRE LE GLED DL MLR
/5 L 00 W o
‘ HX2.20m . /f/ 400m MIONT Bt LEGAUT DU
BHEAEEHENT DE TERRALSCES : ’ LUE Lo

£ TE WMURS BE souTENTHENT = "fr/-#_. o
£0008RNT LA FORME DE LA PENTE 9 h £100m

-v,..“, Uz
& PFENTE W ATURELLE < 37— TN
. e DU T ERRAN
Sl seutenerment-surdomaine-publie
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| TECALAGE DES MULS
CLOTURE - - \ f!,
Tl MUR DE DEppcs sCrues % - PES TERRHSSES

MOR DE SOUTENERSAT LR

MU De SouT\EMT Do

TOLRACSCITErT

g7 fH=250m

£7 DE MURS D seuTERTrHET

DU TERRAINY EPURANT LA FORVE DE LA PENTE

PENTE N ATURELLE:
DO TeRRAN

Superposition d’un mur de restanque et
d’une clbture

Aménagement de plusj
restangques/soutenem ccessifs

Pour les clotures mitoyennes avec le domaine privé (sauf voie d’acces) :
Sont seuls autorisés :
- les murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) surmontés d’un di
etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut + grillage) de 2,00 nmy;
- les dispositifs a clairevoie sur une hauteur maximale de 2,00
- les haies végétales sur une hauteur maximale de 2,00 m ;
- les murs pleins sur une hauteur maximale de 1,80 m €

airevoie (grille, grillage,

Pour tous les types de clotures composées d’'un mur bahut
chaque c6té, constitué ou revétu par un parement de pierres

essence), de planter des haies d’'essences arbustive élange adaptées au milieu (viorne tin, filaire,
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, ar j ene, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,
arbre de Judée, lilas, etc.) et d'éviter les végétaux s et sans rapport avec la flore locale (cypres
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Pour les clbtures mitoyennes avec une route . départémentale :
Des murs de cl6ture peuvent étre autorisés, dition que :
- leur hauteur n'excéde pas 1,80 m;
- les fagades soient édifi@ ;
i. soit avec des@uptures de hauteur de 2 m tous les 4 m (mur bahut de 0.70 m et 1,10
m de clairguai
ii. soitavecd
devronig

talisés ou arborés et entretenus par les propriétaires ;
jourés par des niches d’'une dimension minimale de 0,60 m par 0,50
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Cléture avec jardiniéres 1/100éme

Propriété privee

FErT

S,

11
AT T T T T T T

PLAN Voie publique ou privée

FACADE

4,00 " 200 = /4 ; 2,00 .
Rl

PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 47



PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@i

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION@

D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et jostallatims
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Les modalités de réalisation des places de stationnement sont précisées a l'article 8 j Iltions
générales. \
Norme imposée Dispositions particulieres \_ ))

Pour les constructions gerfents locatifs

financés avec un pr dé de [I'Etat en

application combinégs desNasticles L.421-3 et

1 place / 40m? de surface de R.110-4 du Code I'yrbanisme, il n'est exigé

Habitat plancher avec au minimum 2 places | qu’une place mij stationnement par

par logement. logement.
Pour I'amél| de logements locatifs
financés a ret aidé de I'Etat, aucune

ngﬁpent n'est exigée.

i N/
HAe bgrgement 1 place / chambre
hoételier

1 place / 20m2 de surface de Leg 5O, seront assurées le long des voies
Bureaux ukligués/par emplacements banalisés.
plancher &
Commerces 1 place/20 m2 de surface de Q@aces seront| assurées le Iorl'}gl des voies
plancher /ﬁ iques par emplacements banalises.
/>
NY
: 4
Artisanat ; IgLac:%eéEOm de surface de \
&z

Le nombre de places dN

stationnement a réaliser est
Constructions et | déterminé en tena@ompte de leur
installations nature, du taux rythme de leur
nécessaires aux | fréquentation ituati
services publics ou
d’intérét collectif

Ces normes de stati eny/s’appliquent a I'échelle de chaque lot dans le cadre d’'une opération de
construction ou d'a % nt en comprenant plusieurs (logements ou activités).

Lorsque le pétitionnai e peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiere de
réalisation d'air%@,ationnement, il sera fait application des dispositions prévues a l'article L151-33 du
e.

Code de I'Urban

Pour les cApstrugtions de type collectif ou opération de plus d'un logement, chaque place de stationnement
doit ét %% le indépendamment l'une des autres. Les places en « enfilades » sont interdites, ainsi que
les @s s-sol. Les places de stationnement ne doivent pas étre closes. Les places de stationnement

iteurs » devront étre obligatoirement réalisées en surface.

dit

D% as de l'extension d’'une construction a destination d’habitation, le nombre de places de
glaliQyn¥ment a produire est calculé pour I'extension uniguement, sauf si cette extension permet une
2UgnAgntation du nombre de logements. Dans ce cas, le nombre de places de stationnement a produire
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est calculé sur la surface de plancher totale.
Le stationnement en sous-sol est interdit dans les zones concernées par les aléas submersions m&YNes
(et inondation (aléa moyen, majeur ordinaire et majeur exceptionnel identifiées par I'Atlas de SE8

Inondables), dont les cartographies sont annexées au PLU.

ARTICLE UB 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REA@N
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS N

13.1. Dispositions générales
Le coefficient d’espace libre doit étre au minimum égal a 30% de la superficie t u terrain dans les
secteurs UBa et UBb et au minimum égal a 50 % dans le secteur UBc. Les gspacesyibres doivent étre
traités en espaces verts de pleine terre sur au moins 50% de leur superficie.
Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine te
construction doivent étre aménagés en espaces verts. lls doivent comport

paces libres de toute
um un arbre de haute

raisenr-de4-pourt-
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'essence adaptée au sol.
Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagemépts (aljgs de stationnements, etc.) seront
aménagees en espaces paysagers ou jardins non étanchés ner (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassi ntion pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui ysoRkadfis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des bati
devront, quand ils ne sont pas cloturés, étre traitég/en,c
public, et considéré comme une extension de celui-

rapport a la limite des espaces publics,
inuité et dans le méme esprit que l'espace

Les espaces boisés classés sont soumis aux disp(?tions de larticle L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisdtion.

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus 10 emplacements ou de plus de 100 m2 devront étre
paysagées en respectant les mesur e sécurité liées a la circulation (acces, visibilité) et seront
plantées a raison d’au moins un de haute tige d'essence méditerranéenne pour 4
emplacements. Pour des raisons ogiques et paysagéres, un regroupement de ces sujets sous
forme d'llots boisés au sein e stationnement, avec un choix d'essences effectuée en
fonction de leurs capacités de caplation et de rétention des polluants, pourra étre prescrit.

13.3. Aires jeux et espao
Toute opération de plus gements devra intégrer des aires de jeux, des jardins ou des espaces verts

collectifs. Ces espac r dimensionnés au regard de I'importance de I'opération.
60;&3

ARTICLE UB 14 - JCIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet :g/

ARTIC Z OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENvué\é/w‘EMENTALES

) %ma’[ion énergétique de tout nouveau batiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Consommation
t ue primaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.
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ARTICLE UB 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUESB \

Non réglementé

&
&
&
&

S

PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 50



DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC @

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@i
e

La zone UC correspond aux espaces a dominante d’habitat pavillonnaire de moyenne densité. \%
2 d

Cette zone est partiellement concernée par I'Orientation d’Aménagement et de Pro

Pradeaux-Gare.
Rappel : Les regles qui s’appliquent dans la zone UC sont celle édictées dans les s€ixe artigles suivants
ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales. Q

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : &

les constructions destinées a I'industrie ;

les constructions destinées a la fonction d’entrepét ;

les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestieres

les constructions destinées aux commerces autres que cell 166 a l'article UA2 ;
les constructions destinées a l'artisanat ;
les constructions destinées a I'hotellerie ;
les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules %)’ S Oou usagés...) notamment ceux
susceptibles d’apporter des nuisances aux eaux sqQ t aing

les occupations et utilisations du sol mentt
loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de loi
du Code de 'Urbanisme ;

les parcs d’attraction. f

es/aux articles R. 111-37 (Habitations légeres de
R. 111-47 (Caravanes) et R. 111-32 (Camping)

Dans les secteurs soumis a des risques naturel® ou technologiques délimités au plan de zonage ou en

annexes du PLU, les occupations tilisations du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins d téger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les plus ictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATION TILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES V
Sont autorisées sous CO",Z
- SI=8i

les constructi Hees aux commerces de 300 m2 ou moins de surface de plancher ;

les nouvel o) ations et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou

déclarati le cadre du régime des installations classées deés lors qu'elles sont compatibles
actere’de la zone (absences de risques et de nuisances pour le voisinage) et répondent

avec le
aux be%s usagers et habitants, sous réserve des dispositions de I'article R.111-2 du Code
de Jdrbanisme
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ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIV@

ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte

Définition
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cycl
ligs, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

Conditions de desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, rép or:
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont :Q
- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis pay des’v

!
O
v

caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de l'importa de la nature du
projet.

- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisatio d’ rojet : ces voies
doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonct; {mportance et de la

destination des constructions qu’elles desservent sans pouvoi inférieures a 4 m, ou 6 m
G et l'accessibilite des
personnes a mobilité réduite doit étre assurée par des amén s adéquats.

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approche—d riel de lutte contre I'incendie, des
services de sécurite, des véhicules de ramassage des ordur Ageres et de nettoiement et permettre la
desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux néc I'opération.

Il convient d’'éviter les impasses. Le cas échéant, les voies
un systeme permettant les manceuvres et retourneme
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retou
de I'annexe "accessibilite" du SDIS 83, annexée au
Lorsque limpasse est située en limite séparative, W/doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destructig.

Le débouché d'une voie doit étre congu et Iocaliség; fagon a assurer la sécurité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d’un caN. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et visibilité partaréalisation de pans coupés.

Acces

Définition
L’acces correspond a la partie de ite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer
sur le terrain depuis la voie.

ent des véhicules et engins de lutte contre
ils devront étre conformes aux prescriptions

Conditions d’acces
Pour étre constructible, 3Jonciere doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,

o
<>age aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
larticle 682 du Code @w(;

soit par lintermédiaire d
Tout acces doit pefrietirsdsassurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.

Cette sécurité est sciée compte tenu, notamment, de la position de 'acces, de sa configuration ainsi
que de la natur de I'infensité du trafic.
Lorsque le terr esservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la

circulation@ re.
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ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, @

D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

NB : Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans le cas ol le raccordement des cpstruclions

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a défaut I'utilisation de systemes d’assainisseme igels,
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont arrivés a saturation. %
4.1.Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en ead\ypotable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformg t dispositions
du reglement du service des eaux.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d'évacuer des eaux résidu
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformé
d'assainissement.
Les eaux usées non domestigues ne peuvent étre rejetées dan régdau public d’'assainissement
qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du pretitesgnt sont définies dans le cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déver ent)) et doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans :@- ywd’'eaux pluviales est interdit.
En I'absence de réseau public d’assainissement, un syste issement individuel devra étre réalisé,

nes (vaines et usees),
u reglement du service

conformément a la réglementation en vigueur et sous con du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). Il e méme pour une mise aux normes de
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des couvertures efydes débords (balcons...) de toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou chéneauy, serdfit conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus éwfet ou traités sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranchées drainantes...). En aucun cas, el ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées sur les voies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'objet e collecte vers le réseau ou d'un traitement sur le terrain.

En I'absence ou en cas d’insuffisance >seau collecteur, les aménagements nécessaires au captage, a
la rétention temporisée et au libre alement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés & ion et au terrain sans porter préjudice a son voisin et comprendre
les dispositifs de sécurité ad ts lorsque l'eau est stockée en surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selon la form e a défaut d'études spécifiques :

Volume V = 100 de m2 de surfaces imperméabilisées.
4.3. Réseaux divers

Réseaux éle@riq
Pour toute constr u installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie ainsi
qgu’aux cables séléphontgues doivent étre réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, les
installations doi réalisées de maniéres a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cables. @

B< térieure contre I'incendie
Nana /2 e == ation =.....= ..... A'ananmihin aH nea antra Aa A ineendie—sera—ad

A
T V4 oS W (W ~ y @) (W (@
) >, . e A
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ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES @
Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES EI‘%MP%ES
PUBLIQUES

Les béatiments constructions doivent étre implantés a un recul minimal de 4 m des v emprlses
publigues existantes ou projetées.

a fa¥a a¥a ala¥alVia) aValEIW7aYa aala) Ntar A 'alhinnnAaman o /) a -~A aa) -A fa

LA
s getons—a ped 518 a—+ang od-av S S
) ) R . . A l .
alallos RavedSAAnt ~ m-de-hauteurmesurée-duterrain-n o A Sbhé-voie-ou-emprise
;
l

aTa fa|
oo i o 3 w o1w Cl v v @ oty @ oot U
A rn

s . . . .
at NN Adan aalla Fall FaVaVaTRVal a A (N a Nroin A ANA M Minimrirm Aan

dant-oa de-lengueur-da a-tota a Sias g d um-dla
les-autres-cas—Les piscines doivent respecter un recul minimal de 1, 5m mlnlm
Les constructions peuvent également étre implantées a I'alignement dg

;Q,! elles respectent les
conditions cumulatives suivantes :
SQU

- que leur hauteur mesurée du terrain naturel ou excavé ) point le plus haut du toit
soit limitée en tout pointa3 m;

- que leur longueur n'excede pas 7 m le long de la voi mprise publique ;

- gqu’aucun mur pignon ne soit implanté le long des,voi mprises publiques ;

- que la construction soit la seule située le longd\Je_Lehsemble des voies ou emprises
publiques du tenement foncier.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ;
- lorsque le batiment nouveau est édifié en {é d'un bétiment existant implanté en limite
séparative sur le fond voisin et implanté en rgifaj
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un €le

pour les construction et installations nécessairés aux services publics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a I'alignement ou dé?vent respecter un recul minimum de 1 m.

Les portails doivent respecter un re inimum de 5 m par rapport aux routes départementales, aux
lotissements nouveaux et lorsque le p présente un impact négatif en termes de sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit exist oie ou des caractéristiques du terrain du projet.

N\

S EE

Aucune construction en dehor piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
AUx classes par arretes préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
------- . Celles-ci, ainsi que les cl6tures, doivent étre

de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifiés

édifiées a une distance

sur le plan de zonage\
ARTICLE UC 7 ;NUMHD%ATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les bétirmepeszcond{ructions doivent étre |mplantes

H{ en—-aeYe-semi-eontin ‘Lina Aa mita oo At A tina A nea Ao 4 m o miniemorm y
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T
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g ordre discontinu ave&uPrFeeu#Hmﬁmal—deﬂél—m—a une distance D au moins égale a la m0|t|e
Ia différence de hauteur H (mesurée a I'égout par rapport au terrain naturel ou excavé) entre
t point du batiment et le point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché sans étre
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> ive; i : ; —Les piscines doivent r spec n
recul minimal de 1,5m minimum. \/
2.5m 2.5m Q’

\
AN ’/

Autorisés \ g

- \ L
Limite séparative Limite séparative

+de25m [—

7/
Limite séparative

/ FACADE

\ 7o N N 7
e Fa ala)
OsSs=—o Tt v oo v c > @ oot

Les constructions peuveff esalerhent étre implantées le long des limites séparatives des lors qu'elles
respectent les conditions\x Atives suivantes :

- queleur h& Trée du terrain naturel ou excavé jusqu’ au point le plus haut du toit soit limitée
VAL

en tout pg m>

- que leur longuespyn’excede pas 7 m le long de la limite séparative ;

- gulauc ignon ne soit implanté le long des limites séparatives ;

- que_la crRYstruction soit la seule située le long de I'ensemble des limites séparative de I'unité
fonfere.

\Q\
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Limite séparative

Construction non autorisée Treculdetm
si non respect —» — .
du recul minimal imposé (art 7) Construction nnon aut
car noryrespect
- recul minimal de )

Consfruction autorisée
Limite séparative
Consiaiction Ryn autorisée
= e/
3 f

longeur
7 m max

car en limite séparative —>
car onstruction

avec hauteur maxde 3 m
ative (art 7)
Voie publique ou privée %

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions et installations nécessaires aux sep pdblics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter minimum de 1 m ;
- lorsqu'il est nécessaire de sauvegarder un élément intére t diJI'environnement ;
- dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un bét o nt légalement autorisé a condition
que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagad.

Aucune construction, en dehors des piscines et des logg
moins de 10 m de l'axe des ruisseaux classés par @

niques afférents, ne peut étre implantée a
réfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2

sur le plan de zonage.

%

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CON VTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

A I'exception des piscines, toutes%truotons sises a l'intérieur d'une méme unité fonciere doivent
e

respecter un recul minimal de 4 m elles.

ARTICLE UC 9 - EMPRISEA%ES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des S gns par rapport a la superficie totale du terrain, telle que définie dans les
dispositions généralgs Repett excéder 40 % dans la zone UC.

Des emprises diffé/entes petivent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ol d'int&sét collectif.

ARTICLE UGTO - AAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ale des constructions ne peut excéder 7m.

blics ou d’intérét collectif.
Q\eas d'une toiture monopente, la hauteur entre I'égout du toit et le faltage ne peut excéder 3,50

De%eurs différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux
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ARTICLE UC11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABOF@

11.1. Dispositions générales \

Les constructions doivent présenter une simplicitt de volume, une unité daspect et Waux

compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de 'agglomérati

Les constructions autorisées dans cette zone doivent faire l'objet d'une architectur, . Elles

contribuent a une harmonie d’ensemble des formes baties et s'inscrivent dans le caraC néral de

I'ensemble de la zone sans nuire et porter atteinte au caractere et a l'intérét des lieux avoisigants.
p

Le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature 2 armonie de
l'ensemble.

11.2. Couvertures (
Les toitures a pente seront a deux ou quatre pentes: pans. Les toitures MoPQR4
les annexes uniquement des lors que la hauteur maximale de la cono

o o o GRS

faitage. a ontinterdites—atexeeption-de—certaine
des-couvertures-en-tufles-pouvant-Eireautorisées—La pente de la toiturg

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 2
Les toitures-terrasses suivantes sont autorisées :

- les toitures-terrasses prise a lintérieur des toitures a pentN« péziennes »). Les autres toitures-
terrasses accessibles sont interdites ;

- les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci dqi nmoins étre végetaliseées ou accueillir
des panneaux solaires ou photovoltaiques.
La hauteur de I'acrotére est limitée a 0,50 cm par rappo de la toiture.
a) Tuiles:
- Dans le cas de toiture a pente, les cou s doivent étre de type "canal' ou rondes, tuiles

romanes. Tout autre élément de couverture est interdit a 'exception des éléments destinés a
capter I'énergie solaire (les tuiles glates mécaniques et les éléments de couverture en
amiante-ciment sont interdits\Y.e ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des
vieilles tuiles présentes sur le % ;

o 0O --
T A W | | i g (@] 3 W W (@] | ) ooTv
INTITE (@) FRPRTINN

7 s . 7 .
ANA fa¥a fa NnAarman ) Nroa aVaWa WaYaVaVdalla) aYa¥a\ A aYFal
v l Ou—d v N w VAW, - @ o oTota ) (w =) ooV T
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b) Débords avals de la couvertur> s doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, soit par
une génoise a un ou plusifgesrargs. Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autoriségs ;

c) Souches : Elles doivent
enduites avec les
judicieusement de-f

d) Sauf raisons t¢

simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
enduits que ceux des fagades. Elles doivent étre implantées
a éviter des hauteurs de souches trop importantes ;

S majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation,

machineries dlasesaseirs, ventilateurs, groupe de réfrigération, panneaux solaires, etc.) doit étre
intégrée auyXo s et a larchitecture. En ce qui concerne les toitures a 2 versants ou plus, les
émergen dofvent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du
faltage ;

e) Pourle ents, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que

la couyerti(e projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.
Au-dessals I ite de hauteur, seules peuvent étre édifiées les ouvrages techniques indispensables et
chemipgesddont le volume est limité par un plan s’appuyant sur I'égout des couvertures et incliné a 35%
raupy au~dessus du plan horizontal.

ct de fagades, revétements
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a) Toutes les facades des constructions (constructions principales et annexes) doivent présentgyuns
unité de traitement. Toutes les fagades principales, latérales et postérieures des construgtions
doivent étre traitées en harmonie avec elles et avec le méme soin. m

b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellgment s

les constructions. L'emploi a nu de parement de matériaux tels que carreaux de platre omeres
ou briques creuses, non revétus ou enduits sont interdits. '
La pierre peut ormer des chaines d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints nadQ pas étre
marqués ni soulignés en retrait. lls doivent &tre realisés dans le méme ton qu dlerre. Les
rejointements de teinte foncée sont interdits.
c) Les couleurs des enduits et des menuiseries extérieures doivent corresgpmngye
couleur disponible en mairie et annexé au PLU. ‘

d) Sentpre oRty '. depuis le domaine publi

a palette de

\ N
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isatier—Sont proscrits en fagades s's et s’ils sont en salillie,
les sorties de chaudieres a ventouse et les éléments de climatisajip roupes extérieurs de
climatisation pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés ep/dacaded’ ou dissimulés par un
systeme occultant type volet, barreaudage dense, panneau REforN Les dispositifs d’'énergie
renouvelable (type panneaux photovoltaiques) doivent étre i 25 ans la pente de la toiture ou
d!sploses, sur un plan parallele a cette derniere. EFO ’:‘w./“.- chimatisation-dovie

\ .
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11.4. Clbtures
Les clbtures seront aussi discretes que possible.

privées)
Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur l|&ge 0,70 m et un dispositif a clairevoie (grille,
grillage, etc.), 'ensemble ne pouvant dépasser une aximale de 1,60 m.

La partie visible du mur bahut depuis le domaine public obligatoirement étre enduite.

Il conviendra de doubler cette premiere cl6ture pﬁ une cléture végétale ne dépassant pas 1,80 m de
hauteur.

Les murs pleins avec une hauteur maximalé}%% m sont autorisés dans le cadre de la réalisation d’un
portail coulissant. La longueur de ce mur % répondre strictement aux besoins techniques pour
I'installation du portail coulissant avec L@haximum de 4 metres.

Sont proscrits :

- les panneaux et tout élé ache plastique, canisses, tole, PVC, etc.) qui ont pour effet de «
doubler » la cloture exde la teladre opaque (exception faite d’une haie végétale a I'intérieur de la
parcelle concemée) ; :

JeteuT,Ajourés ou non, a I'exception des murs existants en pierre appareillée
1,00 m, ces murs pouvant étre entretenus et rehaussés dans les regles
teur maximale de 1,60 m.
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Haie (hauteur max = 1,80 m)
ey s W Sesregs i

e wéf O

: !

,,';__--n\ 11

&

- - A = i
_ Grille sur mur bahut
(ensemble grille + mur inférieur ou eégal
Mur bahut d'une hauteur maximale de 0,70 m
Exemple de cléture autorisée sur domw

égale a la hauteur du mur.
L’ensemble « mur de souténement ou restanque » et «
depasser une hauteur de 266 2,50 m.

L espace entre deux murs de restanques ou
5 pOoUr masquer au mieux la hauteur du mur.

: souténement ou restangque peuvent faire I'objet
de dérogations dans le oadre d’'une adaptation au fisque recensé (mouvement de terrain notamment) ou
en cas d'impossibilités techniques diment démontres.
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@erposton d’un mur de restanque et Aménagement de plusieurs murs de

d'une cloture restanques/souténement successifs
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Pour les clotures mitoyennes avec le domaine privé (sauf voie d’acces) : @
Sont seuls autorisés : %
- les murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) surmontés d’'un dispositif a clairevoie (grille, grilfage,
etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut + grillage) de 2,00 m; w
- les dispositifs a clairevoie sur une hauteur maximale de 2,00 m ;
- les haies végétales sur une hauteur maximale de 2,00 m ;
- les murs pleins sur une hauteur maximale de 1,80 m €

A /ZANIS_ON
O/

e enduit de

pécifiques (une seule
eu (viorne tin, filaire,
Npittosporum, cornouiller,
vec la flore locale (cypres

Pour tous les types de clétures composés d’'un mur bahut ou d’'un mur plein, le
chaque c6té, constitué ou revétu par un parement de pierres naturelles.

Concernant les haies végétales, il est recommandé d'éviter les haies
essence), de planter des haies d'essences arbustives en mélange adapté
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier,
arbre de Judée, lilas, etc.) et d'éviter les végéetaux allergenes et sans v,
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Pour les clbtures mitoyennes avec une route départementale :
Des murs de clbture peuvent étre autorisés, a condition que :
- leur hauteur n’excede pas 1,80 m
- les fagades soient édifiées :

i. soit avec des ruptures de hauteur s les 4 m (mur bahut de 0.70 met 1,10
m de clairevoie, lames...) ;

ii. soit avec des retraits partiels r 2m tous les 4 m. Ces espaces en retrait
devront étre végétalisés ou ayoré ntretenus par les propriétaires ;

jii. soit en étant ajourés par de eg/d’'une dimension minimale de 0,60 m par 0,50
m avec traitement paysager.

S
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Cléture avec jardiniéres 1/100éme

Propriété privee

FErT

S,
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PLAN Voie publique ou privée

FACADE

4,00 " 200 = /4 ; 2,00 .
Rl
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ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATIO
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Ces normes de stationnement s’appliquent a I'échelle de chaque lot dans le cadre d'une opér
construction ou d'aménagement en comprenant plusieurs (logements ou activités).
N

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les construction @ S
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraipes
Les modalités de réalisation des places de stationnement sont précisées a l'article 8 cdi€positions

générales.
/M)
Norme imposée Dispositions particulieres  <X\//

Pour les constructions, de Ygements locatifs
financés avec un prét @désde I'Etat en application
combinées des articl et R.111-4 du Code
de l'urbanisme, il n'gst exi u’'une place minimum
de stationnement pdr 10 ent.

1 place / 40m? de surface de
Habitat plancher avec au minimum 2
places par logement.

Pour I'amélioratj e logements locatifs financés
avec un préf s I'Etat, aucune place de
stationnement gée.
1 place / 25m2 de surface de | Les place@ assurées le long des voies
Bureaux . L
plancher publiquesTaak acements banalisés.
1 place/20 m2 pour la surface | Les pldces ont assurées le long des voies
de plancher inférieur ou égale | publi mplacements banalisés.
Commerces a 100 m?

1 place/30m?2 au-dela de 100
m? de la surface de plancher  // /
Le nombre de places de N
stationnement a réaliser est
déterminé en tenant compte d%

A

s

Constructions et

. : leur nature, du taux et
installations p
. . rythme de leur fréquent
nécessaires aux oo ) )
de leur situation géographiq

services publics ou| | regard des parl@s publics

d’intérét collectif : . .
existant a proxi et de leur
regroupemen@x de
foisonnement isageable
~N

Lorsque le pétitionnaire ne isfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiere de
réalisation d'aires de statignn nt, il sera fait application des dispositions prévues a l'article L151-33 du

QN
Code de I'Urbanisme. ©
SN\

Pour les constructio e\ collectif ou opération de plus d'un logement, chaque place de stationnement
doit étre accessibl gpexdamment l'une des autres. Les places en « enfilades » sont interdites, ainsi que
les box en sous-sdl. L laces de stationnement ne doivent pas étre closes. Les places de stationnement

dites « visiteurs Qnt étre obligatoirement réalisées en surface.
Dans le cas_ds

[ ZAT 2 O0pduire est calculé pour I'extension uniguement, sauf si cette extension permet une
ombre de logements. Dans ce cas, le nombre de places de stationnement a produire

z surface de plancher totale.
nt en sous-sol est interdit dans les zones concernées par les aléas submersions marines
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ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATIO@

D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales \

Le coefficient d’espace libre doit étre au minimum égal a 30% de la superficie totale du terrain ng/AJC.

/ xt o YoV~ (FaVa)
-----

rafsen-de4-pourt-

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'un arbre d'essencsgdaptée au sol.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires d jonnements, etc.) seront
ark =<

aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus ( ute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétenti gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) &0i étre végétalisés de facon
naturelle (pas de végétation synthétique).
Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapp limite des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité g le méme esprit que l'espace
public, et considéré comme une extension de celui-ci.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de a‘ ) 113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation.

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 10 empla ntsy ou de plus de 100 m2 devront étre
paysagées en respectant les mesures de sécurite\N§és ¥Aa circulation (acces, visibilité) et seront
plantées a raison d’au moins un arbre de hauteN\y!{ge d'essence mediterranéenne pour 4
emplacements. Pour des raisons écologiques et pagsageres, un regroupement de ces sujets sous

forme d’llots boisés au sein des aires de stationMement, avec un choix d’essences effectuée en
fonction de leurs capacités de captation et dggtention des polluants, pourra étre prescrit.

13.3. Aires jeux et espaces verts collecj

Toute opération de plus de 10 logem devra intégrer des aires de jeux, des jardins ou des espaces verts
collectifs. Ces espaces seront dimgasi 3s au regard de I'importance de I'opération.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENRRIOCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE UC 15 — OBIRATIBNS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMEN(P/éﬁES ~

La consommaticha=s étigue de tout nouveau béatiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Consommation
énergétique pri maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.

ARTIC Z OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
Cow@ml\kmvus ELECTRONIQUESB

N %enté
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Elle comprend deux secteurs :

La zone UD concerne les secteurs a dominante d’habitat pavillonnaire. \/
- un secteur UDa §'t

- un secteur UDb

ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales.

Rappel : Les régles qui s’appliquent dans la zone UD sont celle édictées dans /@e articles suivants

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NTERDTEs&%
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'industrie ;

- les constructions destinées a la fonction d’entrepdt ; i

les constructions destinées a l'artisanat ;

les constructions destinées aux commerces ;

les constructions destinées aux bureaux;

les constructions destinées a I'nébergement hotelieg

les constructions destinées a I'exploitation agricole tiere ;

les dépbts sauvages de toute nature (ferraille, v ccidentés ou usageés, etc....) ;

les installations classées au titre de la protecji@gh nvironnement autres que celles mentionnées
a l'article UD2 ;

I'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de grayigfes ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

les occupations et utilisations du sol menti%mées aux articles R. 111-37 (Habitations légeres de
loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles ded0isirs), R. 111-47 (Caravanes) et R. 111-32 (Camping)

du Code de I'Urbanisme.
les parcs d’attraction.

Dans les secteurs soumis a des g%atures ou technologiques délimités au plan de zonage ou en

annexes du PLU, les occupatio Utllisations du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fixs de Pratéger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions le s restrictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATION)EET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES \&//

Les nouvelles oc iQns et utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration
dans le cadre 2gime™des installations classées dés lors qu'elles sont compatibles avec le caractére de
la zone (absen sques et de nuisances pour le voisinage) et répondent aux besoins des usagers et

habitants, @ rve des dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UD 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIV
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte \
Définition \/
."Qi.) sont

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cycl
ligs, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

Conditions de desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, rép"'

et a la destination de la construction ou de l'ensemble des constructions quiy sont %
- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des votes dont les
caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de I'importgiide la nature du

tafmportance

projet.

- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisa%%iun projet : ces voies
doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fongfiony,de Mmportance et de la
destination des constructions qu’elles desservent sans pouvQiRee jnferieures a 4 m, ou 6 m
lorsqu’elles integrent du stationnement. La sécurité des s et l'accessibilité des

personnes a mobilité réduite doit étre assurée par des am gfents adéquats.

C>

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approd! atériel de lutte contre I'incendie, des
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordu Yérfageres et de nettoiement et permettre la
desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux REGESSz s a I'opération.

Il convient d’éviter les impasses. Le cas échéant, les/Aie>en impasse doivent comporter a leur extrémité
un systéme permettant les manceuvres et retourne ment des véhicules et engins de lutte contre
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retourn ts, ils devront étre conformes aux prescriptions
de l'annexe "accessibilité" du SDIS 83, annexée au PLU.
Lorsque limpasse est située en limite séparatée, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de truction.
Le débouché d’'une voie doit étre congu et & de facon a assurer la sécurité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d'yma.carrefour. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et v'sL@ité par la réalisation de pans coupes.

Acces

Définition
L’acces correspond a la partie limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer
sur le terrain depuis la voie.

Conditions d’ac

Pour étre constructibl ¢ fonciere doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaj passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du Co il.

Tout accés doit permetie d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité 2ciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi
que de la ngiue e I'intensité du trafic.

Lorsque le/ferrai t desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la

circulatixm dre.
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ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, @

D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

NB : Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans le cas ol le raccordement des cpstruclions

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a défaut I'utilisation de systemes d’assainisseme igels,
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont arrivés a saturation. %
4.1.Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en ead\ypotable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformg t dispositions
du reglement du service des eaux.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d'évacuer des eaux résidu
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformé
d'assainissement.
Les eaux usées non domestigues ne peuvent étre rejetées dan régdau public d’'assainissement
qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du pret@itesgnt sont définies dans le cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déver ent)) et doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans :@- ywd'eaux pluviales est interdit.
En I'absence de réseau public d’assainissement, un syste issement individuel devra étre réalisé,

nes (vaines et usees),
u reglement du service

conformément a la réglementation en vigueur et sous con du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). Il e méme pour une mise aux normes de
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des couvertures efydes débords (balcons...) de toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou chéneauy, serdfit conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus éwfet ou traités sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranchées drainantes...). En aucun cas, el ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées sur les voies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'objet e collecte vers le réseau ou d'un traitement sur le terrain.

En I'absence ou en cas d’insuffisance >seau collecteur, les aménagements nécessaires au captage, a
la rétention temporisée et au libre alement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés & ion et au terrain sans porter préjudice a son voisin et comprendre
les dispositifs de sécurité ad ts lorsque l'eau est stockée en surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selon la form e a défaut d'études spécifiques :

Volume V = 100 de m2 de surfaces imperméabilisées.
4.3. Réseaux divers

Réseaux éle@riq
Pour toute constr u installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie ainsi
qgu’aux cables séléphontgues doivent étre réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, les
installations doi réalisées de maniéres a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cables. @

B< térieure contre I'incendie
Nana /2 e == ation =.....= ..... A'ananmihin aH nea antra Aa A ineendie—sera—ad
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ARTICLE UD 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet
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ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPB.LW

PUBLIQUES Q:‘?
Les béatiments constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux v emprises
publigues existantes ou projetées.
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les-adtres-eas—Les piscines doivent respecter un recul minimal de 1,5m miniR\

Les constructions peuvent également étre implantées a I'aligneme 'q gu’elles respectent les
conditions cumulatives suivantes :

- que leur hauteur mesurée du terrain naturel ou excave au point le plus haut du toit
soit limitée en tout pointa3 m ;

- que leur longueur n'excede pas 7 m le long de |a e I'emprise publique ;

- gu’aucun mur pignon ne soit implanté le long G j ou emprises publiques ;
“ gf I'ensemble des voies ou emprises

- que la construction soit la seule située
publiques du tenement foncier.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées

- pour les constructions et installations néc es/aux services publics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a I'alignement ou doivi specter un recul minimum de 1 m;
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élgment intéressant de I'environnement ;
lorsque la construction projetée doit réalisef/une continuité avec les immeubles voisins situés avec
un retrait plus important de l'alignem@gat;
dans le cas d’'une surélévation ou eﬁ%m d’un béatiment existant légalement autorisé a condition
que celle-ci s’effectue en contir@!é du nu de la fagade existante.
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Les portails doivent respecter AN r minimum de 5 m par rapport aux routes départementales, aux

lotissements nouveaux et lorsqu rojet présente un impact négatif en termes de sécurité publique et de
visibilité au regard du gabart de la voie ou des caractéristiques du terrain du projet.

Aucune construction, en'! des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
moins de 10 m de ’"\o:lvl isseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
dAcambra 1080 o A A ~

AMsYO73 annexé au présent raglemean . Celles-ci, ainsi que les clbtures, doivent étre
male de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifiés

sur le plan de

ARTICLE @ LANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

54 constructions doivent étre implantés en ordre discontinu avee-un-recut-minimum-de-4-m-des
fves: a une distance D au moins égale a la moitié de la différence de hauteur H (mesurée a
rapport au terrain naturel ou excavé) entre tout point du béatiment et le point de la limite
qui en est le plus rapproché sans étre inférieure a 4 m (D = H /2 avec minimum de 4 m).

.....
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e e ' : 50m—Les piscines doivent respecterain
recul minimal de 1,5m minimum.
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Les constructions peuve Q:L.; ent étre implantées le long des limites séparatives des lors qu'elles
respectent les conditiong !t|ves suivantes :

- qQue leur haut ﬂ du terrain naturel ou excavé jusqu’ au point le plus haut du toit soit limitée
en tout poi %}

- que leur | r n'excede pas 7 m le long de la limite séparative ;

- gu’aucyn mur pighon ne soit implanté le long des limites séparatives ;

- que la tion soit la seule située le long de I'ensemble des limites séparative de I'unité
foncie

Q\
NS
o
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Limite séparative

Construction non autorisée Treculdetm
si non respect —» — .
du recul minimal imposé (art 7) Construction nnon aut
car noryrespect
- recul minimal de )

Consfruction autorisée
Limite séparative
Consqcﬂon ;zn autorisée
.

car en limite séparative —>
car le/Zonstruction
3

avec hauteur maxde 3 m
rative (art 7)
Voie publique ou privée %

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions et installations nécessaires aux servigés Mublics ou d'intérét collectif qui
<
t

longeur
7 m max

peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter inimum de 1 m;

lorsque le batiment nouveau est édifié en continuité d’'un bati Istant ;

dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un batimeRtexistant [également autorisé a condition
que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagad

ues afférents, ne peut étre implantée a
ctoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2

édifiées a une distance minimale de 2 m
sur le plan de zonage.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSYRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

respecter un recul minimal de 4 m

A I'exception des piscines, toutes Ie%nstruotons sises a l'intérieur d’'une méme unité fonciere doivent

ARTICLE UD 9 - EMPRISE S CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des confg §NS par rapport a la superficie totale du terrain, telle que définie dans les
dispositions générales excéder 25 % dans le secteur UDa et 15 % dans le secteur UDb.

Des empirises différ avent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics oy intéréteollectif.

ARTICLE UD 1(%EUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

N

La hauteunmaximale des constructions ne peut excéder 7 m.

Des @iﬁérent% peuvent étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux
| u

se blics ou d’intérét collectif.
s d'une toiture monopente, la hauteur entre I'égout du toit et le faltage ne peut excéder 3,50
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ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABO@

11.1. Dispositions générales
Les constructions doivent présenter une simplicitt de volume, une unité daspect et de_matéraux
compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de 'agglomération

Les constructions autorisées dans cette zone doivent faire l'objet d'une architecture @.-w Elles
contribuent & une harmonie d’ensemble des formes béties et s'inscrivent dans le car éral de
l'ensemble de la zone sans nuire et porter atteinte au caractére et a l'intérét des lieux avoisin .

Le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a r e |harmonie de
l'ensemble.

11.2. Couvertures
Les toitures a pente seront a deux ou quatre pentes: pans. Les toitures mone :
les annexes uniquement dées lors que la hauteur maximale de la constr
faitage. fiare asses-sontnrterdite leeapion-de-serainestofdres R
des-couvertdres-entuilespouvant-bire-adtorisées—La pente de la toiture -l‘
des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 27

Les toitures-terrasses suivantes sont autorisées :

- les toitures-terrasses prise a lintérieur des toitures a pente («\§p¥ziennes »). Les autres toitures-
terrasses accessibles sont interdites ;

- les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci doiy oins étre végétalisées ou accueillir
des panneaux solaires ou photovoltaiques.

La hauteur de 'acrotere est limitée a 0,50 cm par rapport a e la toiture.
a) Tuiles:
ur

- Dans le cas de toiture a pente, les ¢ doivent étre de type "canal' ou rondes, tuiles

romanes. Tout autre élément de couver st interdit a l'exception des éléments destinés a
capter l'énergie solaire (les tuiles plates mécaniques et les éléments de couverture en
amiante-ciment sont interdits). Le ta# de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des

b) Débords avals de la couvertugg s doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, soit par

une génoise a un ou plusieurs s. Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autorisées
c) Souches : Elles doivent étre les, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre

enduites avec les m
judicieusement de

s enduits que ceux des fagades. Elles doivent étre implantées

bviter des hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons te majeures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation,
machineries d'ag v@ rs, ventilateurs, groupe de réfrigération, panneaux solaires, etc.) doit étre

integréee aux valusas gt a l'architecture. En ce qui concerne les toitures a 2 versants ou plus, les

émergenc@ent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la coéte altimétrique du

faltage ;
e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que

jetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

te de hauteur, seules peuvent étre édifiées les ouvrages techniques indispensables et
volume est limité par un plan s’appuyant sur I'égout des couvertures et incliné a 35%
<dessus du plan horizontal.

1 1% ct de fagades, revétements
outes les facades des constructions (constructions principales et annexes) doivent présenter une
unité de traitement. Toutes les fagades principales, latérales et postérieures des constructions

doivent étre traitées en harmonie avec elles et avec le méme soin.
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b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellemen
les constructions. L'emploi a nu de parement de matériaux tels que carreaux de platre agglo &
ou briques creuses, non revétus ou enduits sont interdits. x
La plerre peut orner des chaines d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas
marqués ni soulignés en retrait. lls doivent étre réalisés dans le méme ton que
rejointements de teinte foncée sont interdits.

c) Les couleurs des enduits et des menuiseries extérieures doivent correspondrg

couleur d|spon|b|e en ma|r|e et annexe au PLU.

re

%@G&%@&%%%GWH%%SOHt proscrlts en fagades Sur voig nt en salillie,

les sorties de chaudieres a ventouse et les éléments de climatisation. L upes extérieurs de
climatisation pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés en facgdes onglissimulés par un
systeme occultant type volet, barreaudage dense, panneau perfor es dispositifs d’énergie
renouvelable (type panneaux photovoltaiques) doivent étre mtegre ente de la toiture ou
d|sposes sur un plan parallele a cette derniere. Les-groupe ,.\ aam ion-devront-étre

dissimulé A Adme o At huna ualat vaire un b £ gse Aneay

7
fa A
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11.4. Cl6tures

Les clbtures seront aussi discretes que possible. ;
Pour les cl6tures mitoyennes avec le domaine public ou mito ¢ des voies d'acceés (publiques ou

<\\;

privées)

Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur maxim m et un dispositif a clairevoie (grille,
grillage, etc.), 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur (male de 1,60 m.

La partie visible du mur bahut depuis le domaine publi atoirement étre enduite.

Il conviendra de doubler cette premiere cléture p ure végétale ne dépassant pas 1,80 m de
hauteur.

Les murs pleins avec une hauteur maximale de 1,80 mN\e@nt autorisés dans le cadre de la réalisation d’'un
portail coulissant. La longueur de ce mur doit gépondre strictement aux besoins techniques pour
I'installation du portail coulissant avec un maximum®e 4 metres.

Sont proscrits :

- les panneaux et tout élémentgtyache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet de «
doubler » la cloture et de | dre opaque (exception faite d'une haie végétale a l'intérieur de la
parcelle concemée) ;

- les murs de toute hauteurJgoures ou non, a I'exception des murs existants en pierre appareillée
d’une hauteur minimale de 1,80 m, ces murs pouvant étre entretenus et rehaussés dans les regles
de l'art jusqu’a une hau maximale de 1,60 m.

Haie (hauteur max = 1,80 m)

Grille sur mur bahut
(ensemble grille + mur inférieur ou égal a 1,60 m)

Mur bahut d'une hauteur maximale de 0,70 m
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Exemple de cléture autorisée sur domaine public @
Dans le cas de la réalisation imi : i € >s par d]u%

soutenement ou restanque, celui-ci devra étre réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne p
%euﬁ

excéder une hauteur maximale de 1,50 4268 m, la profondeur entre deux murs devant étre su
égale a la hauteur du mur.

peuvent faire I'objet
tgjn notamment) ou

Les prescriptions énoncées ci-avant concernant le mur de soutenement ou resta oM
de dérogations dans le cadre d’'une adaptation au risque recensé (mouvemen} de t&
en cas d'impossibilités techniques diment démontrées.

CLOTURE MUR DE Dicraes sdeues \‘\H‘/»; N AR SSTS
):Aua. oE Saﬁhﬂ;nsm "\\ Ve 2 /
VR DE So ENYT W\ % d?
/‘I'EILRAW e 28, Lt G i GOUPUREU"E&é’I’HLES

TEQULHNSTES vE eETalisEES

——FH<L 2,00 7
<200m EtacerenT tes PIFERENCE. BE MIVEAY
~ A TEQRAESES ENTRE LE PlED DL ML
Wi REseeTion bes  gom  RMBNT Bt LEHRUT DU
SUREACES WiNERaLes HOW Aal
PoeceseTiBLes

B Ih _{_‘I.’L{)m

78 i< azom
;_ 'T:.

DécALAGE BES MOLS

CLOTURE MUR bE ciergas sSmies % Des 'rea.e.hsm
MOR, BE SDWW 4 /
MUl DE So ShIT 1 - -
ToRRmeserEnT | N T coupures Ve eETHES
d SustE S TEenASSES VE GETRUSEES
%

H=250m g
5’:‘&?? ) Ernannsisn h<1,50m

,'DIREE-B*‘C.E, bE NNEI:U
ENTRE LE PLED DL WO
RECUCTION pES AMONT £t LE HHRUT DU

Souences, Wik WinSaples BUSSACEMENT TE TERRATSCS 2 S 150 M T ge Al
£T DE WVIUAS pe SDUTENGNBT %
EPURANT LA FORME DE LA PENTE

DU TERRAIN h41,50m

PENTE W ATLRELLE:
DU TERRAN

Superposition d'un mur de resta Aménagement de plusieurs murs de

d'une clotur restanques/souténement successifs
Pour les cl6tures mitoye e domaine privé (sauf voie d'accés) :
Sont seuls autorisés :
- les murs bah r maximale de 0,70 m) surmontés d'un dispositif & clairevoie (grille, grillage,
etc.) sur ungha maximale (mur bahut + grillage) de 2,00 m ;

clairevoie sur une hauteur maximale de 2 ,00m ;

Pour tous (les ty de clbtures composés d’'un mur bahut ou d’'un mur plein, le mur doit étre enduit de
chaque &4 titué ou revétu par un parement de pierres naturelles.

Conderpaht I€s haies végétales, il est recommandé d'éviter les haies mono-spécifiques (une seule
es de planter des haies d’essences arbustives en mélange adaptées au milieu (viorne tin, filaire,
' achier térébinthe, pistachier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,
de Judée, lilas, etc.) et d’éviter les végétaux allergenes et sans rapport avec la flore locale (cypres
uyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).
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Pour les clotures mitoyennes avec une route départementale : @
Des murs de cléture peuvent étre autorisés, a condition que : \
- leur hauteur n'excede pas 1,80 m

- les facades soient édifiées :
i. soit avec des ruptures de hauteur de 2 m tous les 4 m (mur bahut dg

m de clairevoie, lames...) ;
soit avec des retraits partiels de 0.8 m par 2m tous les 4 m. Ces es

devront étre veégeétalisés ou arborés et entretenus par les propri ;
r@e 80 m par 0,50

soit en étant ajourés par des niches d’une dimension mini
m avec traitement paysager.

Cléture avec jardiniéres 1/100éme

Propriété privée

PLAN

FACADE
N
ture opague avec lames 1/100éme
4, 20 4,00 2w

&S
>
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ARTICLE UD 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATIOV\@

D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et jostallatins
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement.

Les modalités de réalisation des places de stationnement sont précisées a l'article 8 j Iltions
générales. \
Norme imposée Dispositions spécifiquéa~_ ))

Pour les construgkons € logements

locatifs financés un prét aidé de

I'Etat, il n'est exigé qu'spe place minimum

1 place / 40m2 de surface de plancher de stationne

avec au minimum 2 places par logement. | Pour 'amé

ar logement.

Habitat nAle logements locatifs

financés prét aidé de ['Etat,
aucun de stationnement n’est
exigég/ p»
Le nombre de places de stationnement a W
Constructions et | réaliser est déterminé en tenant compte de
installations leur nature, du taux et du rythme de leur
nécessaires aux | fréquentation, de leur situation
services publics | géographique au regard des parkings (}
ou d'intérét publics existant a proximité et de leur
collectif regroupement et du taux de foisonn@>
envisageable AR

Ces normes de stationnement s’appliquent a I'échéfle e\Shaque lot dans le cadre d’'une opération de
construction ou d’aménagement en comprenant plu S #dgements ou activités).

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire Iui-mé?e aux obligations imposées ci-avant en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait appfication des dispositions prévues a l'article L151-33 du
Code de I'Urbanisme.

Pour les constructions de type collectif@opération de plus d'un logement, chaque place de stationnement

doit étre accessible indépendamme
les box en sous-sol. Les places d
dites « visiteurs » devront étre obligaiiement réalisées en surface.
Dans le cas de l'extension q@yne cdhstruction a destination d’habitation, le nombre de places de
stationnement a produire e ¢ pour I'extension uniguement, sauf si cette extension permet une
augmentation du nombre d ements. Dans ce cas, le nombre de places de stationnement a produire
est calculé sur la surfacefe er totale.

& kt interdit dans les zones concernées par les aléas submersions marines

Sk
Le stationnement en sog§ ‘.
(et inondation (aléa ajeur ordinaire et majeur exceptionnel identifiées par I'Atlas des Zones

Inondables), dont&aphies sont annexees au PLU.

ARTICLE UD 1(%3ATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES}QBRES}, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

ne des autres. Les places en « enfilades » sont interdites, ainsi que
ment ne doivent pas étre closes. Les places de stationnement

13.1. Di forig générales

Le ¢ mbd’espace libre doit étre au minimum égal a 40% de la superficie totale du terrain dans le
sec Da et au minimum a 50% dans le secteur UDb. Les espaces libres doivent étre traités en espaces
ve ine terre. sur au moins 50% de leur superficie.

es verts designent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre. Les espaces libres de toute
ction doivent étre aménagés en espaces verts. lls doivent comporter au minimum un arbre de haute
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raiser-de4-pourt-

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'un arbre d'essence adaptée a

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, gtc.) ont
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige € es)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestio eatix de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végeta @ facon

naturelle (pas de végétation synthétique).
Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite d&espages publics,
devront, quand ils ne sont pas cloéturés, étre traités en continuité et dans le mé Sprque l'espace

public, et considéré comme une extension de celui-ci.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L113-1 de de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation.

13.2. Aires de stationnement
Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements ou de
paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la circu
plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige desSe
emplacements. Pour des raisons écologiques et paysageres, ur
forme d'llots boisés au sein des aires de stationnement, a

ugyde 100 m2 devront étre
(agdes, visibilité) et seront

13.3. Aires jeux et espaces verts collectifs

Toute opération de plus de 10 logements devra intégr aires de jeux, des jardins ou des espaces verts
collectifs. Ces espaces seront dimensionnés au reg '

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SO

Sans objet N

ARTICLE UD 15 — OBLIGATIONS IMPO@ES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La consommation énergétique de todouveau batiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Consommation
énergétique primaire maximaleNggfini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.

ARTICLE UD 16 — OBLIGATIONS WIPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS EL BETROMIQUE

\\/
Non réglementé &
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE @

La zone UE correspond a des terrains spécialement aménagés en vue de recevoir des consﬁw ou

installations a usage d’activités économiques. Elle comprend deux secteurs : '
- UEa concerne la zone d’activitts des Pradeaux. Ce secteur fait I'objet de @ntation

d’Aménagement et de Programmation des Pradeaux ;
UEb concerne la zone d'activité de Cagueloup.
Rappel . Les regles qui s’appliquent dans la zone UE sont celle édictées dans les s icles suivants ainsi

que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales.
ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NTERDTEs&%
Dans le secteur UEa, sont interdites les occupations et utilisations du syivantes :
- Les constructions destinées a I'habitat autres que celles défi I'afiicle UE 2 ;
- les constructions destinées a I'industrie ;
les constructions destinées a la fonction d’entrepét ;
les constructions destinées de bureaux ;
les constructions destinées a I'exploitation agricole et
I'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravit
les occupations et utilisations du sol mentionnées

loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de loigj
du Code de I'Urbanisme.

Q

O oFs |

ue toute exploitation du sous-sol ;
articles R. 111-37 (Habitations légéres de
1-47 (Caravanes) et R. 111-32 (Camping)

Dans le secteur UED, sont interdites les occupations et utifsations du sol suivantes :

- Les constructions destinées a I'habitat autrquue celles définies a l'article UE 2 ;
les constructions destinées au comragrce autres que celles définies a I'article UE 2 ;
les constructions destinées a I’hébe"r&ﬁﬂ hotelier ;
les constructions destinées de bureaux adtres que celles définies a I'article UE 2 ;
I'ouverture et I'exploitation de c@éres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-sol ;
les occupations et utilisationS{du sol mentionnées aux articles R. 111-37 (Habitations légeres de
loisirs), R. 111-41 (Réside iles de loisirs), R. 111-47 (Caravanes) et R. 111-32 (Camping)
du Code de I'Urbanisme.
les parcs d’attraction

risques naturels ou technologiques délimités au plan de zonage ou en
Qfions et utilisations du sol peuvent étre interdites conformément a la
ins de protéger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
les plus restrictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

annexes du PLU, les
réglementation en vigue

cause, ce sont les dj }
ARTICLE UE 2 - O&TION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIER
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L’extension limitée des constructions a destination d’habitation existantes et régulierement edifiés a l/d
d’approbation du PLU a condition :

- que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 70m?;
- que le projet (existant + extension) n‘excéde pas un total de 250m?2 de surface de planche r
unité fonciere ;

L’extension limitée des constructions existante a destination de commerces et de bure @rement
X .

édifiés a la date d’approbation du PLU a condition que I'extension soit limitée a 15 % de I'e

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PU ES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte %
Définition
e

Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accot istes cyclables) quiy sont
liés, située hors de I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terraing/

Conditions de desserte

Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publigdes ou plivées, répondant a limportance
et a la destination de la construction ou de l'ensemble des constrgelistsQui y sont édifiees

- dans le cas de voies existantes : les terrains doive

caractéristiques techniques sont suffisantes au regaxshd
projet.
- dans le cas de voies nouvelles crées a l'occa a réalisation d'un projet : ces voies

doivent étre dimensionnées et recevoir un #&itemeRt en fonction de I'importance et de la
destination des constructions qu’elles dess S pouvoir étre inférieures a 4 m, ou 6 m
lorsqu’elles integrent du stationnement. La uritt des piétons et I'accessibilité des
personnes a mobilité réduite doit étre assur% par des aménagements adéquats.

Les voies de desserte doivent par ailleurs p%%ttdre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des
services de sécurité, des véhicules de ramassagexdes ordures ménageres et de nettoiement et permettre la
desserte du terrain d’assiette du projet les réseaux nécessaires a I'opération.

Il convient d’éviter les impasses. Le echéant, les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité
un systéme permettant les manceuvres €itnetournement notamment des véhicules et engins de lutte contre
I'incendie. En ce qui concerne les aces de retournements, ils devront étre conformes aux prescriptions
de l'annexe "accessibilité" du S

sponcu et localisé de facon a assurer la sécurité des usagers, notamment
b m d’'un carrefour. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
¢ et visibilité par la réalisation de pans coupés.

Définiti
L’acces corres partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer

sur le terrai PWS§ la voie.
@s d'accés
%tructible, une unité fonciére doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
ntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
du Code Civil.
ges doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
securité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi

la nature et de I'intensité du trafic.
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Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne p@

circulation est moindre. \

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’ Y/
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a deéfaut I'utilisation de systémes d’assain individuels,

NB . Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans le cas ou le raccordement tructions
e
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont arrivés & saturation. Q

4.1. Eau
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentatio/ep eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable de caractéristiques suffisantes phent aux dispositions

du reglement du service des eaux.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d’évacuer des eaux ra%i es urbaines (vaines et usées),
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement c&xformément au réglement du service
d'assainissement.
Les eaux usées non domestigues ne peuvent étre rejet
qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditio
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de_de
réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiq réseau d’eaux pluviales est interdit.
En I'absence de réseau public d'assainissement, u e d’'assainissement individuel devra étre réalise,
conformément a la réglementation en vigueur et sousN@ntréle du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). Ilfn sera de méme pour une mise aux normes de
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales N

Les eaux pluviales provenant des c@ertures et des débords (balcons...) de toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou ch&rméaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou fossés d'évacuation A cet effet ou traités sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranchées drainantes...). En au elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux upsées sur les voies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'Ojst d'une collecte vers le réseau ou d’un traitement sur le terrain.
du réseau collecteur, les aménagements nécessaires au captage, a
ot ccoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
& I'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin et comprendre

la rétention temporisée € ik

réaliser les dispositifs c(.~

les dispositifs de séoutMe—gadéquats lorsque l'eau est stockée en surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selo %Ie suivante a défaut d'études spécifiques :

Volume V L x nombre de m2 de surfaces imperméabilisées.

%‘ 3y le réseau public d'assainissement
duptraitement sont définies dans le cadre
ement) et doivent étre conformes a la

4.3. Réseaux di

Résezux &§ctriques
Pour toute(€onstfction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie ainsi
qu’aux éphoniques doivent étre réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique, les
installgiion ivent étre réalisées de manieres a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cab

Q\@efense extérieure contre 'incendie
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En ce qui concemne les prescriptions relatives a la Défense Extérieure Contre I'lncendie, le jet a
respecter les prescriptions du RDDECI annexé au PLU. \/

ARTICLE UE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES :E ':
Sans objet Q

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX)%IJSS ET EMPRISES

PUBLIQUES &%/

Les bétiments constructions doivent étre implantés
avec un recul de 15 m de la limite de la RD 559 et de la voie fe
soit a I'alignement soit avec un recul maximal de 10 m d
existantes ou projetées. Ce recul est fix¢ a 4 m minim

d’habitation.
=. e ,’ edent-pas25-m-de-hadteurresy ‘=. e .»=~\‘-.~.‘m ‘égodt-du-tel ,= .-“= e
les-adtres-cas—Les piscines doivent respeoter un recu IR e, 5m minimum.

conditions cumulatives suivantes :

- que leur hauteur mesurée du terrain naftyel ou excavé jusqu’ au point le plus haut du toit
soit limitée en tout pointa3 m ;

- que leur longueur n'excede as 7 mle long de la voie ou de I'emprise publique ;

- Qu’aucun mur pignon ne soit nté le long des voies ou emprises publiques ;

- que la construction sojt_la seule située le long de I'ensemble des voies ou emprises
publiques du tenement\&hcier.

Les constructions peuvent également étre |mplan ||gnement dées lors qu'elles respectent les

torisees ;
pour les constructions et in ations nécessaires aux services publics ou d’ intérét collectif qui

lorsque le bati eau est édifié en continuité d’'un batiment existant |mplanté en limite
séparative sur le \isin ;
dans le cas d’

Auc onstruction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
10 m de 'axe des rwsseaux classes par arretes préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
------- . Celles-ci, a|n3| que Ies clétures, dowent etre
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Les batiments constructions peuvent étre implantés : \
- soit en ordre continu, d’une limite séparative a I'autre ;

- soit en ordre semi-continu sur au moins une limite séparative latérale av

f: a une distance D au moins égale a la moitié de la différence de hauteur H (

par rapport au terrain naturel) entre tout point du batiment et le point de la limite qui en
est le plus rapproché sans étre inférieure a 4 m (D = H /2 avec minimum de 4 apport a
l'autre limite séparative latérale et par rapport & la limite séparative de fonds de Sascellg

it sy -4 une

- soit en ordre discontinu avec una+recut-minimum-de4-m-parrapportad "“".-s.-. By
distance D au moins égale a la moitié de la différence de hauteur H (mes lg I'égout par rapport
au terrain naturel ou excavé) entre tout point du batiment et le point de,la =, parcellaire qui en
est le plus rapproché sans étre inférieure a 4 m (D = H /2 avec minim 4m).

Ce recul est fixé a 4 m minimum pour les batiments a destination d’habita&

g --(/ do 1 m-dds lors_auelle

casspERsm es piscines doivent respecter un

O

O

aVa¥al fa Nroy

orrgutCu o (@ ot @ oo
7 . .

aYa) A ) A faTalillaValllaVa
oaratve; @ o1w o ooty wAw

recul minimal de 1,5m minimum.

~~—"

2.5m 2.5m

\ Autorisés

7
Limite séparative Li)y'te séparative

(4
+de2.5m K

2.5m

Non autorisé
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Les constructions peuvent également étre implantées le long des limites séparatives des lors q

respectent les conditions cumulatives suivantes : \
- que leur hauteur mesurée du terrain naturel a I'égout du toit soit limitée en tout point a 3
- que leur longueur n'excede pas 7 m le long de la limite séparative ; K/
- Qu’aucun mur pignon ne soit implanté le long des limites séparatives ;

- gue la construction soit la seule située le long de I'ensemble des limites sé l'unité
fonciere.
En cas d'alignement par rapport a la voie Q
Caonstruction non autorisée

car non respec! des régles ———
d'implantation (art 6 et 7) on nnon aulorisée
car non respect du

| minimal de 4 m (art 8)

WM
<J
Construction nen aulorisée

car une seule construction
en limite séparative (art 7)

Limite sépanitive

Construction autorisée
car en limite séparative R
avec hauteur max de 3 m

longeur

7 mmax

MMwmm\

En cas de recul par rapport a la voie ;

Limite

Constfruction non autorisée Treculde 1 m
si non respect —> — y
du recul minimal imposé {art 7) Construction nnon autorisée
< car non respect du
recul minimal de 4 m (art 8)
Limite séparative
Construction non autorisée
¢ car une seule construction
en limite séparative (art 7)
4
=

Des implantations gifférentes peuvent étre autorisées :
- pour les Constrystions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;
nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ;
‘une surélévation ou extension d’'un batiment existant légalement autorisé a condition

- lorsguijl
- daffle
%Ile i s’effectue en continuité du nu de la fagade existante.

A %nstruction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
i 10 m de 'axe des ruisseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2

9 S . Celles-ci, ainsi que les cl6tures, doivent étre
de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifies
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sur le plan de zonage.
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ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
UNE MEME PROPRIETE N

; . .

A I'exception des piscines, toutes les constructions sises a l'intérieur d’'une méme unitg é'u@
respecter un recul minimal de 4 m entre-elles. Q

doivent

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS Q

Non réglementé. %

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder : %
- 10 mdans le secteur UEa ; E

7 m dans le secteur UEDb.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées pour les ‘u*o et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.
Dans le cas d'une toiture monopente, la hauteur entre, L

&

7

u toit et le faltage ne peut excéder 3,50

metres.
ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONST%\IS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Dispositions générales i

Les constructions doivent présenter une Ncité de volume, une unité daspect et de matériaux
compatible avec la bonne économie de la constridtion et la tenue générale de 'agglomération.

Les constructions autorisées dans c@e zone doivent faire l'objet d'une architecture soignée. Elles
contribuent a une harmonie d’enserple des formes béties et s'inscrivent dans le caractére général de

I'ensemble de la zone sans nuire e teinte au caractere et a l'intérét des lieux avoisinants.
Le permis de construire peut étre sé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de

l'ensemble.
11.2. Couvertures
Les toitures a pentes et | terrasses sont autorisées.

a) Tuiles: \E
- Dan cas\Je toiture a pente, les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles
r nessJo

0 ut autre élément de couverture est interdit a I'exception des éléments destinés a

I'énergie solaire (les tuiles plates mécaniques et les éléments de couverture en
a e=Ciment sont interdits). Le ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des
iej

C \ tuiles présentes sur le secteur ;
Nakk 1o Ao _tnitiiraa ta A L eollaa Al caant non acaihlaa  alla nvant  Atra

\Z)ans le cas de toitures terrasses, celles-ci doivent étre non accessibles et accueillir des

Q panneaux solaires ou photovoltaiques. La hauteur de I'acrotere est limitée a 0,50 cm par
\ rapport a I'égout de la toiture.
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" A
une génoise a un ou plusieurs rangs. Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisatio @
gouttieres sont autorisées ;

c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles Soiven re
lantée

enduites avec les mémes enduits que ceux des facades. Elles doivent étr 2es
judicieusement de maniere a éviter des hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (cheminé tilation,
machineries d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, panneaux solaires\g{ty doit étre
intégrée aux volumes et a l'architecture. En ce qui concerne les toitures a 2 antg)ou plus, les
émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a imétrique du
faitage ;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispense peut &tre ateyrdée, des lors que
la couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.
Au-dessus de la limite de hauteur, seules peuvent étre édifiés les ouvra ec ues indispensables et

t
cheminées dont le volume est limité par un plan s’appuyant sur I'égoytde uvertures et incliné a 35%
maximum au-dessus du plan horizontal.

t

11.3. Aspect de fagades, revétements

a) Toutes les facades des constructions (constructions prin t annexes) doivent présenter une
(‘-“s s et postérieures des constructions

doivent étre traitées en harmonie avec elles et avecle in.
b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspectsdgs—matériaux utilisés traditionnellement dans
les constructions. L’emploi a nu de parement dé X tels que carreaux de platre agglomérés

La pierre peut orner des chaines d'angles,

marqués ni soulignés en retrait. lls doivent

rejointements de teinte foncée sont interdits.
c) Les couleurs des enduits et des menuisdes extérieures doivent correspondre a la palette de

ia@ade—e!—‘ee—éé%eﬁe—é%#m@aﬂ%%m proscrits en facades sur voies et s'ils sont en salillie,
les sorties de chaudieres a yesouse et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de

climatisation pourront étre aCs@xdés si ceux-ci sont intégrés en facades ou dissimulés par un

caudage dense, panneau perforé... Les dispositifs d’énergie
renouvelable (type panpeaux tovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toiture ou
arallgle a cette derniere. O iratisati

11.4. Clbtures @
%S \

Les clbtures seror&” cretes que possible.
Pour les clétures mitoyeRnes avec le domaine public ou mitoyennes avec des voies d’accés (publiques ou

N
7

aYda)

O

faXTda) ol a A Aann Annan N N NnA
Cl o ooy (w ;o o olvmwj

v/

privées)
Il doit étre realis&’dn mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a clairevoie (grille,

ergeMble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 1,60 m.
mur bahut depuis le domaine public doit obligatoirement étre enduite.
€ doubler cette premiere cloture par une cléture végétale ne dépassant pas 1,80 m de

leins avec une hauteur maximale de 1,80 m sont autorisés dans le cadre de la réalisation d’'un
lissant. La longueur de ce mur doit répondre strictement aux besoins techniques pour
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Sont proscrits :
- les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PVC, etc.) qui ont pour effe
doubler » la cléture et de la rendre opaque (exception faite d’une haie végétale a I'intéried

parcelle concernée) ;
- les murs de toute hauteur, ajourés ou non, a I'exception des murs existants en pierre
d’une hauteur minimale de 1,00 m, ces murs pouvant étre entretenus et rehaussé

de l'art jusqu’a une hauteur maximale de 1,60 m.
Haie (hauteur max = 1,80 m)
,,Q-p\% ( § : .
T '
A% Yo
“&E M\ﬁ’%—f’\g ; b
> v 2 A Fod ® -
= o ST, . 17 = =8 Je bl —8
T L
1:2_:*E'ihl~!  deR3is
N ofhse . i< oo |
4 :':__--Q\J' | ’
. # t Al i
foor - o i

Grille sur mur bahut
(ensemble grille + mur irffe

Mur bahut d'une hauteur maximale de

Exemple de cloture a%@domaine public

Dans le cas de la réalisation ‘4:.‘./,-/’; celos o ernés par d'un mur de
soutenement ou restanque, celui-ci devra étre réalisé ndiculairement a la pente. Tout mur ne pourra
excéder une hauteur maximale de 1,50 428 m, la grofondeur entre deux murs devant étre supérieure ou
égale a la hauteur du mur. &

dépasser une hauteur de 266 2,50 m. : d v
soserser—sasles o pae e aat ad - L’'espace entre deux murs de restanques ou
ges essences locales pour masquer au mieux la hauteur du mur.

ernant le mur de soutenement ou restanque peuvent faire 'objet
tion au risque recensé (mouvement de terrain notamment) ou

t démontrées.

Les prescriptions énonceées ci-avant ¢
de dérogations dans le cadre d'u

_ ] _ Pechalaee 1saTO
CLOTURE e eiiies \‘%1511,:} Mo TR S STS
’ I, \ .
% R T oS- AP S S vedrpes
d gt e TEQA S VEGETRUSEES
e BN 'Jm-j P Wik 2" Th <taom .“SSE ;
"‘“‘M & 1. 3 DIFFERENCE. DE MivERY
i BT e N s ENTRE LE GLED DL MLR
/5 L 00 W o
‘ HX2.20m . /f/ 400m MIONT Bt LEGAUT DU
BHEAEEHENT DE TERRALSCES : ’ LUE Lo

£ TE WMURS BE souTENTHENT = "fr/-#_. o
£0008RNT LA FORME DE LA PENTE 9 h £100m

-v,..“, Uz
& PFENTE W ATURELLE < 37— TN
. e DU T ERRAN
Sl seutenerment-surdomaine-publie

§ PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 84



PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER

\[[# TecALAGE DES MRS
CLOTURE MuR bE Cicppes sS=yes \\ o PEs TERRAASSES
MOR BE SOUTENEHEMT a ¥ 2y
MUL DB SouTieMT Do & -~ ¢
TOLRACSCITErT e b - :-:“'JL:
; H=256m . R
23 1 ! ETAGEHENT tES & i i
TELRASEES. WP

£7T DE VUGS DE souTeENTHENT
EPURANT LA FORVE DE LA PENTE

DU TERRAIN

PENTE N ATURELLE:
DO TeRRAN

Superposition d’un mur de restanque et
d’une clbture

Aménagement de plusj
restangques/soutenem ccessifs

Pour les clotures mitoyennes avec le domaine privé (sauf voie d’acces) :
Sont seuls autorisés :
- les murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) surmontés d’un di
etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut + grillage) de 2,00 nmy;
- les dispositifs a clairevoie sur une hauteur maximale de 2,00
- les haies végétales sur une hauteur maximale de 2,00 m ;
- les murs pleins sur une hauteur maximale de 1,80 m €

airevoie (grille, grillage,

Pour tous les types de clotures composées d’'un mur bahut AUr plein, le mur doit étre enduit de
chaque c6té, constitué ou revétu par un parement de pierres

essence), de planter des haies d’'essences arbustive élange adaptées au milieu (viorne tin, filaire,
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, ar j ene, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,
arbre de Judée, lilas, etc.) et d'éviter les végétaux s et sans rapport avec la flore locale (cypres
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Pour les clotures mitoyennes avec une routecdépartementale :
Des murs de cléture peuvent étre autorisés, dition que :
- leur hauteur n'excede pas 1,80 m
- les fagades soient édifi€es
i. soit avec des™yptures de hauteur de 2 m tous les 4 m (mur bahut de 0.70 m et 1,10
m de claireved S...);
ii. soit avec de raits partiels de 0.8 m par 2m tous les 4 m. Ces espaces en retrait

devront\&ite végetalisés ou arborés et entretenus par les propriétaires ;
ii. soit - jourés par des niches d’'une dimension minimale de 0,60 m par 0,50
m f itement paysager.
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Cléture avec jardiniéres 1/100éme

Propriété privee

FErT

S,
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PLAN Voie publique ou privée

FACADE

4,00 " 200 = /4 ; 2,00 .
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ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION@

D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et jostallatims
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Les modalités de réalisation des places de stationnement sont précisées a l'article 8 j Iltions
générales. \
Norme imposée Dispositions spécifiques S\ ))
1 place / 40m2 de surface de plancher O ~
Habitat avec un minimum de 2 places par
logement A
Conformément &Varticle L111-19 du CU,
I'emprise au s syffaces, baties ou non,

Stationnement ne peut
correspondant a 75%

affecté erce qui lui sont liées.
Leses aysagers en pleine terre, les
surfases rggervées a l'auto-partage et les
tationnement dédiées a

Commerces 1 place / 20m2 de surface de plancher N
prise au sol des surfaces affectées au
§ stationnement. La surface des places de
Rstationnement non imperméabilisées compte
pour la moitié de leur surface. Ces
dispositions s'appliquent aux batiments dont

y le permis de construire a été déposé a
compter du ler janvier 2016.
N Les places de stationnement pourront étre
réalisées en souterrain sous les commerces,
@) en aérien ou en sur les toitures terrasses.
Artisanat 1 place/ 45m2 de sdiface de plancher
EntrepOts 1 place / 300m?2 de sutfdse de plancher
Industrie 1 place / 45 m2 d&xsitface de plancher
Le nombre de&places e stationnement &

Constructions | réaliser es}.dé i9é en tenant
et installations | compte de nature, du taux et du
nécessaires aux | rythme quentation, de leur

ge e
( aphique au regard des

services publics | situatia

ou d’intérét pa seBflics existant a proximité et de
collectif AL regralipement et du taux de
iS ment envisageable.
Ces normes d ionnement s’appliquent a I'échelle de chaque lot dans le cadre d’une opération de
construction ou%(%agement en comprenant plusieurs (logements ou activités).

étitipnnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiere de
de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a I'article L151-33 du

onstructions de type collectif ou opération de plus d'un logement, chaque place de stationnement
e accessible indépendamment I'une des autres. Les places en « enfilades » sont interdites, ainsi que
X en sous-sol. Les places de stationnement ne doivent pas étre closes. Les places de stationnement
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dites « visiteurs » devront étre obligatoirement réalisées en surface.

Dans le cas de l'extension d’'une construction a destination d’habitation, le nombre de placaS de
stationnement a produire est calculé pour I'extension uniquement, sauf si cette extension per
augmentation du nombre de logements. Dans ce cas, le nombre de places de stationnemenia prodsire
est calculé sur la surface de plancher totale.
Le stationnement en sous-sol est interdit dans les zones concernées par les aléas subm arines
(et inondation (aléa moyen, majeur ordinaire et majeur exceptionnel identifiées par |,
Inondables), dont les cartographies sont annexées au PLU.

&)

ARTICLE UE 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE Z/E
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Le coefficient d’espace libre doit étre au minimum égal a 15% de la sup &/ tofdle du terrain dans le

secteur UEa, et au minimum égal a 20 % dans le secteur UEb. Les espag&s i doivent étre traités en

espaces verts de pleine terre sur au moins 50% de leur superficie.

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en plesi e. Les espaces libres de toute
STl A

47 minimum un arbre de haute

construction doivent étre aménagés en espaces verts. lls doivent co

ratiser-de4-pour-

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la planf n arbre d'essence adaptée au sol.
Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagelxenf® (aires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchés revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des e rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention i t admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégageés par le retrait en plan des bati s par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traité? en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et considéré comme une extension de celui-gi.

Les espaces boisés classés sont soumis au%ositions de larticle L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’arbres sont sou@ a autorisation.

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement de p € 10 emplacements ou de plus de 100 m2 devront étre
paysagées en respectant les gesuredde sécurité liées a la circulation (acces, visibilité) et seront
plantées a raison d’au moins arbre de haute tige d'essence méditerranéenne pour 4
logiques et paysageres, un regroupement de ces sujets sous
aires de stationnement, avec un choix d’essences effectuée en
aptation et de rétention des polluants, pourra étre prescrit.

~

Sans objet

ARTICLE U6 ~\8BLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMEKYXLES

N
Laco Mion énergétique de tout nouveau batiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Consommation
énerfetiyie primaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.

SUE 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
(CQM/MUNICATIONS ELECTRONIQUES
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Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG
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La zone UG correspond aux secteurs urbanisés associés au complexe golfique du Domaine Wte.
Elle est divisée en deux secteurs :

- le secteur UGa;

- le secteur UGb.

Rappel : Les regles qui s'appliquent dans la zone UG sont celle édictées dans leg/seyxe articles suivants
ainsi que celles edictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NTERDTES&%

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions destinées a I'industrie ;
les constructions destinées a l'artisanat ;
les constructions destinées a la fonction d’entrepot ;
les constructions destinées a I'exploitation agricole et fore&tigre ;
les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules acciden és, etc...) ;

@; nement, autres que celles visées a

les installations classées au titre de la protection dé
l'article UG2 ;
I'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravieressainsi que toute exploitation du sous-sol ;

les occupations et utilisations du sol mentio aux articles R. 111-37 (Habitations légéres de
loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de lojgifsyet R>111-32 (Camping) du Code de I'Urbanisme ;
les parcs d’attraction.

Dans les secteurs soumis a des risques naturels technologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations et utiligations du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins de protégﬁﬁ%biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les plus restrictive$’qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATION ET URNSATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES %
Les nouvelles occupations et QgilisatioiYs du sol soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration

dans le cadre du régime de jons classées des lors qu’elles sont compatibles avec le caractére de
la zone (absences de risque de nuisances pour le voisinage) et répondent aux besoins des usagers et
habitants, sous réserve tions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UG 3-C, MS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUMdEs\\IOUVERTES AU PUBLIC

Desserte

D (o]
Infrastructife carjpssable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont
e I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

oncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance

S
@ tination de la construction ou de l'ensemble des constructions quiy sont édifiées
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- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de l'importance et de la nature du
projet.

- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisation d’'un projet : ces yoies
doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonction de I'importance et ge

lorsqu’elles integrent du stationnement. La sécurité des piétons et l'accesgiDitE dgs

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutt hcendie, des
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et de n ent et permettre la
desserte du terrain d’'assiette du projet par les réseaux nécessaires a I'opération

Il convient d’éviter les impasses. Le cas échéant, les voies en impasse doivest cgmporter a leur extrémité
un systeme permettant les manceuvres et retournement notamment des véh eygngins de lutte contre
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retournements, ils devront £€g ¢ fmes aux prescriptions
de I'annexe "accessibilité" du SDIS 83, annexée au PLU.

Lorsque limpasse est située en limite séparative, il doit étre rééepyé la” possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Le débouche d’'une voie doit étre concgu et localisé de facon a assu urité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d'un carrefour. Aux interse s, 18 aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et visibilité par la réalisation upes.
Accés @

Définition
L’acces correspond a la partie de la limite de propriété t aux piétons ou aux véhicules de pénétrer

sur le terrain depuis la voie.

Conditions d’acces
Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoirgacces a une voie publigue ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur@nds voisins éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil. R
Tout acces doit permettre d’assurer la sécurité ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte temy, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi
que de la nature et de I'intensité du tr
Lorsque le terrain est desservi par_plusisurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est moindre.

ARTICLE UG 4 - CONDITIO%SSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAIRISSEMENT

NB : Les autor/sations% e peuvent étre refusées dans le cas ou le raccordement des constructions
u

aux réseaux d’eau ainissement, ou a défaut ['utilisation de systemes d’assalinissement individuels,
sont impossibles, les réseaux et équipements sont arrivés a saturation.

41.Eau v
Toute conou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
uré

raccordée du public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux dispositions
du régle& ervice des eaux.

4.2 hissement
®.1. Eaux usees
oute struction ou installation susceptible d’évacuer des eaux résiduaires urbaines (vaines et usées),

PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 91



PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’assainiss
qgu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du prétraitement sont définies dans le
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déversement) et doivent étre conform

réglementation en vigueur.
SAIS [é

Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans le réseau d’eaux pluviales est intg
En I'absence de réseau public d’assainissement, un systeme d’assainissement individuel e@ alisé,
nt Non
drmes de

conformément a la réglementation en vigueur et sous contrdle du Service Public d’As
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). Il en sera de méme pour une mise
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et des débords (balcons...
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une c
caniveaux ou fossés d’évacuation prévus a cet effet ou traités sur le terrai
tranchées drainantes...). En aucun cas, elles ne doivent étre rejéte
d’assainissement des eaux usées ou sur les voies et emprises
imperméabilisées doivent faire I'objet d’'une collecte vers le réseau ou
En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau collecteur, les amé
la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales s
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans p
les dispositifs de sécurité adéquats lorsque l'eau est s
dimensionnés selon la formule suivante a défaut d'études spé .

Volume V = 100 L x nombre de m? de surfaces im abfisées.

de rétentions, noues,
ns le réseau public
es. Toutes les surfaces
aitement sur le terrain.
s nécessaires au captage, a
harge du pétitionnaire qui doit
dice a son voisin et comprendre
surface. Ces dispositifs seront

4.3. Réseaux divers

Réseaux électriques
Pour toute construction ou installation nouvelle, les hgrhents aux lignes de distribution d’énergie ainsi
gu'aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés em¥duterrain. En cas d'impossibilité technique, les
installations doivent étre réalisées de manieres a peywettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cables.

Défense extérieure contre I'incendie N

y s
N A fa MmANnanamsnt A'ananmhln
o oiw () ) o o 9 “‘ (w o

rmetrs-de150-m-
En ce qui concerne les prescriptid&_relatives a la Défense Extérieure Contre l'lncendie, le projet devra
respecter les prescriptions du RRDECTannexé au PLU.

ARTICLE UG 5 - SUPER MALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet \&&)

ARTICLE UG 6$ATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Dans (e sectetr UGa, les bétiments constructions doivent étre implantés a 'alignement ou avec un
recul de& imum par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées.
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Les portails doivent respecter \
lotissements nouveaux et lorsque le projet présente un impact négatif en Y'sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit existant de la voie ou des caractéristiques '

6.2. Dans le secteur UGb :
- Lorsque la voie de desserte est située en amont, les ¢ ugtions doivent étre édifiees dans la
moitié amont de la parcelle. Elles peuvent étre implan
- Lorsque la voie de desserte est située en aval, |
minimum de l'alignement de la voie. Seuls les garag&

jusqu'a l'alignement des voies.

os nortails doivent rossecter unreculde 5-m ....,‘,/..,/,j Nrs auels effactue suruneroute_adrde
carle Conseil Dénartermen mosaibilits oSN A rmontrbe
o O O o SO/ O

Les portails doivent respecter un recul minimum de 5Yn par rapport aux routes departementales, aux
lotissements nouveaux et lorsque le projet présentﬂn impact négatif en termes de sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit existant de la vﬁe&des caractéristiques du terrain du projet.

6.3. Constructions annexes
¥@)

. . \ . o

o fa¥a faYa alaYalVia) aVal aYa) =7 Ntar A 'alinnnAaman O fa Nn_rn ‘aatlallaa! o Fa aa)
O Tl O @ wAwaw Ry oTa @ Y Ci

A

ateles AexcddentBa m-de .__%; me
rrexcedant-pa FR-cie =-=.‘."5=."-"§.' .
les-autrescas-Les piscines doi encter un recul minimal de 1,5 m minimum.
Les constructions peuvent ég ent étre implantées a l'alignement des lors qu'elles respectent les
conditions cumulatives suiv

/
A N

v v o

fa HA N AroHe A A Ao 4 m minimm Aan

ot a oo o G 5 o G

paR\INpesurée du terrain naturel ou excavé jusqu’ au point le plus haut du toit
NCID

- que leur
soit Iimit
- quel 2ur n'excede pas 7 m le long de la voie ou de I'emprise publique ;
- quddcun™yir pignon ne soit implanté le long des voies ou emprises publiques ;
- q onstruction soit la seule située le long de I'ensemble des voies ou emprises
igues du tenement foncier.

6.3. Dérog S
Des implantationy)différentes peuvent étre autorisées ;

constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
t étre implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;
rsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ;

que le bétiment nouveau est édifié en continuité d'un béatiment existant implanté en limite
Sparative sur le fond voisin ;
ans le cas d’une surélévation ou extension d’'un batiment existant Iégalement autorisé a condition
ue celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagade existante.

9

W

D
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Aucune construction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implan
moins de 10 m de I'axe des ruisseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/10RQIS=

décermbre1960-et27-mars1973-annexé-ad-présentreglement. Celles-ci, ainsi que les cldtures, Joivents
%e%

édifiées a une distance minimale de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux SQMN
sur le plan de zonage. %

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES@TIVES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

iés

Les batiments constructions doivent s'implanter sur au moins une limite séparative e en ordre continu
ou semi-continu. Lorsque les batiments ne jouxtent pas une des limites séparatiyes, laxdistance D comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la Jiyite parcellaire qui en est le

plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence de h
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (D = H /2 avec minimum de 3 m).

H/@Zntre ces deux points

Les constructions annexes :
- peuvent s'implanter en limite séparative ou avec un rec
n'excedent pas 2,5 m de hauteur a I'égout du toit, coté limit
longueur dans sa totalité (existant + projet). Dans le
séparative, sa hauteur au faitage ne pourra dépass

recul minimal de 1,5 m minimum.

de 1 m des lors quelles
tive, et n’excédant pas 7 m de
mur pignon implanté en limite
es piscines doivent respecter un

2.5m

Autorisés

Limite séparative Limite séparative

+de2.5m [T % 2.5m
\ =

% Non autorisé

©
—-—
S

Profil en limite séparative 1/100éme

A
% Exemples de hauteur d’annexe en limite séparative
- pe( gvent %

implanter en limite séparative dans le cas d’adossement a un batiment existant a
que la hauteur de la construction nouvelle ou de la surélévation soit inférieure ou égale a

I eur du batiment voisin situé en limite.
divent respecter un recul dont la distance D comptée horizontalement entre tout point de la

struction et le point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché sera au moins égale a la

minimum de 3 m) des que leur hauteur est supérieure a 2,5 m a I'égout.

Q\woté de la différence de hauteur H entre ces 2 points sans étre inférieure a 3 m (D = H /2 avec
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collec
peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m; \
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ;
dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un batiment existant légalement autorisWion
que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagade existante.
Aucune construction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne p u'
moins de 10 m de I'axe des ruisseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/ 3‘5

. Celles-ci, ainsi que @ Qtures, doivent étre
edifiées a une distance minimale de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces eaux sont identifiés
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sur le plan de zonage.
ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RA@%/A?UX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

A I'exception des piscines, toutes les constructions sises a l'intéri méme unité fonciere doivent
respecter un recul minimal de 4 m entre-elles.

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS @

Non réglemente %

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSQ\QZ@NS
La hauteur maximale des constructions ne peut exc%ier :
10,50m pour les constructions a usa(ie d’hébergement hotelier ;

9 m pour les constructions a usage itation, de bureaux et de commerces en secteur UGa ;
7 m pour les constructions a usage d’habitation, de bureaux et de commerces en secteur UGb.

Des hauteurs différentes peuvent ét utorisées pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collect

Dans le cas d'une toiture monopentsXNa hauteur entre I'égout du toit et le faltage ne peut excéder 3,50
metres.

ARTICLE UG 11 - ASPEO@S UR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Dispositions gé %&U

Les construction iventvprésenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux
compatible avec I& bong économie de la construction et la tenue générale de 'agglomération.

Les constructi risées dans cette zone doivent faire l'objet d'une architecture soignée. Elles

contribuent a_u armonie d’ensemble des formes baéties et s'inscrivent dans le caractére général de
l'ensemble/@e 1a e sans nuire et porter atteinte au caractere et a l'intérét des lieux avoisinants.
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11.2. Couvertures
Les toitures a pente seront a deux ou quatre pertes: pans. Les toitures monopentes sont autoris
les annexes uniquement des lors que la hauteur maximale de la construction n'excéde pag 3
faitage. ftare e Feordise—at Sder—o aines-toitures-terrasse ise
des-eouvertdres-en-tuflespouvant-Eire-adtorisées—La pente de la toiture doit étre sensiblem
des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 27 et 35 %.

Les toitures-terrasses suivantes sont autorisées :

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

fa fa\ aYa a I da\ fa antinn AN fa\ a S
O1tu @ O (w) c X
N s |_

- les toitures-terrasses prise a lintérieur des toitures a pente (« tropéziennes ; res toitures-
terrasses accessibles sont interdites ;
- les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci doivent néanmoins étre vé isées ou accueillir
des panneaux solaires ou photovoltaiques.
La hauteur de I'acrotere est limitée a 0,50 cm par rapport a I'égout de la toitur
a) Tuiles:

- Dans le cas de toiture a pente, les couvertures doivent gife de type "canal' ou rondes, tuiles

romanes. Tout autre élément de couverture est interdit&gxception des éléments destinés a
capter l'énergie solaire (les tuiles plates mécaniq éléments de couverture en
amiante-ciment sont interdits). Le ton de ces tuilgs doitys’harmoniser avec la couleur des
vieilles tuiles présentes sur le secteur ;

- Dansle—cas—detoiure -.‘-‘@-a-.-=--- detvert—étre
7

o a| fa aYFal
vy Tl Cu—d Cl i w WA, 12 spwiviv; O (w 9 ooV Tho y

b) Débords avals de la couverture : lis doivent étre co oit par une corniche en pierres, soit par
une génoise a un ou plusieurs rangs. Seule la tdie=eanal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autorisées ; \

c) Souches : Elles doivent étre simples, sans n ent et sans ornementation. Elles doivent étre
enduites avec les mémes enduits que C des facades. Elles doivent étre implantées
judicieusement de maniere a éviter des hauteurs de souches trop importantes ;

d) Sauf raisons techniques majeures, toué émergence en toiture (cheminée de ventilation,
machineries d'ascenseurs, ventilate groupe de réfrigération, panneaux solaires, etc.) doit étre
intégrée aux volumes et a I'architecﬂ%\.\gn ce qui concerne les toitures a 2 versants ou plus, les
émergences ne doivent pas (@asser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du
faltage ;

e) Pour les équipements, batime t services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que
la couverture projetée n'es ature a rompre 'harmonie du site.

Au-dessus de la limite de haut seules peuvent étre édifiés les ouvrages techniques indispensables et

cheminées dont le volume f2opar un plan s’appuyant sur I'égout des couvertures et incliné a 35%
maximum au-dessus du ontal.
11.3. Aspect de facadss, ents

a) Toutes les/fdcadeddes constructions (constructions principales et annexes) doivent présenter une
unité de tfait t. Toutes les fagades principales, latérales et postérieures des constructions

itées en harmonie avec elles et avec le méme soin.

b) Les mat X utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellement dans
les/zons ions. L'emploi a nu de parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés

i creuses, non revétus ou enduits sont interdits.

peut orner des chaines d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas étre
%r 5s ni soulignés en retrait. lls doivent étre réalisés dans le méme ton que la pierre. Les

jointements de teinte foncée sont interdits.
couleurs des enduits et des menuiseries extérieures doivent correspondre a la palette de

é%oueur disponible en mairie et annexé au PLU.
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les sorties de chaudieres a ventouse et les éléments de climatisation. Les groupes extériey
climatisation pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés en facades ou dissimulés p
systeme occultant type volet, barreaudage dense, panneau perforé... Les dispositifs oR
renouvelable (type panneaux photovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de Ja toitur

disposés sur un plan paralléle a cette derniere. Les-groupe urs-de—climatisa ==§%\=‘=-A!

Ear Va7 ()
v

: oTEe e CoTE R Q"
11.4. Clotures w

Les clbtures seront aussi discretes que possible.

Pour les clétures mitoyennes avec le domaine public ou mitoyennes avec des voi ces (publiques ou
privées)

Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un
grillage, etc.), 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 1
bahut depuis le domaine public doit obligatoirement étre enduite.
Il conviendra de doubler cette premiére clture par une cléture végéside
hauteur.

Les murs pleins avec une hauteur maximale de 1,80 m sont autorigg
portail coulissant. La longueur de ce mur doit répondre strict

sitif a clairevoie (grille,
partie visible du mur

épassant pas 1,80 m de
cadre de la réalisation d’un
ux besoins techniques pour

I'installation du portail coulissant avec un maximum de 4 metres.

Sont proscrits :

- les panneaux et tout élément (bache plastique, 6le, PVC, etc.) qui ont pour effet de «
doubler » la cloture et de la rendre opaque (exce aite d’'une haie végétale a l'intérieur de la
parcelle concernée) ;

- les murs de toute hauteur, ajourés ou non/4 I'excsption des murs existants en pierre appareillée
d’une hauteur minimale de 1,00 m, ces m uyZnt étre entretenus et rehaussés dans les régles

de l'art jusqu’a une hauteur maximale de 1,60

aie (hauteur max = 1,80 m)

Q Grille sur mur bahut
(ensemble grille + mur inférieur ou égal a 1,60 m)
bI\olur bahut d'une hauteur maximale de 0,70 m

Exemple de cléture autorisée sur domaine public

Dans le cdg de ¢alisation imi : ' e >s par d’'un mur de
soutene ousestanque, celui-ci devra étre réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra
excéd %% Uteur maximale de 1,50 426 m, la profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou
égal hatfeur du mur.

L'an le « mur de souténement ou restanque » et « mur bahut et dispositif de clairevoie » ne peut

ne hauteur de 2,60 2,50 m.

9 AascHerau-riet - L’espace entre deux murs de restanques ou
tenement devra étre planter avec des es locales pour masquer au mieux la hauteur du mur.
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Les prescriptions énoncées ci-avant concernant le mur de soutenement ou restanque peuvent faire
de dérogations dans le cadre d’'une adaptation au risque recensé (mouvement de terrain notammert

en cas d'impossibilités techniques diment démontrées. \
{2
2. .r,: So o/
CLOTURE MUR BE. Dlekfes seies DECRLA ’ ; J
e )
UR PE o ENT DE ¥ &
TERRASSCrENT TN SuPuEs G',é'r]ﬂfs .
TeeaRsses VEGETRLUSEES
B, 1— 1 H L z .
‘4‘:‘{&"—' H<2.00m EtaGEHENT Dag e ! PIFFERENCE. DE MIVERL
. 5| 2 ) ToenprEsSES N PN T B FATIE LE GLED DU VR
"ii[//?[?g HLA,20m T gl 4 RMONT £t LE GHAUT DU
lé oeraces Winsones  DIENAGEMENT IE TERRASES ; Y MUK AVAL
- PogceeriBles g\- TE MURS be souTeENSHET e £ W
e ’ S — POURRNT LA FORVE DE LA PENTE ¢ h £4A0m
gl il TR~ [ Aiaom 5 %__I
E e FENTE N ATLRELLE s 5
S L DO TERRAN Q
seutenrement-sur-domaine-public outenement-suré
\\[[}, PECALAGE DES MULS
CLOTURE :.g;: T_e u‘g_w, Seyes . o, TS TERAASSES
Mor o SouTihT Be COLPURES VEGETMES
—_— s TERRASSES VE GETRUSEES

h&1,50m DIFFERENCE. BE MIVERU
ENTRE LE PIED DL U

RMONT Et LE HAUT DU
AP 150 M T e

DU TERRAIN h41,50m

Superposition d'un mur de restanque et

) A ménagement de plusieurs murs de
d’une clbture

restanques/soutéenement successifs

%

Pour les clotures mitoyennes avec le domair(ﬁb(ivé (sauf voie d’acces) :
Sont seuls autorisés : N
- les murs bahuts (hauteur maxi
etc.) sur une hauteur maxima

- les dispositifs a clairevoie

- les haies végétales sur une

- les murs pleins sur une

de 0,70 m) surmontés d’un dispositif a clairevoie (grille, grillage,
mur bahut + grillage) de 2,00 m ;

uteur maximale de 2,00 m ;

eur maximale de 2,00 m ;

Pour tous les types de clot
chaque c6té, constitué o

posés d'un mur bahut ou d'un mur plein, le mur doit étre enduit de
r un parement de pierres naturelles.

Concernant les hai
essence), de plan

s, il est recommandé d'éviter les haies mono-spécifiques (une seule
%ies d’essences arbustives en mélange adaptées au milieu (viorne tin, filaire,
buis, pistachier té e, pistachier lentisque, arbousier, troene, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,
arbre de Judéedlias, ett) et d'éviter les végetaux allergenes et sans rapport avec la flore locale (cyprées
bleu, thuyas, py S, lauriers cerise, etc.).

ARTICL OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIF}Z@/ DESTATIONNEMENT

%'% ement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et installations
foibeireMassuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

odalités de réalisation des places de stationnement sont précisées a I'article 8 des dispositions
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générales. Q
Norme imposée \\\/

Habitat 1 place / 40m? de surface de plancher avec au minimum 2 place par logement.~>
Hébergement hotelier | 1 place par chambre N
g place p @’\\
Bureaux 1 place / 25m? de surface de plancher o< //
a4
Commerces 1 place / 26m?2 de surface de plancher \

s ~—Y
Qonstrqct|ons et Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterd n tenant
installations ) N

. ; compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréquent de leur situation
nécessaires aux . . . . . X S

. : geographique au regard des parkings publics existant 2/froximite et de leur

services publics ou regroupement et du taux de foisonnement envisagea
d'intérét collectif group 9 /> /
Ces normes de stationnement s’appliquent a I'échelle de chaque lot d le X&dre d’'une opération de
construction ou d’aménagement en comprenant plusieurs (logements ou,acti ).
Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligati pgéées ci-avant en matiere de

réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des disp

Code de I'Urbanisme.
é@;w ent, chaque place de stationnement
2QeseN « enfilades » sont interdites, ainsi que

étre closes. Les places de stationnement

prévues a l'article L151-33 du

Pour les constructions de type collectif ou opération de plus g
doit étre accessible indépendamment l'une des autres. Le
les box en sous-sol. Les places de stationnement ne dal

dites « visiteurs » devront étre obligatoirement réalisée rface.
Dans le cas de l'extension d'une construction ¥/dg@tind¥on d’habitation, le nombre de places de
stationnement a produire est calculé pour I'exten ugquement, sauf si cette extension permet une

augmentation du nombre de logements. Dans ce cas, ¥ nombre de places de stationnement a produire
est calculé sur la surface de plancher totale.

Le stationnement en sous-sol est interdit dgps les zones concernées par les aléas submersions marines
(et inondation (aléa moyen, majeur ordinaNmajeur exceptionnel identifiées par I'Atlas des Zones
Inondables), dont les cartographies sont annexee¥au PLU.

ARTICLE UG 13 — OBLIGATIONS IM.E&& AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE :]@%ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Le coefficient d’espace libre t pas reglementé.

Les espaces verts désignt yhespace d'agrément végétalisé en pleine terre. Les espaces libres de toute
construction doivent étr Agés en espaces verts. lls doivent comporter au minimum un arbre de haute

ige abattu doit étre remplacé par la plantation d’un arbre d'essence adaptée au sol.
Les zones laiss s de toutes constructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
aménagée esReces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)
et pourrorf\intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la gestion des eaux de
ruissell noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre végétalisés de fagon
natur Z%e végétation synthétique).
Les ces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,
dewri™guand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace

i, € considéré comme une extension de celui-ci.

@ Spaces boisés classés sont soumis aux dispositions de 'article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
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coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation. @

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements ou de plus de 100 m2 devront

paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la circulation (accés, visibilité)

plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige d’essence méditerranéen 4

emplacements. Pour des raisons écologiques et paysageres, un regroupement de ce&% us
ect

forme d’llots boisés au sein des aires de stationnement, avec un choix d’essence

13.3. Aires jeux et espaces verts collectifs

Toute opération de plus de 10 logements devra intégrer des aires de jeux, de s,0u des espaces verts
collectifs. Ces espaces seront dimensionnés au regard de I'importance de [’ '

ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet

ARTICLE UG 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE P ANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
La consommation énergétique de tout nouveau batiment ne m{’

énergétique primaire maximale) défini dans la réglementatiE hemaque 2012 de -10%.

R
~—"

ARTICLE UG 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MA@ IMINFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH @
ier et gés
a les

La zone UH correspond a une zone ayant pour vocation d'accueillir de I'hnébergement hd
activités hoteliere ainsi que des activités d’hébergement collectif comme les maisons de e

maisons médicalisées. <©

Rappel : Les regles qui s’appliquent dans la zone UH sont celle édictées dans les sgize amis/es suivants
ainsi que celles edictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales. Q

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : &%

les constructions a usage d’habitation ;
les constructions destinées a I'industrie ;

les constructions destinées a la fonction d’entrepot ;

les constructions destinées a I'artisanat ;

les constructions a usage de commerces ;

les constructions a usage de bureaux ;

les constructions destinées a I'exploitation agricole o ;
les dépbts sauvages de toute nature (ferraille, véhicul Jdentes ou usageés....) ;
les installations classées au titre de la protection d Wireh
I'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravie
les occupations et utilisations du sol mentionme
loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de J&si
du Code de I'Urbanisme.
les parcs d’attraction.

Dans les secteurs soumis a des risques natlrels ou technologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations et utillsatigns du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins de pratéger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les plus\estrictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE UH 2 - OCCUPATION ET VATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés :
les changementg @ tifations sont autorisés a condition qu'ils soient a destination d’hétellerie ;
Les extensiong elles annexes des batiments d’habitation existantes a la date d’approbation du PLU
sous réserv X
o q surfage de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 50 m? ;
o que le jet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de

r existante au PLU approuvé et n'excede pas un total de 200 m? (existant +
nsion) de surface de plancher par unité fonciere.

Le N IC, a condition d’avoir une vocation d’accueil de personnes agées ou malades :
maisons e retraite ou les maisons médicalisées.

AN
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ARTICLE UH 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIV@

ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte

Définition
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cycl
ligs, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

Conditions de desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, rép ors
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont :Q
- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis pay des’v

gl
O
v

caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de l'importa de la nature du
projet.
- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisatio d’ rojet : ces voies

Jmportance et de la
inférieures a 4 m, ou 6 m
et l'accessibilité des
s adéquats.

doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonct;
destination des constructions qu’elles desservent sans pouvoi

lorsqu’elles integrent du stationnement. La sécurité deg i€
personnes a mobilité réduite doit étre assurée par des amén

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approche—d riel de lutte contre I'incendie, des
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordur res et de nettoiement et permettre la
desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux néc Jess I'opération.

Il convient d'éviter les impasses. Le cas échéant, les voies erdqpasse doivent comporter a leur extrémité
un systeme permettant les manceuvres et retourneme ent des vehicules et engins de lutte contre
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retou ils devront étre conformes aux prescriptions
de I'annexe "accessibilite" du SDIS 83, annexée au

Lorsque limpasse est située en limite séparative, W/doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destructig.

Le débouché d'une voie doit étre congu et Iocaliség; fagon a assurer la sécurité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d’un caN. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et visibilité parteréalisation de pans coupés.

Acces

Définition
L’acces correspond a la partie de ite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer
sur le terrain depuis la voie.

Conditions d’acces
Pour étre constructible, 3Jonciere doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,

o
<>age aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
larticle 682 du Code @w(;

soit par lintermédiaire d
Tout acces doit pefrietirsdsassurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.

Cette sécurité est sciée compte tenu, notamment, de la position de 'acces, de sa configuration ainsi
que de la natur de I'infensité du trafic.
Lorsque le terr esservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la

circulation@ re.
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ARTICLE UH 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU, @

D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

NB : Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans le cas ol le raccordement des cpstruclions

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a défaut I'utilisation de systemes d’assainisseme igels,
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont arrivés a saturation. %
4.1.Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en ead\ypotable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformg t dispositions
du reglement du service des eaux.

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d'évacuer des eaux résidu
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformé
d'assainissement.
Les eaux usées non domestigues ne peuvent étre rejetées dan régdau public d’'assainissement
qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du pretitesgnt sont définies dans le cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déver ent)) et doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans :@- ywd’'eaux pluviales est interdit.
En I'absence de réseau public d’assainissement, un syste issement individuel devra étre réalisé,

nes (vaines et usees),
u reglement du service

conformément a la réglementation en vigueur et sous con du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). Il e méme pour une mise aux normes de
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales

Les eaux pluviales provenant des couvertures efydes débords (balcons...) de toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou chéneauy, serdfit conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus éwfet ou traités sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranchées drainantes...). En aucun cas, el ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux usées sur les voies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'objet e collecte vers le réseau ou d'un traitement sur le terrain.

En I'absence ou en cas d’insuffisance >seau collecteur, les aménagements nécessaires au captage, a
la rétention temporisée et au libre alement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés & ion et au terrain sans porter préjudice a son voisin et comprendre
les dispositifs de sécurité ad ts lorsque l'eau est stockée en surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selon la form e a défaut d'études spécifiques :

Volume V = 100 de m2 de surfaces imperméabilisées.
4.3. Réseaux divers

Réseaux éle@riq
Pour toute constr u installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie ainsi
qgu’aux cables séléphontgues doivent étre réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, les
installations doi réalisées de maniéres a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cables. @

B< térieure contre I'incendie
Nana /2 e == ation =.....= ..... A'ananmihin aH nea antra Aa A ineendie—sera—ad

A
T V4 oS W (W ~ y @) (W (@
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ARTICLE UH 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER Z@i

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET E

PUBLIQUES
Les batiments constructions doivent respecter un recul de 5 m minimum de l'aligri nt ges voies et
emprises publiques existantes ou projetées. ’

A fa¥a [Fa¥a NNAYA faya) Aan mnlanta ‘AlinnAaman fa A Nn-ro
o o o d Ae2way ora ad @ay
y y \ /
Aarrnllna A'A fa¥a Fa¥at dla) aallia Fa¥ll 2 A aa¥a) A ata A fa 3 fa
Co G o 5 & e v v a atd a GO SR toTt, S VO Ou
A a

les-autres-casatexceptionles piscines gut doivent respecter un recul minima " N

Les constructions peuvent également étre implantées a l'alignement g5 lorsYgu’elles respectent les
conditions cumulatives suivantes :

y 7
ot n’n Adlant N M Ao lana N
Crd o
N

- que leur hauteur mesurée du terrain naturel ou excay®/|yggu’_au point le plus haut du toit

soit limitée en tout pointa3 m ;

- que leur longueur n'excede pas 7 m le long de la yoie I'emprise publique ;

- gu’aucun mur pignon ne soit implanté le long des™ies @i emprises publiques ;

- que la construction soit la seule située le e Tensemble des voies ou emprises
publiques du tenement foncier.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ;
pour les constructions et installations néce
peuvent étre implantées a I'alignement ou d
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un €le

ir ux services publics ou d'intérét collectif qui
respecter un recul minimum de 1 m ;
téressant de I'environnement ;

dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un*batiment existant légalement autorisé a condition
que celle-ci s’effectue en continuité du nu d&a facade existante.

lotissements nouveaux et lorsque le p présente un impact négatif en termes de sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit exist oie ou des caractéristiques du terrain du projet.

N\

S EE

Aucune construction, en dehor piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
gux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
@ N exé-at-présentreglemen . Celles-ci, ainsi que les cl6tures, doivent étre

édifiées a une distance de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifiés

sur le plan de zonage\
ARTICLE UH 7 A&ATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
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- e ' > ; —Les piscines doivent respec
recul minimal de 1,5m minimum.
25m L 25m |
Autorisés ~Q\/

7z / >
Limite séparative Limite séparative
+de25m [ — — 2.5m éz

on autorisé

Limit t'/
e séparative 7N

rofil en limite séparative 1/100eéme

Les constructions peuvent égale fre implantées le long des limites séparatives des lors qu'elles
respectent les conditions cumuggy

gueur n'excede pas 7 m le long de la limite séparative ;
mur pignon ne soit implanté le long des limites séparatives ;

. AT
] "\)
- . Construction soit la seule située le long de I'ensemble des limites séparative
& nité fonciere.
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Limite séparative

Construction non autorisée Treculdetm
si non respect —» — .
du recul minimal imposé (art 7) Construction nnon aut
car noryrespect
- recul minimal de )

Consfruction autorisée
Limite séparative
Consqcﬂon ;zn autorisée
.

car en limite séparative —>
car le/Zonstruction
3

avec hauteur maxde 3 m
rative (art 7)
Voie publique ou privée %

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions et installations nécessaires aux servigés Mublics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter ulMinimum de 1 m;
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un €lément intéressa nvironnement ;
dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un batimeRtexistant [également autorisé a condition
que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagad .

longeur
7 m max

ues afférents, ne peut étre implantée a
moins de 10 m de I'axe des ruisseaux classés par ar ctoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
déeermbre-1960-¢ 2 073-annexé-aupresentroglemagt. Celles-ci, ainsi que les clbtures, doivent étre

sur le plan de zonage.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSYRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

A I'exception des piscines, toutes le nstructions sises a l'intérieur d’'une méme unité fonciere doivent
respecter un recul minimal de 4 m .

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AH—&ES CONSTRUCTIONS

Non réglementé @
ARTICLE UH 10 - %
(4

MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur m
habitations.
Des haute

services [
Dans | %
metrgd.
@UH 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

es constructions ne peut excéder 9 m pour les activités hoételieres et 7 pour les

ntes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux
d'intérét collectif.
e toiture monopente, la hauteur entre I'égout du toit et le faitage ne peut excéder 3,50

Dispositions générales
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Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité daspect et de matg
compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de I'agglomération

lensemble.

11.2. Couvertures
Les toitures a pente seront & deux ou quatre pentes- pans. Les toitures monopentgg SN orisées pour
les annexes umquement des Iors que Ia hauteur maxmale de Ia construchon {.* de pas 3, 5 m au

faitage. ‘e

ele&eeweﬁu%e&eﬂ%me&eewaﬂ%eﬁeatﬁeﬁseesﬁm pente de la t0|ture d0|t S|blement egale a oeIIe
).

des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 27 et 35 %
Les toitures-terrasses suivantes sont autorisées :

- les toitures-terrasses prise a lintérieur des toitures a pente (« Wppéziewdes »
terrasses accessibles sont interdites ;

Les autres toitures-

- les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci doivent n etre végeétalisées ou accueillir
des panneaux solaires ou photovoltaiques.

La hauteur de I'acrotere est limitée a 0,50 cm par rapport a I'égg iture.

- Dans le cas de toiture a pente, les couvertu u

ent étre de type "canal' ou rondes, tuiles
romanes. Tout autre élément de couvert S8 2rdit a l'exception des éléments destinés a
[Bs, m&saniques et les éléments de couverture en

ce4 tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des

capter I'énergie solaire (les tuiles pla
amiante-ciment sont interdits). Le toR&dé
vieilles tuiles presentes sur le secteur ;

- NAan ) fa Fa) fa ) ) A faYa\ a¥a¥a ) aYFa alla fa Fa
ot ch < Ot O O T o GOV

A
an Atrn

)
a¥Yala aVa) O o e fa Nerme al aVldaVa 'aValla WaYaVaVdalla aYaVa) o alFal
Vo @ oo C \» N o oToTd O T g ooV @1 y

b) Débords avals de la couverture : lis fisivent étre conshtues Soit par une corniche en pierres, soit par
une génoise a un ou plusieurs rang%@e la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autorisées ;

c) Souches : Elles doivent étre
enduites avec les mémes
judicieusement de manier

d) Sauf raisons techniqyes
machineries d'ascense
intégrée aux volum
émergences ne dex
faltage ;

e) Pour les équi
la couverturgpr

'r@es, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre
uits que ceux des facades. Elles doivent étre implantées
es hauteurs de souches trop importantes ;

jsures, toute émergence en toiture (cheminée de ventilation,
ventilateurs, groupe de réfrigération, panneaux solaires, etc.) doit étre
chitecture. En ce qui concerne les toitures a 2 versants ou plus, les
as dépasser de plus de 0,80m par rapport a la céte altimétrique du

atiments et services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que
e n'est pas de nature a rompre 'harmonie du site.

Au-dessus de la limite hauteur, seules peuvent étre édifiés les ouvrages techniques indispensables et
cheminées do e est limité par un plan s’appuyant sur I'égout des couvertures et incliné a 35%
maximum ay-dessids du plan horizontal.

11.3. p € fagades, revétements

outes les facades des constructions (constructions principales et annexes) doivent présenter une
ité de traitement. Toutes les facades principales, latérales et postérieures des constructions

Q\ovent étre traitées en harmonie avec elles et avec le méme soin.
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b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellemen
les constructions. L'emploi a nu de parement de matériaux tels que carreaux de platre agglo g
ou briques creuses, non revétus ou enduits sont interdits. x
La plerre peut orner des chaines d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas
marqués ni soulignés en retrait. lls doivent étre réalisés dans le méme ton que
rejointements de teinte foncée sont interdits.

c) Les couleurs des enduits et des menuiseries extérieures doivent correspondrg

couleur d|spon|b|e en ma|r|e et annexe au PLU.

re

%@G&%@&%%%GWH%%SOHt proscrlts en fagades Sur voig nt en salillie,

les sorties de chaudieres a ventouse et les éléments de climatisation. L upes extérieurs de
climatisation pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés en facgdes onglissimulés par un
systeme occultant type volet, barreaudage dense, panneau perfor es dispositifs d’énergie
renouvelable (type panneaux photovoltaiques) doivent étre mtegre ente de la toiture ou
d|sposes sur un plan parallele a cette derniere. Les-groupe ,.\ aam ion-devront-étre

dissimulé A Adme o At huna ualat vaire un b £ gse Aneay

7
fa A
W v oat—d Y ) ot V1o v O vO v o RN n

11.4. Cl6tures

Les clbtures seront aussi discretes que possible. ;
Pour les cl6tures mitoyennes avec le domaine public ou mito ¢ des voies d'acceés (publiques ou

<\\;

privées)

Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur maxim m et un dispositif a clairevoie (grille,
grillage, etc.), 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur (male de 1,60 m.

La partie visible du mur bahut depuis le domaine publi atoirement étre enduite.

Il conviendra de doubler cette premiere cléture p ure végétale ne dépassant pas 1,80 m de
hauteur.

Les murs pleins avec une hauteur maximale de 1,80 mN\e@nt autorisés dans le cadre de la réalisation d’'un
portail coulissant. La longueur de ce mur doit gépondre strictement aux besoins techniques pour
I'installation du portail coulissant avec un maximum®e 4 metres.

Sont proscrits :

- les panneaux et tout élémentgtyache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui ont pour effet de «
doubler » la cloture et de | dre opaque (exception faite d'une haie végétale a l'intérieur de la
parcelle concemée) ;

- les murs de toute hauteurJgJoures ou non, a I'exception des murs existants en pierre appareillée
d’une hauteur minimale de 1,80 m, ces murs pouvant étre entretenus et rehaussés dans les regles
de l'art jusqu’a une hau maximale de 1,60 m.

Haie (hauteur max = 1,80 m)

Grille sur mur bahut
(ensemble grille + mur inférieur ou égal a 1,60 m)

Mur bahut d'une hauteur maximale de 0,70 m
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Exemple de cléture autorisée sur domaine public @
Dans le cas de la réalisation imi : i € >s par d]u%

soutenement ou restanque, celui-ci devra étre réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne p
%euﬁ

excéder une hauteur maximale de 1,50 268 m, la profondeur entre deux murs devant étre su
égale a la hauteur du mur.

peuvent faire I'objet
tgjn notamment) ou

Les prescriptions énoncées ci-avant concernant le mur de soutenement ou resta oM
de dérogations dans le cadre d’'une adaptation au risque recensé (mouvemen} de t&
en cas d'impossibilités techniques diment démontrées.

TEQULHNSTES vE eETalisEES

CLOTURE MUR DE Dicraes sdeues \‘\H‘/»; N AR SSTS
):Aua. oE Saﬁhﬂ;nsm "\\ Ve 2 /
VR DE So ENYT W\ % d?
/‘I'EILRAW e 28, Lt G i GOUPUREU"E&é’I’HLES

—7—FHL200m PRFERENCE. DE MIWEAU

£ENTRE LE PlED DL NV
RMONT £t LE BRUT DV
A20M T ow AYAL

B Ih _{_‘I.’L{)m

-
EtAGErENT TRS
ToQLAESES
RESOPTION BES
SVeFAcES WiNELALes
PoeceseTiBLes

c HL 1,20m

78 i< azom
;_ 'T:.

DécALAGE BES MOLS

CLOTURE MUR bE ciergas sSmies % Des 'rea.e.hsm
MOR, BE SDWW 4 /
MUl DE So ShIT 1 - -
ToRRmeserEnT | N T coupures Ve eETHES
d SustE S TEenASSES VE GETRUSEES
%

H=250m g
5’:‘&?? ) Ernannsisn h<1,50m

,'DIREE-B*‘C.E, bE NNEI:U
ENTRE LE PLED DL WO
RECUCTION pES AMONT £t LE HHRUT DU

Souences, Wik WinSaples BUSSACEMENT TE TERRATSCS 2 S 150 M T ge Al
£T DE WVIUAS pe SDUTENGNBT %
EPURANT LA FORME DE LA PENTE

PENTE W ATLRELLE:
DU TERRAN

h41,50m

DU TERRAIN

Superposition d’un mur de resta

) - Aménagement de plusieurs murs de
d’une cl6tur

restanques/soutenement successifs

Pour les cldtures mitoye @ ¢ le domaine privé (sauf voie d’acces) :
Sont seuls autorisés : \./
- les murs baghts teur maximale de 0,70 m) surmontés d’un dispositif a clairevoie (grille, grillage,
etc.) sur teur maximale (mur bahut + grillage) de 2,00 m;
- les dispasitifs a thairevoie sur une hauteur maximale de 2,00 m ;
- les haie les sur une hauteur maximale de 2,00 m ;

- les s pRins sur une hauteur maximale de 1,80 m eturelengueurmaximale-de4-00-m.

Pour to s de clétures composés d'un mur bahut ou d’'un mur plein, le mur doit étre enduit de
C onstitué ou revétu par un parement de pierres naturelles.

t les haies végétales, il est recommandé d'éviter les haies mono-spécifiques (une seule
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arbre de Judée, lilas, etc.) et d'éviter les végetaux allergenes et sans rapport avec la flore locale (
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.).

Pour les clotures mitoyennes avec une route départementale :
Des murs de cléture peuvent étre autorisés, a condition que :
- leur hauteur n'excede pas 1,80 m
- les fagades soient édifiées :
i. soit avec des ruptures de hauteur de 2 m tous les 4 m (mur bahut dexy0’'m et 1,10
m de clairevoie, lames...) ;
ii. soit avec des retraits partiels de 0.8 m par 2m tous les 4 m‘> espaces en retrait
devront étre végétalisés ou arborés et entretenus par les prog ires ;
iii. soit en étant ajourés par des niches d’'une dimension minimale e 0,60 m par 0,50

m avec traitement paysager.
Cléture avec jardiniéres 1/100éme %

Propriété privee

\Iature opaque avec lames 1/100éme

N 4.0 N 200 " 4,00 \ 2,00
T i gl

“*

AR H 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
CSDE STATIONNEMENT

tionnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et installations
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doit étre assure en dehors des voies et des aires de retournement.

Dans tous les cas, il doit étre prévu un minimum d’une place de stationnement par unité d’hébergeme

Le constructeur devra également prévoir un nombre de places suffisants pour assurer les be

personnel affectés aux établissements ainsi qu’une place visiteur pour 10 unités d’hébergemen

t
Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant Vde
|

réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a I -33 du
Code de I'Urbanisme.

Pour les constructions de type collectif ou opération de plus d'un logement, chaque ationnement
doit étre accessible indépendamment 'une des autres. Les places en « enfilades » nterdites, ainsi que
les box en sous-sol. Les places de stationnement ne doivent pas étre closes. Lgs pla de stationnement
dites « visiteurs » devront étre obligatoirement réalisées en surface.

Dans le cas de I'extension d'une construction a destination d’habitati bre de places de
stationnement a produire est calculé pour I'extension uniquement, sauf&i cexd/extension permet une
augmentation du nombre de logements. Dans ce cas, le nombre de pl§Ce stationnement a produire
est calculé sur la surface de plancher totale.

Le stationnement en sous-sol est interdit dans les zones concernég I#Z aléas submersions marines
(et inondation (aléa moyen, majeur ordinaire et majeur exceptio tifices par I'Atlas des Zones

Inondables), dont les cartographies sont annexées au PLU.

ARTICLE UH 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUm&N MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ERDENRLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Le coefficient d’espace libre doit étre au minimum é
libres doivent étre traités en espaces verts de pleine au moins 50% de leur superficie.

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément v alisé en pleine terre. Les espaces libres de toute
construction doivent étre aménagés en espaces ve%. lls doivent comporter au minimum un arbre de haute
tige par 100 m2.

0%xde la superficie totale du terrain. Les espaces

ratsen-de4pourH-
Tout arbre de haute tige abattu doit étrg@ymplacé par la plantation d'un arbre d'essence adaptée au sol.

Les zones laissées libres de toutes ructions et aménagements (aires de stationnements, etc.) seront
ins non étanchés non revétus (arbres de haute tige et arbustes)

Les espaces dégagés par en plan des batiments par rapport a la limite des espaces publics,

devront, quand ils ne ?"'Sk turés, étre traités en continuité et dans le méme esprit que l'espace
public, et considéré co ‘> extension de celui-ci.

Les espaces boisgg/classds sont soumis aux dispositions de l'article L113-1 Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattagés bres sont soumis a autorisation.

13.2. Airesde s ent

Les aires tad@nnement de plus de 10 emplacements ou de plus de 100 m2 devront étre
paysagéeg(en réspectant les mesures de sécurité liées a la circulation (acces, visibilité) et seront
plantéexa\Jaign d’au moins un arbre de haute tige d'essence méditerranéenne pour 4
empl % Pour des raisons écologiques et paysageres, un regroupement de ces sujets sous
for ots boisés au sein des aires de stationnement, avec un choix d’essences effectuée en
fo leurs capacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre prescrit.

/s

ires jeux et espaces verts collectifs
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Toute opération de plus de 10 logements devra intégrer des aires de jeux, des jardins ou des espaceyyerts

collectifs. Ces espaces seront dimensionnés au regard de I'importance de I'opération. %

ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL \>

Sans objet

ARTICLE UH 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENE ES ET

ENVIRONNEMENTALES %\/
La consommation énergétique de tout nouveau batiment ne doit pas dépasser j¢ Cep (Consommation

énergétique primaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 g€ -70%,

ARTICLE UH 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRJD&@ ET RESEAUX DE

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES @ N

Non réglementé

S
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP @

La zone UP intéresse des espaces littoraux urbanisés, englobant les ports des Lecques et de la Ma

dans laquelle coexistent des activités économiques portuaires et commerciales \/
Rappel : Les regles qui s’appliquent dans la zone UP sont celle édictées dans les seize @ suivants
ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales. i @
ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES Q

Hormis dans les conditions spécifiques définies a I'article UP2, sont interdits:
- les constructions a destination d’habitat ; %

Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiere ;
Les constructions destinées a la fonction d’entrepot ;

Les constructions destinées a l'industrie ;

Les dépdts de toute nature (matériaux, véhicules, engins...) ;
Les habitations légeres de loisirs ;

Les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs ;
Les aires de stationnement collectif de caravanes ou de b u

Les carrieres ;
L’aménagement de terrains pour la pratique des spo »:‘ S motorisés ;

L’'aménagement de parcs d'attraction ;

Dans les secteurs soumis a des risques naturels o
annexes du PLU, les occupations et utilisation Sob peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins de protéger les bie es personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

eC ogiques délimités au plan de zonage ou en

ARTICLE UP 2 - OCCUPATION ET UTILISATISNS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions : @
les constructions, installation ouvrages techniques nécessaire au fonctionnement des activités
portuaires et maritimes ;
les constructions a destinati e commerces a condition d'étre liges a I'activité économique du
port ;

les ouvrages techni S non nécessaires ou non liées a I'exercice des activités portuaires
et/ou a I'animation dupQKt a condition d’étre nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;
fions et ouvrages nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, a

. N
les constructions %

promettent pas le fonctionnement portuaire et commercial de la zone.

condition qu’il‘ /
ARTICLE UP 3 - CONDRYONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET D'ACCES ANXYEiES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte

|
Infras %arrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) qui y sont
£2 hors de I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

nditions de desserte
ites foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a limportance
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
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- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de l'importance et de la nature du
projet.

- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisation d’'un projet : ces yoies
doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonction de I'importance et ge

lorsqu’elles integrent du stationnement. La sécurité des piétons et l'accesgiDitE dgs

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutt hcendie, des
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et de n ent et permettre la
desserte du terrain d’'assiette du projet par les réseaux nécessaires a I'opération

Il convient d’éviter les impasses. Le cas échéant, les voies en impasse doivest cgmporter a leur extrémité
un systeme permettant les manceuvres et retournement notamment des véh eygngins de lutte contre
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retournements, ils devront £€g ¢ fmes aux prescriptions
de I'annexe "accessibilité" du SDIS 83, annexée au PLU.

Lorsque limpasse est située en limite séparative, il doit étre rééepyé la” possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.

Le débouche d’'une voie doit étre concgu et localisé de facon a assu urité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d'un carrefour. Aux interse s, 18 aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et visibilité par la réalisation upes.
Accés @

Définition
L’acces correspond a la partie de la limite de propriété t aux piétons ou aux véhicules de pénétrer

sur le terrain depuis la voie.

Conditions d’acces
Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoirgacces a une voie publigue ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur@nds voisins éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil. R
Tout acces doit permettre d’assurer la sécurité ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte temy, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi
que de la nature et de I'intensité du tr
Lorsque le terrain est desservi par_plusisurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est moindre.

ARTICLE UP 4 — CONDITIO@SSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAIRISSEMENT

NB : Les autor/sations% e peuvent étre refusées dans le cas ou le raccordement des constructions
u

aux réseaux d’eau ainissement, ou a défaut ['utilisation de systemes d’assalinissement individuels,
sont impossibles, les réseaux et équipements sont arrivés a saturation.

41.Eau v
Toute conou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
uré

raccordée du public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux dispositions
du régle& ervice des eaux.

4.2 hissement
®.1. Eaux usees
oute struction ou installation susceptible d’évacuer des eaux résiduaires urbaines (vaines et usées),
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Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’assainiss
qgu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du prétraitement sont définies dans le
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déversement) et doivent étre conform
réglementation en vigueur.

Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans le réseau d’eaux pluviales est intg

4.2.2. Eaux pluviales %
Les eaux pluviales provenant des couvertures et des débords (balcons...) de t@ gtructions,
ter
>
le

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@i

collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisatio e dans les
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus a cet effet ou traités sur le terrain (bassi tions, noues,

tranchées drainantes...). En aucun cas, elles ne doivent étre rejetées réseau public
d’assainissement des eaux usées ou sur les voies et emprises publiguyes. tes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'objet d’'une collecte vers le réseau ou d'un trai &fngt sur le terrain.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau collecteur, les aménagemgfNsfecgésaires au captage, a

les dispositifs de sécurité adéquats lorsque l'eau est stockée gn surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selon la formule suivante a défaut d'études spécifiquess

Volume V = 100 L x nombre de m2 de surfaces impermeéabili

4.3. Réseaux divers

Réseaux électriques
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branc
qu'aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés en sou
installations doivent étre réalisées de manieres a perm
céables.

x lignes de distribution d’énergie ainsi
in. En cas d'impossibilité technique, les
lleure dissimulation possible du réseau de

Défense extérieure contre I'incendie

’ f y 7
falilfa WaVaVa laYallla aa¥aVla¥oValaVaalaVal iifa WaVa¥eYaVa'

Da ad operation-da ag cl Ze a-clista deu fe .: ' cli g

En ce qui concerne les prescriptions relatives &3a Défense Extérieure Contre IIncendie, le projet devra
respecter les prescriptions du RDDECI @wxé au PLU.

ARTICLE UP 5 — SUPERFICIE MIN%S TERRAINS CONSTRUCTIBLES

~N
Sans objet §>E
ARTICLE UP 6 - IMPLAN S CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES U

Les constructions give Stre implantées a l'alignement ou en recul de 1 m minimum des voies et

emprises publiqu antes ou projetées.

Des implantatio entes peuvent étre autorisées :
- po s §nstructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
pellvent &r& implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m ;
- s@" t nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ;
- f&%e le batiment nouveau est édifié en continuité d’'un béatiment existant implanté en limite
parative sur le fond voisin ;
s le cas d'une surélévation ou extension d’'un batiment existant Iégalement autorisé a condition

Q\ue celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagade existante.
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Les portails doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux routes departementaleg
lotissements nouveaux et lorsque le projet présente un impact négatif en termes de sécurité publique\&t de

visibilité au regard du gabarit existant de la voie ou des caractéristiques du terrain du projet.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPAW

B

Les constructions peuvent étre implantées de maniere continue, semi-continue ou dis vec un
recul de 1 m minimum par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR@AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE ~N
, , %
A I'exception des piscines, toutes les constructions sises a l'intérieur d@ unité fonciére doivent

respecter un recul minimal de 4 m entre-elles. Z
ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS >

Non réglementé

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRU%

La hauteur maximale des constructions ne peut exc@
Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées pour¥és constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif ou nécessaire% I'activité portuaire.

Dans le cas d'une toiture monopente, la hT]te&remre I'égout du toit et le faitage ne peut excéder 3,50
metres.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEURNES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Dispositions générales
Les constructions doivent pr
compatible avec la bonne é
Les constructions autorisée

nter Yne simplicité de volume, une unité daspect et de matériaux
e la construction et la tenue générale de 'agglomération.

ans cette zone doivent faire l'objet d'une architecture soignée. Elles
contribuent a une harmgj o\ emble des formes baties et s'inscrivent dans le caractére général de
I'ensemble de la zone sa %: et porter atteinte au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants.

Le permis de constiiRe tre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de
l'ensemble. AN

11.2. Couvertur
Les toitures a p sgront & deux ou quatre pentes- pans. Les toitures monopentes sont autorisées pour
les annexni ent des lors que la hauteur maximale de la construction n‘excede pas 3,5 m au

. . . o
fa fa fa¥a Ntarcita A antinn AN ~~ a¥al fa A A AQ N A NtAarin

faltage ""I’ ct o G ct oo G a Orta a >, a -
de =.-.’!-.,$’e—-=j- uies-pouvant-eire-auterisées—La pente de la toiture doit étre sensiblement egale a celle
des u es®s constructions avoisinantes, et étre comprise entre 27 et 35 %.

O

Leg [ es-terrasses suivantes sont autorisées :
< toitures-terrasses prise a l'intérieur des toitures a pente (« tropéziennes »). Les autres toitures-
terrasses accessibles sont interdites ;
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des panneaux solaires ou photovoltaiques.

- les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci doivent néanmoins étre végétalisées ou ac

La hauteur de I'acrotere est limitée a 0,50 cm par rapport a I'égout de la toiture.

a) Tuiles:

romanes. Tout autre élément de couverture est interdit a I'exception des é

el
capter I'énergie solaire (les tuiles plates mécaniques et les éléments d erture en
amiante-ciment sont interdits). Le ton de ces tuiles doit s’harmoniser ¢ g jcouleur des

vieilles tuiles présentes sur le secteur ;

- NAan ) a Fa) fa ) ) A alla faYa) a¥a¥a
ot c > Orta i n

7 , s e . iy
ANA an fa fa e Fa\ a aVa NnNarma a Nnroa
vy Tl Cu—d Cl Ci w WA, 12 c o IoTotTa v

b) Débords avals de la couverture : lls doivent étre constitués soit par u

une génoise a un ou plusieurs rangs. Seule la tuile "canal" peut é
Y ormerqentation. Elles doivent étre
Elles’ doivent étre implantées
rtantes ;

gouttieres sont autorisées ;
c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sa
enduites avec les mémes enduits que ceux des faca
judicieusement de maniere a éviter des hauteurs de souche

- Dans le cas de toiture a pente, les couvertures doivent étre de type "canal' @\zn%

. 5 7
OR-S-EREFEND aVaVa\ fa

stinés a

s

. A
\ ’. A fa FaYiW7aYa) Atrn
SO ooV

Z

QD

OROP SHVEeTraieS—

oriche en pierres, soit par
gée pour sa réalisation. Les

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence fe (cheminée de ventilation,
machineries d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigékation) )Jpanneaux solaires, etc.) doit étre

intégrée aux volumes et a l'architecture. En ce qui copcers
émergences ne doivent pas dépasser de plus de !@
faltage ;

toitures a 2 versants ou plus, les
r rapport a la céte altimétrique du

e) Pour les équipements, batiments et services publics, dispense peut étre accordée, des lors que

la couverture projetée n'est pas de nature a ro onie du site.

Au-dessus de la limite de hauteur, seules peuvent
cheminées dont le volume est limité par un plan s'ap
maximum au-dessus du plan horizontal. i

11.3. Aspect de fagades, revétements

fifés les ouvrages techniques indispensables et
nt sur I'égout des couvertures et incliné a 35%

a) Toutes les facades des constm@ions (constructions principales et annexes) doivent présenter une

unité de traitement. Toutes Je
doivent étre traitées en harmo
b) Les matériaux utilisés doi
les constructions. L’emploi a
ou briques creuses, no
La pierre peut orner
marqués ni souli
rejointements de
Les couleurs &

vec elles et avec le méme soin.

étus ou enduits sont interdits.

acades principales, latérales et postérieures des constructions

cter les aspects des matériaux utilisés traditionnellement dans
e parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés

es d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas étre
retrait. lls doivent étre réalisés dans le méme ton que la pierre. Les

les sor haudiéres a ventouse et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de

climatisa pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés en facades ou dissimulés par un

sygfeme ultant type volet, barreaudage dense, panneau perforé...
veldble (type panneaux photovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toiture ou

igre. Les-groupes-exéreurs-de-climatisation-devront-8tre

S sur un plan parall

. Hres
tures seront aussi discretes que possible.
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Pour les clétures mitoyennes avec le domaine public ou mitoyennes avec des voies d’acces (Dubliq@

grillage, etc.), 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 1,60 m.

La partie visible du mur bahut depuis le domaine public doit obligatoirement étre enduite.
Il conviendra de doubler cette premiere cl6ture par une cléture végétale ne dépassa
hauteur.
Les murs pleins avec une hauteur maximale de 1,80 m sont autorisés dans le cadre Splisation d’'un
portail coulissant. La longueur de ce mur doit répondre strictement aux be niques pour
I'installation du portail coulissant avec un maximum de 4 metres.

privées)
Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a clairw ,

m de

Sont proscrits :

- les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tble, PV
doubler » la cléture et de la rendre opaque (exception faite d’u
parcelle concernée) ;

- les murs de toute hauteur, ajourés ou non, a I'exception de
d’une hauteur minimale de 1,00 m, ces murs pouvant étre
de I'art jusqu’a une hauteur maximale de 1,60 m. &

n
Haie (hauteur M m)

i ont pour effet de «
étale a I'intérieur de la

existants en pierre appareillée
et rehaussés dans les regles

VN LIS .
v .

w8 Y

Wk ey

¥~ o 2 A Fod

- v .

- +
Iy i i ¢
i f- el - i ) 4
e |
i} i ) < 7 &

[ ' ; == Portillon sur domaine public

@rille sur mur bahut

ensemble grille + mur inférieur ou égal 2 1,60 m)
Mur bahut d'une @eur maximale de 0,70 m

B@ple de cloture autorisée sur domaine public

Dans le cas de la réalisaticQEmr=s ot Sparativ g par d'un mur de
soutenement ou restanque ixgi devra étre réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra
excéder une hauteur mg @ de 1,50 26 m, la profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou
égale a la hauteur du

['ensemble « mur m

u
ement ou restanque » et « mur bahut et dispositif de clairevoie » ne peut
dépasser une ha de 206 2,50 m. :

He b b atfet - L’espace entre deux murs de restanques ou
de souteneme otre planter avec des essences locales pour masquer au mieux la hauteur du mur.

Les prescripti oncées ci-avant concernant le mur de soutenement ou restanque peuvent faire I'objet
le cadre d’'une adaptation au risque recensé (mouvement de terrain notamment) ou

pllités techniques ddment démontrées.
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CLOTURE
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DU TERREAIN

Superposition d'un mur de restanque et
d’'une cléture

ues/souténement successifs

Pour les cl6tures mitoyennes avec le domaine privé &aufroie’d’acces) :
Sont seuls autorisés : W
- les murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) sifmontés d'un dispositif a clairevoie (grille, grillage,
etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut ﬁgrillage) de 2,00 m;
- les dispositifs a clairevoie sur une haslteur maximale de 2,00 m ;
- les haies végétales sur une hauteur Qale de 2,00 m ;
- les murs pleins sur une hauteur maximale de 1,80 m

Pour tous les types de clotures co és d'un mur bahut ou d’'un mur plein, le mur doit étre enduit de
chaque c6té, constitué ou revétu ment de pierres naturelles.

Concernant les haies végéta
essence), de planter des hai
buis, pistachier térébinthe, p
arbre de Judée, lilas, ety
bleu, thuyas, pyracanthag

il est recommandé d'éviter les haies mono-spécifiques (une seule
ences arbustives en mélange adaptées au milieu (viorne tin, filaire,
hier lentisque, arbousier, troéne, laurier sauce, pittosporum, cornouiller,
ter les végétaux allergénes et sans rapport avec la flore locale (cypres
cerise, etc.).

(%]

ARTICLE UP 12 —&TIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE ST@:E\I%N.NEMENT

Le station ni8es véhicules correspondant aux besoins et normes imposées pour les constructions et
installationg\doit ¢jre assuré en dehors des voies et des aires de retournement.

Lorsgife Stitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiére de

réglisatigh d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a I'article L151-33 du
Co eXrbanisme.

s constructions de type collectif ou opération de plus d'un logement, chaque place de stationnement
@ tre accessible indépendamment l'une des autres. Les places en « enfilades » sont interdites, ainsi que
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les box en sous-sol. Les places de stationnement ne doivent pas étre closes. Les places de stationng
dites « visiteurs » devront étre obligatoirement réalisées en surface.
Dans le cas de l'extension d’'une construction a destination d’habitation, le nombre de pl
stationnement a produire est calculé pour I'extension uniquement, sauf si cette extension Rermet
augmentation du nombre de logements. Dans ce cas, le nombre de places de stationnement
est calculé sur la surface de plancher totale.

Le stationnement en sous-sol est interdit dans les zones concernées par les aléas sub arines
(et inondation (aléa moyen, majeur ordinaire et majeur exceptionnel identifiées par I s Zones
Inondables), dont les cartographies sont annexées au PLU.

e
r ire

ARTICLE UP 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIER EALISATION
D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS \

13.1. Dispositions générales

Le coefficient d’espaces libres n'est pas reglementé.
Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleingterred.es espaces libres de toute

construction doivent étre aménagés en espaces verts. lls doivent comgdrtgs au minimum un arbre de haute

tige par 100 m2.
. p bre-de-haute-tige-abatiu-doit Stre-remplacs-parla-plantationndia s:e/c‘ ence-adaptes-au-sol-{e
3 a.\u- 4rbre d'essence adaptée au sol.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plant
Les zones laissées libres de toutes constructions et aména sAaires de stationnements, etc.) seront
aménagées en espaces paysagers ou jardins non étanchegs QALEYEtUs (arbres de haute tige et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassi Ee rétention pour la gestion des eaux de
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (quiN&gont—admis) doivent étre végétalisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique). \

Les espaces dégagés par le retrait en plan des
devront, quand ils ne sont pas cloturés, étre traités

public, et considéré comme une extension de celui—&'

par rapport a la limite des espaces publics,
ontinuité et dans le méme esprit que l'espace

Les espaces boisés classés sont soumis au@%sitions de larticle L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorsation.

13.2. Aires de stationnement @

Les aires de stationnement de plus 0 emplacements ou de plus de 100 m2 devront étre
paysagées en respectant les me & sécurité liées a la circulation (acces, visibilité) et seront
plantées a raison d’au moigs_un re de haute tige d'essence méditerranéenne pour 4
emplacements. Pour des raison ologiques et paysagéres, un regroupement de ces sujets sous
forme d'llots boisés au sei es de stationnement, avec un choix d’essences effectuée en
fonction de leurs capacité ation et de rétention des polluants, pourra étre prescrit.

ARTICLE UP 14 - COEERE! D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE UP 1%@AT|ONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONN}ZMEN‘(\%)LES

La con ieff énergétique de tout nouveau batiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Consommation
s|%5imaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.

A

énem@i
ARQ&Q P 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
MMUONICATIONS ELECTRONIQUES
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La zone UR correspond aux espaces d’'opération de renouvellement urbain autour du quartier d gar
Cette zone fait I'objet de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation de Pradeaux-Gare
@7

suivants
ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales.

Rappel . Les regles qui s'appliquent dans la zone UR sont celle édictées dans les s &3

ARTICLE UR 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES Q

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions destinées aux commerces autres que celles définj ricle UR2 ;
les constructions destinées a I'industrie ;
les constructions destinées a l'artisanat ;
les constructions destinées a la fonction d’entrepot ;
les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestigteN
les dépbts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou USQgES...) ;
les installations classées au titre de la protection de I'emzxonpgment, autres que celles visées a
I'article UR2 ;

( ‘e toute exploitation du sous-sol ;
les R. 111-37 (Habitations légeres de
1-32 (Camping) du Code de I'Urbanisme ;

loisirs), R. 111-41 (Résidences Mobiles de loisir
les parcs d’attraction.

Dans les secteurs soumis a des risques naturels ou ologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations et utilisations du Sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins de protéger les %ns et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les plus restr'rﬁfvgqui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE UR 2 - OCCUPATION ET UTIL@TIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions :
- Les constructions desti
les nouvelles occugat
déclaration dans Ig

avec le caracterg/(d

aux besoins des\Y
de I’Urbania&

ARTICLE UR 3 g\\%JSIDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET D’ACCE%UX\%OIES OUVERTES AU PUBLIC

Dessert
&Qtlon
Infragd( reCarrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont

hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

aux commerces de 300 m2 ou moins de surface de plancher ;

t utilisations du sol soumises a autorisation, enregistrement ou

e du régime des installations classées dés lors qu’elles sont compatibles
xohe (absences de risques et de nuisances pour le voisinage) et répondent

¢/s et habitants, sous réserve des dispositions de I'article R.111-2 du Code
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Conditions de desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importa

et a la destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées \
- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dopt les

caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de l'importance et de la na

projet.

- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisation d'un projet ; 2s
doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonction de I'importanc la
destination des constructions gqu’elles desservent sans pouvoir étre inférieures 6m
lorsqu’elles integrent du stationnement. La sécurité des piétons et I ¢ des

personnes a mobilité réduite doit étre assurée par des aménagements adé

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres €

Lorsque limpasse est située en limite séparative, il doit & réygrvé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.
Le débouché d’une voie doit étre congu et localisé de facon

lorsqu’il se situe @ moins de 25 m d’'un carrefour. Aux ingert
assurer les conditions de sécurité et visibilité par la réalisatio

I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retournements, ils d
de l'annexe "accessibilité" du SDIS 83, annexée au PLU.

la sécurité des usagers, notamment
les aménagements de voie doivent

Accés

Définition
L’acces correspond a la partie de la limite de propriété ettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer
sur le terrain depuis la voie. f

Conditions d’acces N

Pour étre constructible, une unité fonciere doit awdir acces a une voie publigue ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage a@nagé sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil.
Tout accés doit permettre d’assurer la sdqurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compt&Ienu, notamment, de la position de I'acces, de sa configuration ainsi
que de la nature et de I'intensitgdu trafie
Lorsque le terrain est desservi lusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation est moindre.

ARTICLE UR 4 — CON@J@E DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ETYASSAINISSEMENT

aux réseaux d’e d’assainissement, ou a défaut I'utilisation de systemes d’assainissement individuels,

sont impos S ue les réseaux et équipements sont arrivés a saturation.

NB : Les autori %banisme peuvent étre refusées dans le cas ou le raccordement des constructions
, QU g

4.1. Ea
Toute L‘NCHOH ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre

au réseau public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux dispositions
nt du service des eaux.
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4.2, Assainissement
4.21. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d’évacuer des eaux résiduaires urbaines (vaines e&%

doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément au réglement du se
d'assainissement.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’ ent
qgu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du prétraitement sont défini cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déversement) et doivent étre es a la
réglementation en vigueur.

Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans le réseau d’eaux pluvi rdit.
En I'absence de réseau public d’assainissement, un systeme d’assainissement ind devra étre réalisé,

conformément a la réglementation en vigueur et sous contréle du Service Pyblic ainissement Non
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). Il en sera de méme pou mise aux normes de
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et des débords (
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites pa

de toutes constructions,
allsatlon enterrée dans les
(bassins de rétentions, noues,
jetées dans le réseau public
publiques. Toutes les surfaces

tranchées drainantes...). En aucun cas, elles ne doivent
d’assainissement des eaux usées ou sur les voies et

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau collecteugs Sapinagements nécessaires au captage, a
la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux [
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrgj rter préjudice a son voisin et comprendre
les dispositifs de sécurité adéquats lorsque l'e ockée en surface. Ces dispositifs seront
dimensionnés selon la formule suivante a défaut d'é cifiques :

Volume V = 100 L x nombre de m2 de surfaces Wfgermeéabilisées.

4.3. Réseaux divers i

Réseaux électriques m
Pour toute construction ou installation nouvelle, branchements aux lignes de distribution d’énergie ainsi
qu'aux cébles téléphoniques doivent @ie réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité technique, les
installations doivent étre réalisées de ieres a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de
cables.

Défense extérieure conixge I'inc ie

En ce qui concerne Ies o t|ons relatives a la Défense Extérieure Contre Ilncendie, le projet devra
respecter les prescnp 1+ RDDECI annexé au PLU.

ARTICLE UR 5 7-.SLJPER CIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTIOQI%Q IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PU S

@nce d’indications dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation :

les béatiments constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m des voies et emprises
publigues existantes ou projetées ;
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5rminimur-dans-lesadtres-eas—atexeeption-les piscines gut doivent respecter un r
de1,5m.
- Les constructions peuvent étre implantées a 'alignement des lors qu’elles respecte

O
cumulatives suivantes : Q'?
o que leur hauteur mesurée du terrain naturel ou excavé jusqu’ au poin@ dut du toit

An aTlVa) ~
Ci guotCur—oa
T .

s

soit limitée en tout pointa3 m;

o que leur longueur n'excede pas 7 m le long de la voie ou de I'empri

qu’aucun mur pignon ne soit implanté le long des voies ou emprise

o que la construction soit la seule située le long de I'ensem des
publiques du tenement foncier.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- pour les constructions et installations nécessaires aux services’ pu ou d’intérét collectif qui

peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter u minimum de 1 m ;
ironnement ;
nt existant implanté en limite

o

iques ;
Dies OU emprises

. \ e
A aaliaallallaallilaap=— "—V-N P2 aTHVa) a fa%ada) A aValllda) fallaTalda¥a)

- vvm-- a H tH—4 o4 g
74 A

o a Fa a
ot oV - v o
alaVal

. s . T
) anacatll Nan aman aalal o
o O T o T, oTtu AW, o

Les portails doivent respecter un recul minimum \('
lotissements nouveaux et lorsque le projet présente UN ct négatif en termes de sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit existant de la voie ou des cafactéristiques du terrain du projet.

Aucune construction, en dehors des piscin t des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
moins de 10 m de I'axe des ruisseaux cla%gar arrétes préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
: . : : . Celles-ci, ainsi que les cl6tures, doivent étre
des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifiés

édifiées a une distance minimale de
sur le plan de zonage.

ARTICLE UR 7 - IMPLANTATIO&BES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

continu ou SR . Lorsque les béatiments ne jouxtent pas une des limites séparatives, la
distance D g@m orizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la
limite par e qui’en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence de
hauteur H entrexses 2 points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres (D = H /2 avec minimum de =

- Les_egn ;:2 ctions peuvent également étre implantées le long des limites séparatives des lors
¢lles kdSpectent les conditions cumulatives suivantes :
o’ leur hauteur mesurée du terrain naturel ou excavé jusqu’ au point le plus haut du toit
\ Soit limitée en tout pointa3 m;

Q -V que leur longueur n'excéde pas 7 m le long de la limite séparative ;

- gu’aucun mur pignon ne soit implanté le long des limites séparatives ;

- que la construction soit la seule située le long de I'ensemble des limites séparative de
Q I'unité fonciére.

PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 125



PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER Z@i

Limite séparative
Construction non autorisée Treculde 1m
si non respect Ly —
recul minimal de )

du recul minimal imposé (art 7) J Construction nnon aut
Consfruction autorisée l
car en limite séparative —> 7":19':';; Linilte séparative
avec hauteur maxde 3 m
Consiaiction Ryn autorisée
¢ car le/Zonstruction
arative (art 7)

car norygrgspect
Voie publique ou privée (

)
d
d
qQ
(@)
q
D~ 4

. DeS piscines doivent respecter un

a 1 o ValllaValllaVa A
@ oLw oo oty courTa g

recul minimal de 1,5m minimum.

25m | 2.5m

\\ Autorisés
TTB u
Limite séparati\g ) pa?%

N4
+de2.5m [ \/ 2.5m

7 /
Non autorisé
Ny

§ PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 126



PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@i

pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collecy
peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ; %

dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un batiment existant Iégalement autorisé,a conditan
que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagade existante.

Aucune construction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne peutdiredppiantée a
moins de 10 m de I'axe des ruisseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975

: - - - . Celles-ci, ainsi que les doivent étre
édifiées a une distance minimale de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces aux-sont identifiés
sur le plan de zonage.

ARTICLE UR 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR R@%X AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

A I'exception des piscines, toutes les constructions sises a l'intéri méme unité fonciere doivent
respecter un recul minimal de 4 m entre-elles.

ARTICLE UR 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS @

Non réglemente %

ARTICLE UR 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONS%@NS
La hauteur maximale des constructions ne peut éder 9 m. Toutefois, la hauteur maximale peut étre
portée a 12 m pour les batiments situés&g de la voie ferrée si ceux-ci développent un projet

architectural de qualité.

Des hauteurs différentes peuvent également “&tre autorisées pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’i@rét collectif.

Dans le cas d'une toiture monopent&Na hauteur entre I'égout du toit et le faitage ne peut excéder 3,50
metres.

ARTICLE UR 11 - ASPECT E DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Dispositions généraje

Les constructions doiventer une simplicité de volume, une unité daspect et de matériaux
compatible avec lab : omie de la construction et la tenue générale de I'agglomération.

Les constructions /dutorisees dans cette zone doivent faire l'objet d'une architecture soignée. Elles
contribuent a uné/hasiqQnie d’ensemble des formes béties et s'inscrivent dans le caractere général de
l'ensemble de I$ans nuire et porter atteinte au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants.

Le permis de ¢ faife peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de
l'ensemble

esS\dpente seront a deux ou quatre pentes: pans. Les toitures monopentes sont autorisées pour
es uniquement des lors que la hauteur maximale de la construction n'excéde pas 3,5 m au
H ) o) ) I o 1 A ! I I I I ) - I Ari

e ) ala! - Qa ) aYa) ‘alalla Fal o) alal ) o) Qa ) ) ‘ a o)
OO d S G d oG S >

~La pente de la toiture doit &tre sensiblement égale a celle
e comprise entre 27 et 35 %.
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Les toitures-terrasses suivantes sont autorisées :
- les toitures-terrasses prise a lintérieur des toitures a pente (« tropéziennes »). Les autres

ol
terrasses accessibles sont interdites ; \
- les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci doivent néanmoins étre végeétalisées W| lir
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des panneaux solaires ou photovoltaiques.
La hauteur de I'acrotere est limitée a 0,50 cm par rapport a I'égout de la toiture. ’
a) Tuiles:
- Dans le cas de toiture a pente, les couvertures doivent étre de type " ndes, tuiles
romanes. Tout autre élément de couverture est interdit a l'exception éments destinés a
capter I'énergie solaire (les tuiles plates mécaniques et les élém de couverture en

amiante-ciment sont interdits). Le ton de ces tuiles doit s’harmp@niser avec la couleur des
vieilles tuiles présentes sur le secteur ;

. Dansle—cas detoifures torasses— sieolesci_sontrononeifls—olie

-A
Be sele—tein a , o RO doiv
Aadtalicda aillir das di iHfa marma o m.. as ranaLve

\' | @ =' @ C W (W ee | (@ A a ee%l N = = oV .=
b) Débords avals de la couverture : lls doivent étre constitués soit gar u rniche en pierres, soit par
une génoise a un ou plusieurs rangs. Seule la tuile "canal" pedd{ & jlisée pour sa réalisation. Les

gouttieres sont autorisées ;
c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnemenf_et s rnementation. Elles doivent étre
deyl

A
a¥a) Atrn

enduites avec les mémes enduits que ceux des Elles doivent étre implantées

judicieusement de maniere a éviter des hauteurs de s"' “} Op importantes ;
d) Sauf raisons techniques majeures, toute émerg x&: toiture (cheminée de ventilation,
tion, panneaux solaires, etc.) doit étre

machineries d'ascenseurs, ventilateurs, groupe déN

intégrée aux volumes et a l'architecture. En ce q rme les toitures a 2 versants ou plus, les

émergences ne doivent pas dépasser de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du

faltage ;
e) Pourles équipements, batiments et services igg, une dispense peut étre accordée, des lors que

la couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

Au-dessus de la limite de hauteur, seules vent étre édifiés les ouvrages techniques indispensables et
cheminées dont le volume est limité par un s’appuyant sur I'égout des couvertures et incliné a 35%
maximum au-dessus du plan horizontal,

11.3. Aspect de fagades, revétement

a) Toutes les facades des co ctions (constructions principales et annexes) doivent présenter une
unité de traitement. Tastes les”fagades principales, latérales et postérieures des constructions
doivent étre traitées nie avec elles et avec le méme soin.

les constructions/E=RINS & nu de parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés
ou briques creu revétus ou enduits sont interdits.
La pierre pe srxte$ chaines d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas étre

rejointem teinte foncée sont interdits.

g @) 2le s ‘ tratisation: Sont,p,roscrits en fagadgs sur voies et s'ils sont en salllie,
SQrites de chaudieres a ventouse et les elements de climatisation. Les groupes extérieurs de
%&saﬂon pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés en facades ou dissimulés par un
steme occultant type volet, barreaudage dense, panneau perforé... Les dispositifs d’énergie
\ ouvelable (type panneaux photovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toiture ou
isSposés sur un plan parallele a cette derniére. Les-groupes-exiérieurs-de-clirmatisation-devwont-&ire

N
7
a il a) A AN Annan ‘allatelalalal ‘a¥YaVadalda
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11.4. Clotures
Les cldtures seront aussi discretes que possible. X

Pour les clétures mitoyennes avec le domaine public ou mitoyennes avec des voies d’acces (publiquesau
privées)

Il doit étre réalisé un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a
grillage, etc.), 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 1,60 m.

La partie visible du mur bahut depuis le domaine public doit obligatoirement étre enduite.
Il conviendra de doubler cette premiere cl6ture par une cloture végétale ne dépas pasl 1,80 m de

hauteur.

Les murs pleins avec une hauteur maximale de 1,80 m sont autorisés dans le ca la réalisation d’un
portail coulissant. La longueur de ce mur doit répondre strictement aux,.obesom techniques pour
I'installation du portail coulissant avec un maximum de 4 métres.

Sont proscrits :
- les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, tolg
doubler » la cléture et de la rendre opaque (exception faite

parcelle concernée) ;
- les murs de toute hauteur, ajourés ou non, a I'exception
d’une hauteur minimale de 1,00 m, ces murs pouvant &
de l'art jusqu’a une hauteur maximale de 1,60 m.

tc.) qui ont pour effet de «
haie végétale a l'intérieur de la

existants en pierre appareillée
nus et rehaussés dans les regles

_ A ] Grille sur mur bahut
< ensemble grille + mur inférieur ou égal a 1,60 m)
Mur bahuyt d'uneW

Pauteur maximale de 0,70 m

@xemple de clbture autorisée sur domaine public
Dans le cas de la réalig; A : ' A

@a oe—ahreseparave-eheelosreseplbeonacerPes par Jd'un mur de
soutenement ou restgrRONS J i-ci devra étre réalisé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra
excéder une haute a%ae de 1,50 26 m, la profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou
égale a la hauteur, ur.

L'ensemble « mur de tenement ou restanque » et « mur bahut et dispositif de clairevoie » ne peut
r~sle 2506 2,50 m. :
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Superposition d'un mur de restanque et
d’'une cléture

ues/souténement successifs

Pour les cl6tures mitoyennes avec le domaine privé &aufroie’d’acces) :
Sont seuls autorisés : W
- les murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) sifmontés d'un dispositif a clairevoie (grille, grillage,
etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut ﬁgrillage) de 2,00 m;
- les dispositifs a clairevoie sur une haslteur maximale de 2,00 m ;
- les haies végétales sur une hauteur Qale de 2,00 m ;
- les murs pleins sur une hauteur maximale de 1,80 m

Pour tous les types de clotures co és d'un mur bahut ou d’'un mur plein, le mur doit étre enduit de
chaque c6té, constitué ou revétu ment de pierres naturelles.

est recommandé d’éviter les haies mono-spécifiques (une seule

Concernant les haies végéta
j ences arbustives en mélange adaptées au milieu (viorne tin, filaire,

essence), de planter des h
buis, pistachier térébinthe, p
arbre de Judée, lilas, ety cheviter les végétaux allergenes et sans rapport avec la flore locale (cypres
bleu, thuyas, pyracantha

Pour les clotures Wm avec une route départementale :

Des murs de clotUre pﬁyent étre autorisés, a condition que :
- teur n'excede pas 1,80 m
le¥dacades soient edifiées :
i. soit avec des ruptures de hauteur de 2 m tous les 4 m (mur bahut de 0.70 m et 1,10
m de clairevoie, lames...) ;

\ ii. soit avec des retraits partiels de 0.8 m par 2m tous les 4 m. Ces espaces en retrait
Q devront étre végétalisés ou arborés et entretenus par les propriétaires ;

iii. soit en étant ajourés par des niches d’'une dimension minimale de 0,60 m par 0,50
m avec traitement paysager.
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Cléture avec jardiniéres 1/100éme

Propriété privee
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PLAN Voie publique ou privée

FACADE

4,00 " 200 = /4 ; 2,00 .
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ARTICLE UR 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION@

D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et jostallatims
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement, sauf indications contraires.

Les modalités de réalisation des places de stationnement sont précisées a l'article 8 j Iltions
générales. \
Norme imposée Dispositions particuliéreés\._ )
Pour les constru g logements
locatifs financés av prét aidé de I'Etat,
1 place / 40m? de surface de plancher |il n'est exigé gy'une ce minimum de
Habitat avec au minimum 2 places par stationnement gement.
logement. Pour I'améligraly logements locatifs
financés a aidé de I'Etat, aucune
place de $tati yement n'est exigée.
Hébergement 1 place par chambre @
hételier P P O /
Bureaux 1 place / 20m?2 de surface de plancher N
2
Commerces 1 place / 20m?2 de surface de plancher N
Le nombre de places de stationnemen{\}
a realiser est déterminé en te j

Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d’'intérét collectif

compte de leur nature, du taux S
rythme de leur fréquentation,
situation géographique au re
parkings publics existant a pr
de leur regroupement et du ta
foisonnement envisageable /)
Ces normes de stationnement s’appliquenxé I'écRelle de chaque lot dans le cadre d’'une opération de

construction ou d’aménagement en compre lusieurs (logements ou activités).

Lorsque le pétitionnaire ne peut sati@re lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, #sera fait application des dispositions prévues a l'article L. 151-33 du
Code de I'Urbanisme.

lectif Ol opération de plus d'un logement, chaque place de stationnement
doit étre accessible indépen l'une des autres. Les places en « enfilades » sont interdites, ainsi que
les box en sous-sol. Les pla e stationnement ne doivent pas étre closes. Les places de stationnement

dites « visiteurs » devroni/tre s‘s toirement réalisées en surface.
Dans le cas de l'exteny dlune construction a destination d’habitation, le nombre de places de

stationnement a pr sst/calculé pour I'extension uniquement, sauf si cette extension permet une
augmentation du bre logements. Dans ce cas, le nombre de places de stationnement a produire
est calculé sur la de plancher totale.

Le stationnem sous-sol est interdit dans les zones concernées par les aléas submersions marines
(et inondation oyen, majeur ordinaire et majeur exceptionnel identifiées par I'Atlas des Zones

Inondables@ cartographies sont annexées au PLU.
ARmﬁm

— OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESBACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Pour les constructions de type

positions générales
fficient d’espace libre doit étre au minimum égal a 30% de la superficie totale du terrain. Les espaces
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construction doivent étre aménagés en espaces verts. lls doivent comporter au minimum un arbre de

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre. Les espaces libres de@

raiser-de4-pourt-

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d’'un arbre d'essence ad
Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationne
aménageées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la ge&ti
ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre/As
naturelle (pas de végétation synthétique).
Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la ligite dedy,espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cl6turés, étre traités en continuité et dans me esprit que l'espace

public, et considéré comme une extension de celui-ci.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L1 &Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation. %

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements odxde pius de 100 m2 devront étre
paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a | '

3, €irs acces, visibilité) et seront
plantées a raison d’au moins un arbre de haute tigs ce mediterranéenne pour 4
emplacements. Pour des raisons écologiques et paysageres\usa_tégroupement de ces sujets sous
forme d'llots boisés au sein des aires de stationnement un choix d’'essences effectuée en
fonction de leurs capacités de captation et de rétentio ants, pourra étre prescrit.

13.3. Aires jeux et espaces verts collectifs %
Toute opération de plus de 10 logements devra intégrer ts aires de jeux, des jardins ou des espaces verts

collectifs. Ces espaces seront dimensionnes au regg?d de l'importance de I'opération.

A/ EEZ .
‘g@ seront
A

rbustes)

ARTICLE UR 14 - COEFFICIENT D'OCCUPA%N{QU SOL

Sans objet @

ARTICLE UR 15 — OBLIGATIONS IM EES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La consommation énergétigugge tout nouveau batiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Consommation
énergétique primaire ma

ARTICLE UR 16 — IGANONS IMPOSEES EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS BRECTRONIQUES

Non réglementé%
&y
D
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU \>

La zone 1AU concerne le quartier de La Miolane et correspond a une zone ou les co s sont
autorisees : ;

au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, et,

lorsque pour chaque bassin versant dans lequel se situe la future cons s principes
d’assainissement pluvial et les mesures compensatoires énoncés par ) hydraulique aux
lieudits La Miolane d’octobre 2009 (ou autres mesures équivalentes) auront galisées.

Cette zone est destinée a I'habitat ainsi qu’aux équipements publics et sefficgd ligs et nécessaires au

fonctionnement de I'agglomération urbaine.

Elle comprend deux secteurs : &J

- un secteur 1AUa ou la forme urbaine admise est la constructigh indi elle isolée ou groupée et
exclusivement dans le cadre d'opérations d’aménagement d’ blg ;

un secteur 1AUc ou la forme urbaine admise est le logeme

Cette zone fait I'objet de I'Orientation d’Aménagement et de Prog n de La Miolane.

Rappel : Les regles qui s’appliquent dans la zone 1AU sont .@
ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispo%'czéra/es.

ARTICLE 1AU 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONSZ@SC TERDITES

Les constructions et installations de toute nature sont interdites a I'exception de celles visées a I'article 1AU
2.

Dans les secteurs soumis a des risques n%ou technologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations et utilisatiols du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins de p@éger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les pl strictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE 1AU 2- OCCUPARQN ET’ UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis sous conditigy
= En secteur 9

upations et installations suivantes :
constructions a destination d’habitat sous forme de constructions
individuelles 4o Ou groupées ou en bande et exclusivement dans le cadre d’opérations
d’aménag nt densemble (lotissements ou autre) et a condition que 30% au minimum des
logements” co its entrent dans la catégorie des logements dits sociaux (logements locatifs

financé prét aidé par I'Etat).
Pour le ul de la part des logements a vocation sociale, la valeur retenue pour le nombre de
en

lo ciaux est I'arrondi a 'unité supérieure (avec un minimum de 1). Ainsi, pour exemple :
projet de construction de 7 habitations (permis d’aménager, permis de construire

\ roupée, etc.) doit comporter au moins 3 logements a vocation sociale (7 x 0.30 = 2,1,
Q arrondi a 3)

e un projet de construction de 10 habitations (permis d’aménager, permis de construire
groupé, etc.) doit comporter au moins 3 logements a vocation sociale (10 x 0.30 = 3,0).

@\n secteur 1AUc, les constructions a destination d’habitat sous forme de logements collectifs et a

condition que 30% au minimum (jusqu’a 100%) des logements construits entrent dans la catégorie
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des logements dits sociaux (logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat). Pour le
de la part des logements a vocation sociale, la valeur retenue pour le nombre de loge
sociaux est I'arrondi a I'unité supérieure.
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Sont admises sous conditions : \g
- les affouillements et exnaussements du sol, a condition qu'ils ne compromettent pa e des

sols ou I'écoulement des eaux, ou ne portent pas atteinte au caractere du site ;

- la création, lextension ou la transformation d'installations classées, a condi ‘elles ne

présentent pas de risques d'incendie ou d'explosion, qu'elles n'entrainent pas nylgances pour

le voisinage, que le volume et l'aspect extérieur des batiments ne soient p ibles avec le
milieu environnant, et/ou quelles soient nécessaires au bon fonc ent dune zone
d'habitation ;

- les commerces dans la limite de 300 m? de surface de plancher,
services, a condition que I'activité occupe le rez-de-chaussée d’un
d’habitation ;

- les murs de soutenement a conditions qu'ils soient disposés
maximale de 1,20 m, la profondeur entre deux murs devant étr
mur ;

- les constructions destinées aux bureaux.

a
isanat, les bureaux ou
ent/a vocation principale

a pente avec une hauteur

rieure ou égale a la hauteur du

ARTICLE 1AU 3— CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PA S VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC v
Desserte
Définition
Infrastructure carrossable et les aménagements laté (trgitoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont
liés, située hors de I'unité fonciere et desservant un ou leurs terrains.
Conditions de desserte i

Les unités foncieres doivent étre desservies Mvoies publigues ou privées, répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées

- dans le cas de voies existami®s : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caractéristiques techniques s éuffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

- dans le cas de voies nouvel&ées a I'occasion de la réalisation d'un projet : ces voies doivent
étre dimensionnées et rece@r un traitement en fonction de I'importance et de la destination des
constructions qu’elles desserveft sans pouvoir étre inférieures a 4 m, ou 6 m lorsqu’elles integrent
du stationnement. La sebxité des piétons et I'accessibilité des personnes a mobilité réduite doit
étre assurée par des ements adéquats.

Les voies de desserte u \ ar ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des
services de sécurité, \ai.. dles de ramassage des ordures ménageres et de nettoiement et permettre la
desserte du terrain g/ass du projet par les réseaux nécessaires a I'opération.

Il convient d’évitedAesJrqpasses. Le cas échéant, les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité
un systeme pergagettant [&s manceuvres et retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre
I'incendie. En ¢ ncerne les espaces de retournements, ils devront étre conformes aux prescriptions
de l'annexez@cesdipilite" du SDIS 83, annexée au PLU.

Lorsque linpas$e” est située en limite séparative, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurxgj oie sans occasionner de destruction.

uc

'une voie doit étre congu et localisé de fagon a assurer la sécurité des usagers, notamment
e sifue a moins de 25 m d’un carrefour. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
conditions de sécurité et visibilité par la réalisation de pans coupés.
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Acces

Définition
L’acces correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de
sur le terrain depuis la voie.

Conditions d'acces \/

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoir accés a une voie publigue ou privée ,So’d

soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins éventuellement obtenu e ation de
l'article 682 du Code Civil.

Tout acces doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle sagers des voies.
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces, configuration ainsi
que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi syuf/lgvoie ou la géne pour la

circulation est moindre. &

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS P@%ESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT N/

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a défaut I'utilisa

NB : Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans e
©
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont Q

41.Eau

Toute construction ou installation susceptible de
raccordée au réseau public d’eau potable de cara
du reglement du service des eaux.

4.2. Assainissement i

4.2.1. Eaux usées m
Toute construction ou installation susceptib acuer des eaux résiduaires urbaines (vaines et usées),
doit étre raccordée au réseau pu@ d’assainissement conformément au réglement du service
d'assainissement.
Les eaux usées non domestiques n uvent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement
qgu’apres avoir fait I'objet d’'un prét&iement. Les conditions du prétraitement sont définies dans le cadre
d’'une convention de rejet
réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domes ou’non domestiques dans le réseau d’eaux pluviales est interdit.
En I'absence de réseau
conformément a la régl afion en vigueur et sous contréle du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (avant—proje Ole a postériori). Il en sera de méme pour une mise aux normes de
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales

Les eaux pluw@ venant des couvertures et des débords (balcons...) de toutes constructions,
collectées das, gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux (Qu fo8S€s d’évacuation prévus a cet effet ou traités sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranché ingntes...). En aucun cas, elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assgnis ent des eaux usées ou sur les voies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imp Zabilisées doivent faire I'objet d'une collecte vers le réseau ou d’un traitement sur le terrain.
E ce ou en cas d'insuffisance du réseau collecteur, les aménagements nécessaires au captage, a

BiEntipn temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire qui doit
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter préjudice a son voisin et comprendre
positifs de sécurité adéquats lorsque l'eau est stockée en surface. Ces dispositifs seront
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dimensionnés selon la formule suivante a défaut d'études spécifiques :
Volume V = 100 L x nombre de m2 de surfaces imperméabilisées.
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4.3. Réseaux divers \/
Réseaux électriques '
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distributigQ™d @ie ainsi

gu'aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité Alque, les
installations doivent étre réalisées de maniéres a permettre la meilleure dissimulation possible Ju réseau de
cables.

Défense extérieure contre I'incendie

Nanc la dre—dlopération—claménacemen Lensemble nea_antra /.g- neandio_ca

En ce qui concemne les prescriptions relatives a la Défense Extérieure&Co X8, Incendie, le projet devra
respecter les prescriptions du RDDECI annexé au PLU.

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTYBLES
N4

Sans objet

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCJ@R RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES @
Les bétiments constructions doivent étre implantés a~§/m minimum des voies ou emprises publiques

a Ao h A faa?. ) Ao A o A a0 fa. fa
G oa S & atcd 1'v'\ cd a atd a GoOut-Gu—tOtt;
aveAdant » Mo lonaae Aan AEANDA (A N AroHE A ro A Ao 4 m minimiim Aan
cd od & oot ur—Gd atOtahv a oo o G o Ca

les-autres-cas—Les piscines doivent res@:ter un recul minimal de 1,5m minimum.
Les constructions peuvent égalem €tre implantées a I'alignement des lors qu’elles respectent les
conditions cumulatives suivantes :
- que leur hauteur m ¢e du terrain naturel ou excavé jusqu’ au point le plus haut du toit
soit limitée en te 3m;

- que leur long cede pas 7 m le long de la voie ou de I'emprise publique ;
- Qu'aucu §Q0oN ne soit implanté le long des voies ou emprises publiques ;
- Que la q¢ dn soit la seule située le long de I'ensemble des voies ou emprises

Des implantations différenteg peuvent étre autorisées :
- pour les Constrystions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui

peuve iplantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;
- lorsguiil nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ;
- dapg’le ‘une surélévation ou extension d’'un batiment existant légalement autorisé a condition

quecelleigi s'effectue en continuité du nu de la fagade existante.

. \ N Lo
alal &) NnA &) - ) ) aa ..-l.'l. I V) ) ) ’ ) , o) ) NnA O .=. aYa)

o o
Ve oV 2 o o w O o @ cl o wiw
a)

T \\‘\\ I T ] - I . i

e DWs doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux routes départementales, aux

J ents nouveaux et lorsque le projet présente un impact négatif en termes de sécurité publique et de
O

I
w
T . 7 7
aalaval o Atnnhnirtin AAMmAntran
@ olw wAw o o i O

¢ au regard du gabarit existant de la voie ou des caractéristiques du terrain du projet.
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Aucune construction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre imp

moins de 10 m de I'axe des ruisseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/197& 2
déecembre1960-et 27 mars1973-annexé-ad-présentreglement. Celles-ci, ainsi que les cldture ' tre
édifiées a une distance minimale de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseau tifies

sur le plan de zonage.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMIZZS'$ ATIVES

Les batiments constructions doivent étre implantés de maniere discontinue de telle masgre que la distance
D horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite s¢ ive, soit au moins égale
a la moitié de la hauteur H du batiment le plus élevé. En aucun cas, cette dj peut étre inférieure a
4 m (D = H /2 avec minimum de 4 m).

Les constructions peuvent également étre implantées le long des
respectent les conditions cumulatives suivantes :

- que leur hauteur mesurée du terrain naturel ou excavé jusqu’
entout pointa3m;

- que leur longueur n'excede pas 7 m le long de la limit

- Qu’aucun mur pignon ne soit implanté le long des lim

- que la construction soit la seule située le long
fonciere.

séparatives des lors qu’elles

t le plus haut du toit soit limitée

€]
patives ;
ble des limites séparative de I'unité

Limit g ”
Construction non autorisée Treculde 1m \//
si non respect - —

du recul minimal imposé (art 7)

Construction nnon autorisée
car non respect du
recul minimal de 4 m (art 8)

Consfruction autorisée
car en limite séparative —>
avec hauteur maxde 3 m

Limite séparative

Construction non autorisée
car une seule construction
en limite séparative (art 7)

€ Voie publique ou privée

@
. NV . 7 . 7

fa al da ‘aathdal a¥a A _nt n'N ANt N

O w) v wie o w)

)

. . 7 .
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AUTCRISE ALTORESE

25m 28m

Lurmssegnme/ Limite separaEhe

-

Profil en limite séparape€ 1/100&me %

Toutefois, des implantations différentes peu%e admises :
- pour les constructions et instafgtions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a I'alj ent ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;
- lorsqu’il est nécessaire de sau rder un élément intéressant de I'environnement ;
- dans le cas d'une surélév xtension d’un batiment existant légalement autorisé a condition
que celle-ci s’effectue eq contRgité du nu de la fagade existante.

Aucune construction en de piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
eaux classes par arretes préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
------- . Celles-ci, a|n3| que Ies clétures, dowent etre

ARTICLE 1AU 8 NTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEMEERORR IETE

7

A E@ es piscines, toutes les constructions sises a l'intérieur d’'une méme unité fonciere doivent
u

n recul minimal de 4 m entre-elles.
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ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions par rapport a la superficie totale du terrain, telle que définie
dispositions générales, ne peut excéder 50%.
Des emprises différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécis Neg/aux
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services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS @

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
- 7 men secteur 1AUa ;

- 12 m (rez-de-chaussée plus trois étages maximum) en secteur 1AUc.

Pour les nouveaux équipements, batiments et services publics, la hauteur/f¥e po pas excéder 9 metres
a l'égout du toit.

cheminées dont le volume est limité par un plan s'appuyant sur [ ouvertures et incliné a 35 %
maximum au-dessus du plan horizontal.

Dans le cas d'une toiture monopente, la hauteur entre I'égo
metres.

Au-dessus de cette limite, seuls peuvent étre édifiés les toitures, es/¥echniques indispensables et
é§ c

t le faitage ne peut excéder 3,50

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTHL@ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Dispositions générales %
Les constructions doivent présenter une simplicité volume, une unité d'aspect et de matériaux

compatible avec la bonne économie de la constructjgn et la tenue générale de I'agglomération.

Les constructions autorisées dans cette zone doivent faire l'objet d'une architecture soignée. Elles
contribuent a une harmonie d’ensemble dMeS baties et s'inscrivent dans le caractere général de
I'ensemble de la zone sans nuire et porter atteintexau caractere et a l'intérét des lieux avoisinants.

Le permis de construire peut étre refl@%< si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de
l'ensemble.

Les volumes ou ensembles de volume vront tendre a accompagner les lignes générales du paysage et
la trame urbaine organisée par les S etespaces publics.

11.2. Couvertures h
NAan A An 72\ e s o e s £ W P A Ol A A A NnA AN A AricAn Aan A AntA

an
o (@ W ) ol (w oTta @ wAwaway auto o ci
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o

Nan ATt res-terr ont-agtorisées-

Les toitures a pente seeux ou quatre pans. Les toitures monopentes sont autorisées pour les
annexes uniquement &g ¥XrssHe la hauteur maximale de la construction n'excede pas 3,5 m au faitage. La
pente de la toiture git € ensiblement égale a celle des toitures des constructions avoisinantes, et étre

comprise entre 2% %.
suivantes sont autorisées :

- les toiturs¥Aerrasses prise a lintérieur des toitures a pente (« tropéziennes »). Les autres toitures-
essibles sont interdites ;

\uiles :
@ - Dans le cas de toiture a pente, les couvertures doivent étre de type "canal" ou rondes, tuiles

romanes. Tout autre élément de couverture est interdit a 'exception des éléments destinés a
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capter I'énergie solaire (les tuiles plates mécaniques et les éléments de couver
amiante-ciment sont interdits). Le ton de ces tuiles doit s’harmoniser avec la coule

—

vieilles tuiles présentes sur le secteur ; \
- Dansle—eas—detoltures—terrasse —eelles—esentronr—aecessibles—elles—geivert>She
AnA IcAna A allir doa Aiana " Nnarma N Nrod ion-A'Ana " ..-\.» INAL -
A RN e T ANINNZAN

b) Débords avals de la couverture : lls doivent étre constitués soit par une corniche en o‘@ a.\? Oit par
une génoise a un ou plusieurs rangs. Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour @ ion. Les
gouttieres sont autorisées ;

c) Souches : Elles doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementati lleg)doivent étre
enduites avec les mémes enduits que ceux des facades. Elles d implantées
judicieusement de maniere a éviter des hauteurs de souches trop importan

d) Sauf raisons techniques majeures, toute émergence en toiture (chemiRge de ventilation,

solaires, etc.) doit étre
versants ou plus, les
a cote altimétrique du

machineries d'ascenseurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, panpia
intégrée aux volumes et a l'architecture. En ce qui concerne les toj
émergences ne doivent pas dépasser de plus de 0,80m par r
faitage ;

e) Pour les équipements, batiments et services publics, une dispeffserpeut etre accordée, des lors que
la couverture projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonj it

ort

Au-dessus de la limite de hauteur, seules peuvent étre édifiés I&s\ouvrages techniques indispensables et

cheminées dont le volume est limité par un plan s’appuyant ’ des couvertures et incliné a 35%
maximum au-dessus du plan horizontal.

11.3. Aspect de fagades, revétements
a) Toutes les facades des constructions (constypjcti rincipales et annexes) doivent présenter une

unité de traitement. Toutes les fagades Fales, latérales et postérieures des constructions
doivent étre traitées en harmonie avec elles et e méme soin.

b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellement dans
les constructions. L'emploi a nu de parema#tt de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés
ou briques creuses, non revétus ou uits sont interdits.

La pierre peut orner des chaines d'a ntourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas étre
marqués ni soulignés en retrgik, lls doivent étre réalisés dans le méme ton que la pierre. Les
rejointements de teinte foncée t interdits.

c) Les couleurs des enduits \éle menuiseries extérieures doivent correspondre a la palette de

---- ~.- . des sur voies et s'ils sont en saillie,
les sorties de chau les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de
climatisation ar g accordés si ceux-ci sont intégrés en fagades ou dissimulés par un

systeme occulta @- volet, barreaudage dense, panneau perforé... Les dispositifs d’énergie
renouvelable o.vr eaux photovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toiture ou
dispos Qlan paralléle a cette derniére. Les-groupes-extérieurs-de-climatisation-devwont-&tre

11.4. Cl6tures
Les cléturefro aussi discretes que possible.

és 5

J l

Pour les ¢l &/ itoyennes avec le domaine public ou mitoyennes avec des voies d’accés (publiques ou

redlisé un mur bahut sur une hauteur maximale de 0,70 m et un dispositif a clairevoie (grille,
tc.), 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximale de 1,60 m.
sible du mur bahut depuis le domaine public doit obligatoirement étre enduite.
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Les murs pleins avec une hauteur maximale de 1,80 m sont autorisés dans le cadre de la réalisatio
portail coulissant. La longueur de ce mur doit répondre strictement aux besoins techniques
I'installation du portail coulissant avec un maximum de 4 meétres. \

Sont proscrits :
- les panneaux et tout élément (bache plastique, canisses, téle, PVC, etc.) qui on
doubler » la cl6ture et de la rendre opaque (exception faite d’'une haie végétal
parcelle concemée) ;
- les murs de toute hauteur, ajourés ou non, a I'exception des murs existants
d’une hauteur minimale de 1,00 m, ces murs pouvant étre entretenus et rej e
de l'art jusqu’a une hauteur maximale de 1,60 m. @

appareillée
ns les régles

Haie (hauteur max = 1,80 m)
"QV\% ( J‘“W u—p]{’;?{ <
> tr/ g A
K \‘“1").; bu}%{‘ g NI H}%’zﬁ{, /
~> 7 G 8 3t . st

il

Dans le cas de la réalisation par d'un mur de
souténement ou restanque, celui-ci devra étye isé perpendiculairement a la pente. Tout mur ne pourra
excéder une hauteur maximale de 1,50426 m, la profondeur entre deux murs devant étre supérieure ou
égale a la hauteur du mur. ©

dépasser une hauteur de 25668 2,5
de souténement devra étre plan vec des essences locales pour masquer au mieux la hauteur du mur.
Les prescriptions énoncées i oncernant le mur de souténement ou restanque peuvent faire I'objet
de dérogations dans le ,,;J\ e adaptation au risque recensé (mouvement de terrain notamment) ou
en cas d'impossibilités t m s ddment démontrées.

2
) ) ~ TECALAGE 1Sl
CLOTURE UR DE PERAES sScies \\”h& = TemSSES
;‘Aua DE SOLTENEHSHT N ve2 :"fi”,l.
VR DE SouTienT | 7 ¢'
e yliosiediivaslil TN Zoot Trual vg 2ouPURES VEGETHMES

TEALASIES VS GETRLSEES
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SVeFACES WitEoples e HOR ANAL
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CLOTURE MUk DE epges sS~ies
HOR BE SOUTEMNEMEMT
MU De SouT\EMT Do
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Superposition d’un mur de restanque et
d’une clbture

Aménagement de plusj

restangques/soutenem ccessifs
Pour les clbtures mitoyennes avec le domaine privé (sauf voie d'accés) :
Sont seuls autorisés :
- les murs bahuts (hauteur maximale de 0,70 m) surmontés d’'un @di$po clairevoie (grille, grillage,

etc.) sur une hauteur maximale (mur bahut + grillage) de 2,00
- les dispositifs a clairevoie sur une hauteur maximale de 2,00
- les haies végétales sur une hauteur maximale de 2,00 m ;

- les murs pleins sur une hauteur maximale de 1,80 m €

Pour tous les types de clbtures composés d’'un mur bahut
chaque c6té, constitué ou revétu par un parement de pierrés

Concernant les haies végétales, il est recommandg iter les haies mono-spécifiques (une seule
essence), de planter des haies d’essences arbusti lange adaptées au milieu (viorne tin, filaire,
buis, pistachier térébinthe, pistachier lentisque, arb
arbre de Judée, lilas, etc.) et d’éviter les végétaux alle
bleu, thuyas, pyracanthas, lauriers cerise, etc.). i

nes et sans rapport avec la flore locale (cypres

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEESNJX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT @

Le stationnement des véhicules cg nt aux normes imposées pour les constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voie des aires de retournement.

Les modalités de réalisation places de stationnement sont précisées a l'article 8 des dispositions
générales.

Norpfis TrbOsée Dispositions particuliéres
Pou\es cohstructions d’habitation individuelle :

e / 40 m2 de surface de plancher, dont un

gatage individuel ; Pour les constructions de

- s autres places de stationnement doivent étre [ logements locatifs ~ financés

réalisées sur le lot individuel en parking non|avec un prét aidé de I'Etat, il

~ clos; n'est exigé qu'une place

i, minimum de stationnement par
Habitat Dans le cas de groupement de maisons individuelles | logement.

ou de lotissement : Pour I'amélioration de
- 1 place de stationnement pour 40 m2 de surface | logements locatifs financés

de plancher, dont un garage individuel ; avec un prét aidé de [I'Etat,
- Il sera réalisé au minimum 1 place par maison ou | aucune place de

Q\ lot sur la voirie commune ; stationnement n’est exigée.

/\

- les autres places de stationnement seront
@ réalisées sur le lot individuel, en parking non clos
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ou sur la voirie commune ; N

- 1 place de stationnement visiteur par tranche de G
2 logements. Ces places seront réalisées en
supplément.

Pour les constructions d’habitation collective : \/
- 1 place de stationnement par tranche entamée
de 25 m2 de surface de plancher. Toutefois, pour >

les logements dont la superficie dépasse 75 m2
de surface de plancher, I'obligation est plafonnée
a 3 places.
- 1 place réservée au stationnement visiteur par
tranche entamée de 5 3 logements. Ces places
seront réalisées en supplément des autres
places.
- Ces places de stationnement seront totalem
ouvertes, aucun box individuel fermé ne >
autorisé. Toutefois, des box peuvent < /

autorisés en  supplément des P
réglementaires.

- 1 place de stationnement pour deu r
tranche entamée de 5 3 logements. m

Bureaux 1 place / 20m2 de surface de planchel\
Commerces 2 places / 20m2 de surface de p%gﬁ_ :
Le nombre de places de stati enta réaliser est

Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d'intérét collectif

déterminé en tenant compte de ature, du taux
et du rythme de leur fréquentaion, de leur situation
géographique au regard S parkings publics
existant a proximité et leur regroupement et du
taux de foisonnement e%g,eable

Ces normes de stationnement s’applighent a I'échelle de chaque lot dans le cadre d’'une opération de
construction ou d’aménagement en ¢ renant plusieurs (logements ou activités).

Lorsque le pétitionnaire ne peut lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, \ggra fait application des dispositions prévues a l'article L. 151-33 du
Code de I'Urbanisme.

ectif ou opération de plus d'un logement, chaque place de stationnement

doit étre accessible indé ment I'une des autres. Les places en « enfilades » sont interdites, ainsi que

les box en sous-sol. Les Jaces &/de stationnement ne doivent pas étre closes. Les places de stationnement

dites « visiteurs » de T [€ obligatoirement réalisées en surface.

Dans le cas de& d'une construction a destination d’habitation, le nombre de places de
rod

stationnement a est calculé pour I'extension uniquement, sauf si cette extension permet une

Pour les constructions de

augmentaﬂon re de logements. Dans ce cas, le nombre de places de stationnement a produire
est calculé s rface de plancher totale.

Le statlon sous-sol est interdit dans les zones concernées par les aléas submersions marines
(et mo a moyen, majeur ordinaire et majeur exceptionnel identifiées par I'Atlas des Zones
Inond t les cartographies sont annexées au PLU.

AP&L AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
u&%\bﬁs LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

O
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Le coefficient d’espace libre doit &tre au minimum égal a 30% de la superficie totale du terrain. Les es
libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre sur au moins 50% de leur superficie.

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre. Les espaces libres
construction doivent étre aménagés en espaces verts. lls doivent comporter au minimum un ar

raiser-de4-pourt-
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'un arbre d'essence adaReNuU sol.

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de station ntg,Jetc.) seront
aménageées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de e et arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour tion des eaux de

ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent.étre talisés de fagon
naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a wiite/des espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cléturés, étre traités en continuité et d le e esprit que l'espace

public, et considéré comme une extension de celui-ci.
Pour toute opération de construction comportant 10 logements ou pl
terrain (comptés dans l'ensemble des espaces verts) doivent étre L

jardins collectifs ou jardins familiaux le plus généralement d'un seul

m?2 de jeux par logement pour tout lotissement. \

Les aires de stationnement en plein air seront traitées --. srizx permeables (enrobé drainant,

revétement drainant type dalle ou pavé, ou revétement équiv), et plantées a raison d’un arbre de
bilif¢ technique — disposées sur la fagade

% au moins de la superficie du
spaces verts communs, en
e plus, il doit étre aménagé 5

haute futaie pour 3 emplacements. Elles seront — sauf inyQ
opposée a celle donnant sur la voie publique.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispogifio ‘article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’arbres sont soumis a autoris

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 1Q empldcements ou de plus de 100 m2 devront étre
paysagées en respectant les mesures de N(? liées a la circulation (accés, visibilité) et seront
plantées a raison d’au moins un arbre” déN\haute tige d'essence méditerranéenne pour 4
emplacements. Pour des raisons écol(@'ques et paysageres, un regroupement de ces sujets sous
forme d’llots boisés au sein des ai de stationnement, avec un choix d'essences effectuée en
fonction de leurs capacités de captatio de rétention des polluants, pourra étre prescrit.

13.3. Aires jeux et espaces vertg.colleC

Toute opération de plus de 1 nts devra intégrer des aires de jeux, des jardins ou des espaces verts
collectifs. Ces espaces serontNigensionnés au regard de I'importance de I'opération.

ARTICLE 1AU 14 - COERNCIENT D'OCCUPATION DU SOL
~—
Sans objet

ARTICLE 1AU B5=—-0BLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET

énergeé aire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.

ART] 1AU 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
Q@W\D}N?CATIONS ELECTRONIQUES

O
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU @

La zone 2AU correspond a un secteur insuffisamment desservi par les équipements publics et @s

t
une réserve dunités foncieres sur lequel est envisagé un développement ultérieur organisé ixante
d’activités économiques. %

L'ouverture a I'urbanisation de cette zone est conditionnée par une modification du PLU@

Rappel : Les regles qui s'appliquent dans la zone 2AU sont celle édictées dans | e articles suivants

ainsi que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales.

interdites.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 'article

Dans les secteurs soumis a des risques naturels ou technologiq s au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations et utilisations du sol peuven interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins de protéger les biens et les pe nes/contre les risques. En tout état de

cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s’appli@ dit terrain.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU ISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne s ises que si elles respectent les conditions ci-
apres :

A

2.1. Les ouvrages techniques nécessaires agx services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE 2AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES A@UBLIC

Sans objet

ARTICLE 2AU 4 — CONDITIO)N&&ESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU.
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINRSSEMENT

N
NB : Les autorisations d’irbanigine peuvent étre refusées dans le cas ol le raccordement des constructions
aux réseaux d’eau et % Tnissement, ou a défaut I'utilisation de systémes d’assainissement individuels,
sont impossibles, ue lesréseaux et équipements sont arrivés a saturation.

41, Eau
Toute construct
raccordée e}

installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
public d'eau potable de caractéristiques suffisantes conformément aux dispositions
rvice des eaux.
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4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d'évacuer des eaux résiduaires urbaines (vaines e
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement conformément au réglement du se
d'assainissement.

Les eaux usées non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d% ment

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER i@i
%e

qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditions du prétraitement sont défin cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de déversement) et doivent étre es a la
réglementation en vigueur.

Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiques dans le réseau d’eaux pluvi i rdit.

4.2.2. Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et des débords (balcons je toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une galsfiéali
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus a cet effet ou traités sur le tera
tranchées drainantes...). En aucun cas, elles ne doivent étre [&etéss
d’assainissement des eaux usées ou sur les voies et empris
imperméabilisées doivent faire I'objet d'une collecte vers le réseau o
En I'absence ou en cas d’insuffisance du réseau collecteur, les ame
la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviale
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans pot
les dispositifs de sécurité adéquats lorsque l'eau est §
dimensionnés selon la formule suivante a défaut d'études

Volume V = 100 L x nombre de m? de surfaces impe

SRS

énts nécessaires au captage, a
a charge du pétitionnaire qui doit
judice a son voisin et comprendre
en surface. Ces dispositifs seront

4.3. Réseaux divers
Pour toute construction ou installation nouvelle, les hgrhents aux lignes de distribution d’énergie ainsi
gu'aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés em¥duterrain. En cas d'impossibilité technique, les
installations doivent étre réalisées de manieres a peywettre la meilleure dissimulation possible du réseau de

cables.

Dans-le-cadre-d'opération-d'aménagemen ?‘.*:‘- e L o
--' ..'-- =- ee A (@ =. C =‘ (@ = C "“ =.V @ e =- e V- =. '- == -.' l “3- } ' (@
rmetrs-de150-m-

En ce qui concerne les prescriptio Qatives a la Défense Extérieure Contre l'Incendie, le projet devra
respecter les prescriptions du RDDECI xé au PLU.

ARTICLE 2AU 5 — SUPERFICIEMWIALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE 2AU 6 - IMP N DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les ouvrages tgchniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét
collectif peuven nter a I'alignement ou doivent respecter un recul de 1 m minimum des voies et

emprises p ua$ existantes ou projetées.

ARTICLER, MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les ges techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou répondant a un intérét
coﬂ& uvent s'implanter en limite séparative ou doivent respecter un recul de 1 m minimum.
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ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES S
UNE MEME PROPRIETE

A I'exception des piscines, toutes les constructions sises a l'intérieur d’'une méme unité fo Wem
respecter un recul minimal de 4 m entre-elles. %

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS E
Non réglementé
ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des extensions des constructions existantes ne peut excéder ce
limite de 7 m.
Dans le cas d'une toiture monopente, la hauteur entre I'égout du toit ge ne peut excéder 3,50
metres.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET EMENT DE LEURS ABORDS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRL S EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 2AU 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CO UCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOI%BS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé N

ARTICLE 2AU 14 — COEFFICIENT D’O@@JPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE 2AU 15 — OBLIGATIONS IM EES EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE 2AU 16 - o&@s IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONZELERFRONIQUES

7

Non réglement§
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CHAPITRE 4 : LES ZONES AGRICOLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A \/

Caractéres de la zone :

La zone A recouvre les espaces de la commune équipés ou non, a protéger enaisomdu potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. La zone A cc)rre@ 2/ine zone a

vocation agricole, qu'il convient également de préserver au titre de son pote nvironnemental et
paysager.

que celles édictées dans le chapitre 1 relatif aux dispositions générales.

Rappel : Les régles qui s’appliquent dans la zone A sont celle édictées d& iZ& articles suivants ainsi

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDIK@

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exceRtion gle celles prévues a l'article A2.

En particulier, sont interdites : @
- I'extraction de terre végétale ;

le dépdt de déchets non liés a un usage agricole~

le stationnement temporaire ou permane caravanes, de résidences mobiles de loisir,
d’habitations Iégeres de loisirs, etc., autres gt g2 isées a l'article A2 ;
la « cabanisation » ;

limplantation de centrales photovoltaiques au soh

Dans les secteurs soumis a des risques natyrels ou technologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes du PLU, les occupations et util s du sol peuvent étre interdites conformément a la
réglementation en vigueur aux fins de prqtéger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
cause, ce sont les dispositions les plus\estrictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET URNSATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES ~

Sont autorisées :

A.2.1. A condition gu’ils @irectement nécessaires a |'exploitation agricole (telle gue définie en annexe
1) en respectant le c,arx%ték‘dé la zone, et gu'ils soient regroupés autour du siege d’exploitation :

les batim d’&%loitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production
agricole ;
les co s a usage d’habitation, lagrandissement ou la réhabilitation des habitations

exist insi que les constructions qui leur sont complémentaires, dans la limite d'une
i0R par exploitation et d’'une Surface de Plancher maximale totale de 300 m? (extensions
, sous réserve de I'existence d’au moins un batiment technique soumis a permis de
€ régulierement édifié a proximité du lieu projeté pour édifier cette construction. Ce
inCiPe de proximité pourra étre adapté en cas d’'impossibilité technique, juridique ou économique

dment démontrée ;
\ constructions nécessaires a l'accueil journalier des salariés de l'exploitation, dans la limite de ce

u'impose la législation sur le travail;
les installations classées pour la protection de I'environnement ;
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- l'laménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I'exploitation a lintérieur faen
extension d'un batiment technique (existant ou a construire et nécessaire a I’exploitati
condition que la surface affectée a l'activité de vente directe soit proportionnelle et cohér
rapport a la taille de I'exploitation. Ce principe de localisation (a I'intérieur ou en exten%'on) owdra

étre adapté en cas d'impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économiq ent

démontrée. %

A.2.2. A condition que ces activités soient exercées dans le prolongement de 'acte de produstion‘agricole :
- l'accueil de campeurs, dans la limite de 6 emplacements et de 20 campe exploitation
agricole, pour une durée maximale d'ouverture de 3 mois par an. Ce typs ammg ne pourra
accueillir que des tentes, caravanes et camping-cars, a l'exclusion des mows mes, et ne pourra

donner lieu a la construction d'aucun batiment nouveau.
A.2.3. A condition gu’ils soient directement nécessaires a une exploitation WQ
- les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromette la ¥tabilité du sol et le libre
écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du gol et/O¥>du sous-sol peuvent étre
utilisés.
Chaque restangue ou mur de soutenement devra s'intégrer ysage.
A.2.4. A condition gu'ils soient directement nécessaires aux service cs ou d'intérét collectifs :

- les installations, constructions ou ouvrages tec
réglementation sur les installations classées, sous (&S
leur implantation en zone agricole et qu'ils ne porten

- les affouillements et exhaussements du sol, a ¢
sols ou I'écoulement des eaux, ou ne portent gas

y compris ceux relevant de la
démontrer la nécessité technique de
einte au caractere de la zone.
ils ne compromettent pas la stabilité des
igte au caractere du site.

A.2.5. A condition gu’elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site au titre
de article L151-12° 4
- les extensions et les annexes (domnes) des batiments d’habitation existants légalement
autorisés a la date d’approbation du PL us réserve :
. que la surface de pfgmcher initiale du batiment soit au moins égale a 70m2 ;
. que ces extensio U annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site axitre de I'article L151-12 ;

o que les exten nt incluses dans un rayon de 10 m par rapport au nu de la
fagade du hatimentaxistant ;

o que les annexes.soient incluses dans un rayon de 30 m par rapport au nu de la fagcade
du bati nt;

. que lg7prRyje conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de la surface de
pland tante au PLU approuvé et n'excede pas un total de 250 m2 (existant +
extsnSiorde surface de plancher par unité fonciere ;

. e ojet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30 % de I'emprise au sol
ante des constructions au PLU approuve.

X~
O
\Q\

o
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ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEE@}

D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Desserte

Définition
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cycl
ligs, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

Conditions de desserte
Les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, rép or:
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont :Q
- dans le cas de voies existantes : les terrains doivent étre desservis pay des Wy

!
O
v

caractéristiques techniques sont suffisantes au regard de l'importa de la nature du
projet.
- dans le cas de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisatio d’ rojet : ces voies

doivent étre dimensionnées et recevoir un traitement en fonct;
destination des constructions qu’elles desservent sans pouvot
largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de |
croisement.

Jmportance et de la
inferieures a 4 m. Cette
iBst prévu des aires de

Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approc
services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordur
desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux néc
Il convient d’éviter les impasses. Le cas échéant, les voies
un systeme permettant les manceuvres et retourneme
I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retou
de I'annexe "accessibilite" du SDIS 83, annexée au
Lorsque limpasse est située en limite séparative, W/doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destructig.

Le débouché d'une voie doit étre congu et Iocaliség; fagon a assurer la sécurité des usagers, notamment
lorsqu'il se situe a moins de 25 m d’un caN. Aux intersections, les aménagements de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et visibilité parteréalisation de pans coupés.

Acces

Définition
L’acces correspond a la partie de ite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer
sur le terrain depuis la voie.

ent des véhicules et engins de lutte contre
ils devront étre conformes aux prescriptions

Conditions d’acces
Pour étre constructible,
soit par lintermédiaire d
l'article 682 du Code @w(:
Tout acces doit pefrietirsdsassurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies.

3Jonciere doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
sage ameénage sur fonds voisins éventuellement obtenu en application de

Cette sécurité est sciée compte tenu, notamment, de la position de 'acces, de sa configuration ainsi
que de la natur de I'infensité du trafic.
Lorsque le terr esservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la

circulation onddre.
En outre, la(créa de nouveaux acces sur les routes départementales RD66 et RD559 est interdite.
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NB : Les autorisations d’urbanisme peuvent étre refusées dans le cas ol le raccordement des cpstruclions

aux réseaux d’eau et/ou d’assainissement, ou a défaut I'utilisation de systemes d’assainisseme igels,
sont impossibles, ou que les réseaux et équipements sont arrivés a saturation. %
4.1.Eau

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en ead\ypotable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable de caractéristiques suffisantes conformg t dispositions
du reglement du service des eaux.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public d'a
constructions ou installations autorisées a l'article A2 peuvent étre alimenté

conformément a la réglementation en vigueur. &

4.2. Assainissement

4.2.1. Eaux usées
Toute construction ou installation susceptible d’évacuer des eaux ra%i es urbaines (vaines et usées),
doit étre raccordée au réseau public d’assainissement c&xformément au réglement du service
d'assainissement.
Les eaux usées non domestigues ne peuvent étre rejet le réseau public d'assainissement
qu’apres avoir fait I'objet d’'un prétraitement. Les conditio Siraitement sont définies dans le cadre
d’'une convention de rejet (ou d'une autorisation de de ement) et doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou non domestiq réseau d’eaux pluviales est interdit.
En I'absence de réseau public d’assainissement, u e d'assainissement individuel devra étre réalise,
conformément a la réglementation en vigueur et sousN@ntréle du Service Public d’Assainissement Non
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). Ilfn sera de méme pour une mise aux normes de
I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales N

Les eaux pluviales provenant des c@ertures et des débords (balcons...) de toutes constructions,
collectées par des gouttieres ou ch&rméaux, seront conduites par une canalisation enterrée dans les
caniveaux ou fossés d’évacuation a cet effet ou traités sur le terrain (bassins de rétentions, noues,
tranchées drainantes...). En a , elles ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d’assainissement des eaux wsées sur les voies et emprises publiques. Toutes les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'O8jst d'une collecte vers le réseau ou d’un traitement sur le terrain.

4.3. Réseaux divers @
Réseaux élect

Tous travaux de n&%@ent a un réseau d'électricité basse tension non destinés a desservir les

‘'eau potable, les
r tout ouvrage autorisé

batiments et insta admis a larticle A2 ou a un usage agricole sont interdits.

Défens%ﬁe contre l'incendie
Dans-e-cagmrd a8¢ration-draménageren drensemblela—distance—entredeuxpoteauxincendie-sera—ad
maximum {Mef:\‘- a-construction-la plus éloignée devra étre desservie par un poteau incendie situé &

Enc ceme les prescriptions relatives a la Défense Extérieure Contre Ilncendie, le projet devra

resp&igy/les prescriptions du RDDECI annexé au PLU.

SA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
bjet
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minimal de 100 m par rapport a l'axe de l'autoroute A 50 et sa bretelle.

Les batiments doivent également étre implantés a 15 m minimum des limites des routesdépdrtementales
et 5 m de l'alignement des autres voies ou emprises publiques, existantes ou projet eYecul est porté a

5 m minimum pour les constructions annexes. Q
Les portails doivent respecte

lotissements nouveaux et lorsque le projet présente un impact négatif en $/sécurité publique et de
visibilité au regard du gabarit existant de la voie ou des caractéristiques '

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
= parrapport a la marge de recul de 100 m :
- pour les constructions ou installations liées ou f"e“f:\ s aux infrastructures routieres ;
- pour les services publics exigeant la proximit'te des infrastructures routieres ;
- pour les constructions et installations néce =w-7 services publics ou d'intérét collectif ;
- pour batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.
- dans le cas d'une surélévation ou eiep@iond’'un batiment existant Iégalement autorisé a
condition que celle-ci s’effectue en C #€ du nu de la facade existante.
= par rapport aux marges de recul de 150u5m:
- pour les constructions et installatioWnécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

\

qui peuvent étre implantées S I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;

- lorsqu’il est nécessaire de s arder un élément intéressant de I'environnement ;
- dans le cas d'une surélévation o extension d'un batiment existant Iégalement autorisé a
condition que celle-ci s@ectue en continuité du nu de la fagade existante.

Aucune construction, en dehors i s et des locaux techniques afférents, ne peut étre implantée a
moins de 10 m de I'axe des ruisse classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2
déeembre—1960-e FA OARRAAE orésentreglermen . Celles-ci, ainsi que les cl6tures, doivent étre
m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisseaux sont identifies

w
Les constructions doivel respecter une distance minimale de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Toutefois, des | ntations différentes peuvent étre admises :
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui
t étre implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;
N U'il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ;
lorsque le batiment nouveau est édifié en continuité d’'un batiment existant implanté en limite
Q séparative sur le fond voisin ;
\ dans le cas d’'une surélévation ou extension d’'un béatiment existant Iégalement autorisé a

Q condition que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la facade existante.
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- dans le cas de serres qui peuvent étre implantées a 2 m des limites séparatives, sauf d
cas ou la limite séparative constitue en méme temps une limite de zone ;

Aucune construction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre {qplante® a
moins de 10 m de I'axe des ruisseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 e =,i
déecembre1960-et 27 mars1973-annexc-au-presentreglerment. Celles-ci, ainsi que les clot @e- ent étre
édifiées a une distance minimale de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisse entiﬂés
sur le plan de zonage.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT @UTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE N

L'implantation des constructions se fera en extension ou au minimum a 4 @éﬂments techniques
existants.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol pour les constructions a destination d’habtaton@a a15 %.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION@}

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7

Celle-ci est réduite a 5 m a I'’égout du toit et 8 m au faita, s batiments agricoles.

La hauteur des annexes ne peut excéder 3 m.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées pou
- les constructions et installations nécessaires &x services publics ou d'intérét collectif ;

- les batiments agricoles dont la spécifici@technique nécessite une hauteur différente.
Dans le cas d'une toiture monopente, la hf&entre I'égout du toit et le faitage ne peut excéder 3,50

meétres.
©

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR&&CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Dispositions générales
Les constructions doivent présgnter une simplicité de volume, une unité daspect et de matériaux
compatible avec la bonne é 2 2le la construction et la tenue générale de l'agglomération.

Les constructions autorj s cette zone doivent faire l'objet d'une architecture soignée. Elles

contribuent a une harm snsemble des formes baties et s'inscrivent dans le caractere général de
I'ensemble de la zone \ Jirg et porter atteinte au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants.
Le permis de conspir ut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a rompre I'harmonie de

lensemble.
Les murs antibruit d’'uneJnauteur inférieure a 2 m en bordure de 'autoroute sont autorisés. lls doivent faire
I'objet d’un trai ysager pour une bonne intégration dans le site.

Les installgtions aires photovoltaiques ou thermiques sont autorisées, sous réserve qu'elles soient
intégrée, es sur les toitures des bétiments techniques agricoles existants ou a construire. Le
v

ra démontrer que lactivité de production d'énergie photovoltaique ne vient pas en

pétitio

congldfrefice tes activités agricoles de I'exploitation.

Le ipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés dans la
t

MN ou Mmasqués.

ouvertures
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Les toitures a pente seront a deux ou quatre pentes- pans. Les toitures monopentes sont autorisée
les annexes uniquement des lors que la hauteur maximale de la construction n'excéde pas 3
H o) o) . o) 1 A ! I I H 1 A

faitage.

des-couvertdres-en-tuilespouvant-bire-adtorisées—La pente de la toiture doit étre sensiblement égale &
des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre 27 et 35 %.
Les toitures-terrasses suivantes sont autorisées :

5
NG

les toitures-terrasses prise a lintérieur des toitures a pente (« tropéziennes »). L B¢
terrasses accessibles sont interdites ;

les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci doivent néanmoins étre vé I ou accueillir
des panneaux solaires ou photovoltaiques.

La hauteur de I'acrotere est limitée a 0,50 cm par rapport a I'égout de la toiture.

a)

e)

Tuiles :

- Dans le cas de toiture a pente, les couvertures doivent étre 4é t anal" ou rondes, tuiles
romanes. Tout autre élément de couverture est interdit a 'é<CsRtion des éléments destinés a
capter l'énergie solaire (les tuiles plates mécaniques es ments de couverture en
amiante-ciment sont interdits). Le ton de ces tuiles oniser avec la couleur des
vieilles tuiles présentes sur le secteur ;

- Dans le cas de toitures terrasses, si celles-ci gont NOn accessibles, elles doivent étre
végeétalisées ou accueillir des dispositifs permettant [aregdliction d’énergies renouvelables ;

Débords avals de la couverture : lls doivent étre con f' N par une corniche en pierres, soit par
une génoise a un ou plusieurs rangs. Seule la tuile." .

t étre utilisée pour sa réalisation. Les

gouttieres sont autorisées ;
Souches : Elles doivent étre simples, sans cou et sans ornementation. Elles doivent étre
u

enduites avec les mémes enduits que s fagades. Elles doivent étre implantées
judicieusement de maniere a éviter des hautg/de/souches trop importantes ;

Sauf raisons techniques majeures, toute gence en toiture (cheminée de ventilation,
machineries d'ascenseurs, ventilateurs, groype de réfrigération, panneaux solaires, etc.) doit étre
intégrée aux volumes et a l'architecture. Ed/ce qui concerne les toitures a 2 versants ou plus, les
émergences ne doivent pas dépa de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du
faftage ; Sﬁx

Pour les équipements, batimenjsset services publics, une dispense peut étre accordée, des lors que
la couverture projetée n'est p nature a rompre I'harmonie du site.

Au-dessus de la limite de ha , les peuvent étre édifiés les toitures, ouvrages techniques

indispensables et cheminées dont le

11.3. Aspect de facades, rev€terie

a)

me est limité par un plan s’appuyant sur I'égout des couvertures

unité de tra outes les fagades principales, latérales et postérieures des constructions
n harmonie avec elles et avec le méme soin.
Les matérfauxijsés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellement dans

Toutes les fag
itee .

ou brigu reuses, non revétus ou enduits sont interdits.
Lapietre t orner des chaines d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints ne doivent pas étre

ents de teinte foncée sont interdits.
c uleurs des enduits et des menuiseries extérieures doivent correspondre a la palette de
Zouleur disponible en mairie et annexé au PLU.

QAnt nro ol Fa faYa Nl aYl1a) O e
v GO h oo

—Sont proscrits en facades sur voies et s'ils sont en salillie,
les sorties de chaudieres a ventouse et les éléments de climatisation. Les groupes extérieurs de
climatisation pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés en fagades ou dissimulés par un
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systeme occultant type volet, barreaudage dense, panneau perforé... Les dispositifs d'épjerghe
renouvelable (type panneaux photovoltaiques) doivent étre intégrés dans la pente de la toit q
disposés sur un plan parallele a cette derniere. Les-groupes-extérieurs-de-climatisation =-’*-\ Z

\ .
a| ) A N faYa'aYalia) a a¥al Al faXTda) N

N o
W v wioimme Y ) ot V1o v O vO v o

11.4. Clotures V
&

Les cl6tures doivent étre aussi discretes que possibles. Elles doivent étre constituées .\
des grillages ou des claires-voies. La hauteur de la cl6ture et des grillages est de 1,80 m auaximium. Tout
mur, quel que soit sa hauteur, ajouré ou non, est proscrit & I'exception des murs &arti-bpit » bordant
I'autoroute, a condition que :
- leur hauteur n'excede pas 1,80 m
- les fagades soient édifiées :
i. soit avec des ruptures de hauteur de 2 mtous les 4 m bahut de 0.70 met 1,10
m de clairevoie, lames...)
ii. soit avec des retraits partiels de 0.8 m par 2m tou Ces espaces en retrait
devront étre végétalisés ou arborés et entretenu ropriétaires.
iii. soit en étant ajourés par des niches d’'une di fpn minimale de 0,60 m par 0,50
m avec traitement paysager.

PLAN

FACADE

Cléture opaque avec lames 1/100éme

4,00 ¢ 200 1 4,00 R 200

t i )

“r

PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 156



PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATIO
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et install

assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation. Elles seront situées sur 'unité foncéri

Il est exigé pour les constructions a usage d’habitation 2 places de stationnement o
logement.

Tout parc de stationnement au sol d’une superficie égale ou supérieure a 100 oit étre traité avec
plantation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imp vant en matiere de
réalisation d'aires de stationnement, il sera fait application des dispositio re a l'article L151-33 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURSJ@WRE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATINS

13.1. Dispositions générales
Dans les tenements fonciers accueillant des batiments d’haly @ pon liés a une exploitation agricole, le
coefficient d’espace libre doit étre au minimum égal a 50%.deNa Fdperficie totale du terrain. Les espaces

libres doivent étre traités en espaces verts de pleine terre.
Les espaces verts désignent tout espace d'agrément V£
construction doivent étre aménagés en espaces vertg/l|
tige par 100 m2.
En dehors des espaces cultivés :
tout arbre de haute tige abattu doit étre rewlacé par la plantation d'arbres d'essence adaptée au
sol (a raison de 4 pour 1) ;
les zones laissées libres de toutes Mctions et aménagements (aires de stationnements, etc.)
seront aménageées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute
tige et arbustes) et pourront i rer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la
gestion des eaux de ruissell nt. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent
étre végétalisés de fagon nature as de végétation synthétique) ;
les espaces dégagés pa retrait en plan des batiments par rapport a la limite des espaces
publics, devront, quangh nt pas cléturés, étre traités en continuité et dans le méme esprit
que l'espace public, et ¢ éré comme une extension de celui-ci.

n pleine terre. Les espaces libres de toute
nt comporter au minimum un arbre de haute

Les espaces boisés cla !-"'o‘ oumis aux dispositions de I'article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les
coupes et abattages d’a nt soumis a autorisation.

{a

13.2. Aires de statigiigem
Les aires de station ent de plus de 10 emplacements ou de plus de 100 m2 devront étre

paysagées en tant les mesures de sécurité liées a la circulation (acces, visibilité) et seront
plantées a rai u moins un arbre de haute tige d'essence méditerranéenne pour 4
emplacem . Paly des raisons écologiques et paysageres, un regroupement de ces sujets sous
forme d'll boisps au sein des aires de stationnement, avec un choix d’essences effectuée en
fonctio apacités de captation et de rétention des polluants, pourra étre prescrit.

AF@SL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

NS
%l bjet
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: , ,
La consommation énergétique de tout nouveau batiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Cg Wion
énergétique primaire maximale) défini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.
ARTICLE A 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESE D
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES \)

Non réglementé

CHAPITRE 5 : LES ZONES NATUREﬁéES
m@//
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONSN

“ger en raison soit de la qualité
ét, notamment du point de vue
on forestiere ; soit de leur caracteére

La zone N recouvre les secteurs de la commune, équipés ou ngn, a
des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de '

esthétique, historigue ou écologique ; soit de I'existence d'un |
d'espaces naturels.

La zone N comprend :

- un secteur NL relatif aux espaces remarquables aytit la Loi littoral ;
- un secteur Np relatif aux plages ;
- un secteur Nv relatif a I'aire de sédentarisation ns du voyage au titre de la maitrise d'ceuvre

urbaine et sociale ;
- un secteur Ne relatif aux équipements coIIectifs&?wstitut Don Bosco) ;
- un secteur Ng relatif au Golf de Frégate {
- un secteur Nc relatifs aux campings : N
o Nc1 et Nc2 : camping les Baumelles ;
o Nc3: village vacances Les Q&uphins ;
o Nc4 : camping du Port d’

Rappel : Les reégles qui s’appliquent s la zone N sont celle édictées dans les seize articles suivants ainsi
que celles édictées dans le chaitte 1 refatif aux dispositions générales.

ARTICLE N 1 - OCCUPA TILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites : x
- toutes Cor%@g nouvelles a usage d’habitation ;
- m

les affouil et exnaussements non mentionnées a l'article N2 :
toutes upations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2.

Dans les g@Cteugg\soumis a des risques naturels ou technologiques délimités au plan de zonage ou en
annexes PLW/ les occupations et utilisations du sol peuvent étre interdites conformément a la
régle m N vigueur aux fins de protéger les biens et les personnes contre les risques. En tout état de
causg/ cgysom les dispositions les plus restrictives qui s’appliquent sur ledit terrain.

@XN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
RPCULIERES

@//
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Sont autorisées sous conditions :

a)

Dans la zone N, a I'exception du secteur NL :

Les extensions et les annexes (dont piscines) des béatiments d’habitation existantWate
d’approbation du PLU sous réserve :
e que la surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 70 ma~

e Qque les extensions ou les annexes ne compromette pas la qualité paysager e au titre
de larticle L151-12 du CU ;
e qQue les extensions soient incluses dans un rayon de 10 m par rap ue’de la fagade

du batiment existant ;
e que les annexes soient incluses dans un rayon de 30 m par rapport a de la facade du
batiment existant ;

e Qque le projet ne conduise pas a un accroissement de p % de la surface de
plancher existante au PLU approuvé et n'excéde pas totalNde 250 m? (existant +
extension) de surface de plancher par unité fonciere.

e Que le projet ne conduise pas a un accroissement s de 30 % de I'emprise au sol
existante des constructions au PLU approuveé.

I'extension des batiments et sanitaires accueillant du puplic, ®Xistants a la date d’approbation du
présent PLU

les aires de stationnement liees et nécessaires aux act
les affouillements et exhaussements de sols, liées &
secteur a condition qu'ils compromettent la stabilftaQes=s
portent atteinte au caractere du site é
les ouvrages techniques et les constructions/et IIations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et au fonctionnement de la
les aménagements Iégers et les objets mob estinés a l'accueil ou a Iinformation du public
lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ou¥erture au public d’espaces naturels, a condition
que leur localisation et leur aspect ne d%turent pas le caractére des sites et ne portent pas

ises dans le secteur ;
aires aux activités admises dans le

atteinte a la préservation des milieuxN
En secteur NL, au titre de l'article R146-2 du :

les aménagements légers suiv@s, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent
pas le caractere des sites, ompromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et ne
portent pas atteinte a la pré des milieux :

a) Lorsqu'ils sont nécessairesala gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonn et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a u a linformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi
ontables liés a I'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les
sque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
limportance dg I8 gntation du public ;

b) Les aires onnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la
radation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ces

tion des béatiments existants et l'extension limitée des béatiments et installations
négessaipdea l'exercice d'activités économiques ;

) X'excusion de toute forme d'hébergement et a condition qu'ils soient en harmonie avec le site et
R ructions existantes :

- dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de
saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements exigeant
la proximité immeédiate de l'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces

~\ les aménagements necessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres
\ ne créant pas plus de 50 metres carrés de surface de plancher ;
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zones, a la condition que leur localisation soit rendue indispensable par des nécege
techniques ;
e) Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrim
reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913 ou localisés dans uw it

0a

ou classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement.

Les aménagements mentionnés aux a, b et d du présent article doivent étre cong ere a
permettre un retour du site a I'état naturel.

c) Ensecteur Np

Les constructions et aménagements exigeant la proximité immédiate de I i€s—aux activités
traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur localisation s due indispensable
par des nécessités techniques ;

d) En secteur Nv

En complément du a), toutes constructions et installations nécessaireg’ Qour énagement d’habitat
adapté aux gens du voyage au titre de la MOUS a condition que la surf ncher totale n'excede pas
100 m? dans le secteur.

e) Ensecteur Ne

En complément du a), I'extension des CINASPIC, a conditionrQgue Ogtte extension soit nécessaire au
développement de I'établissement scolaire (I'extension de tions a destination d’habitat est
exclue).

f)  Ensecteur Nc
Toutes constructions et installations de campings et p
- que la surface de plancher maximale s
autorisés les campings :
o 700 m2 de surface de plancher c1 et 1000 m? de surface de plancher en Nc2 ;
o 1800 m2 de surface de plan&er en Nc3 ;
o 450 m?2 de surface de plancHer en Nc4 ;
- que les installations ne menacent la cohérence paysagere des lieux.

tiels de loisir a condition :
au respect des arrétés préfectoraux ayant

g) Ensecteur Ng

Les occupations et utilisations du so;@étement nécessaires a la réalisation de parcours de golf.

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AURSBLIC

Desserte

Définition hﬁ
Infrastructure carrossablménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont
ligs, située hors de |’u gre et desservant un ou plusieurs terrains.

Conditior\é%ssene
Les unités foncjeres doivent étre desservies par des voies publiques ou privées, répondant a l'importance
et a la destinati construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées
- dangge b8&s de voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les
caféctéri 'b)ues techniques sont suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.
- s de voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisation d'un projet : ces voies doivent
étredimensionnées et recevoir un traitement en fonction de I'importance et de la destination des
nstructions qu’elles desservent sans pouvoir étre inférieures a 4 m, ou 6 m lorsqu’elles integrent

stationnement. La sécurité des piétons et I'accessibilité des personnes a mobilité réduite doit

QN&@ assurée par des aménagements adéequats.
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Les voies de desserte doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendig7des

services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et de nettoiement et perme @

desserte du terrain d’assiette du projet par les réseaux nécessaires a I'opération. N

Il convient d’éviter les impasses. Le cas échéant, les voies en impasse doivent comporter a lelr extremité

un systeme permettant les manceuvres et retournement notamment des véhicules et engins d%‘{\ﬁ?ﬁre

I'incendie. En ce qui concerne les espaces de retournements, ils devront étre conformes a @ X
e

tions
de l'annexe "accessibilité" du SDIS 83, annexée au PLU. %
Lorsque limpasse est située en limite séparative, il doit étre réservé la possibilit prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction.
Le débouché d’'une voie doit étre concu et localisé de facon a assurer la sécurité d a , notamment
lorsqu’il se situe a moins de 25 m d'un carrefour. Aux intersections, les aména ts de voie doivent
assurer les conditions de sécurité et visibilité par la réalisation de pans coupé

és.
Acces %
Définition

L’acces correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux pjéton aux véhicules de pénétrer
sur le terrain depuis la voie.

Conditions d’acces
Pour étre constructible, une unité fonciere doit avoir accés a un ie pyplique ou privée, soit directement,
I

soit par lintermédiaire d'un passage amenagé sur fonds voisj lement obtenu en application de
l'article 682 du Code Civil.

Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utid
Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de |
que de la nature et de I'intensité du trafic.
Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, YAces
circulation est moindre.

insi que celle des usagers des voies.
sition de I'acces, de sa configuration ainsi

it étre établi sur la voie ou la géne pour la

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES @RAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

NB : Les autorisations d’urbanisme peugdgt étre refusées dans le cas ou le raccordement des constructions
aux réseaux d’eau et/ou d’assainisse . ou a défaut I'utilisation de systémes d’assainissement individuels,
sont impossibles, ou que les réseaux et ipements sont arrivés a saturation.

41, Eau

Toute construction ou installat
raccordée au réseau public

du reglement du service ggs@a
En l'absence de possile de raccordement sur le réseau public d’adduction d’eau potable, les
constructions ou instdffafidns“dutorisées a I'article N2 peuvent étre alimentées par tout ouvrage autorisé
conformément a la %tation en vigueur.

4.2, Assainisseprent

421, E%s

Toute consymtion\ou installation susceptible d’'évacuer des eaux résiduaires urbaines (vaines et usées),
doit étre ({accoydi®e au réseau public d’assainissement conformément au réglement du service

usceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
table de caractéristiques suffisantes conformément aux dispositions

r\%es non domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
og/avoir fait 'objet d’'un prétraitement. Les conditions du prétraitement sont définies dans le cadre
vention de rejet (ou d’'une autorisation de déversement) et doivent étre conformes a la
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conformément a la réglementation en vigueur et sous controle du Service Public d’AssainissemenyAlon
Collectif (avant-projet et contrble a postériori). II en sera de méme pour une mise aux no

I'installation.

4.2.2. Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant des couvertures et des débords (balcons...) de toute ctions,
collectées par des gouttieres ou chéneaux, seront conduites par une canalisation €
caniveaux ou fossés d'évacuation prévus a cet effet ou traités sur le terrain (bassins de ré As, noues,
tranchées drainantes...). En aucun cas, elles ne doivent étre rejetées dansau public
d’assainissement des eaux usées ou sur les voies et emprises publiques tes—les surfaces
imperméabilisées doivent faire I'objet d’'une collecte vers le réseau ou d’un traitem le terrain.
En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau collecteur, les aménagements.nécessajres au captage, a
la rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la chérge,du pétitionnaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter préjudjéeds oisin et comprendre
les dispositifs de sécurité adéquats lorsque l'eau est stockée en es dispositifs seront
dimensionnés selon la formule suivante a défaut d'études spécifiques :

Volume V = 100 L x nombre de m2 de surfaces imperméabilisé

4.3. Réseaux divers
Réseaux électriques
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchem 3
gu'aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés en souf
installations doivent étre réalisées de maniéres a permettr

nes de distribution d’énergie ainsi
cas d'impossibilité technique, les
issimulation possible du réseau de

\

cébles.

Défense extérieure contre I'incendie /
Dans—le—ecadre—d opération-d aménacermenta ensefSsi 1 listance—entre-deux—oteaux—incendie—sera—ay
FRexam-de—200-m—ta—censtrochontapld ==‘-§'i‘?/: e-desservie-parun-polead-ineendie-sitde—a
moins-de-150-m-

En ce qui concerne les prescriptions relatives a [{ Défense Extérieure Contre lIncendie, le projet devra
respecter les prescriptions du RDDECI anne u PLU.

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMAL@ES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION%\CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les batiments doivent ét’}ntés a 15 m minimum des limites des routes départementales et 5 m de
l'alignement des autr &~fpibliques et privees) ou emprises publiques, existantes ou projetées. Ce recul
est porté a5 mmi ‘um r les constructions annexes.

aVaVal Ao DN e Nro Ada aaliiaatTallaallileslia Pal ) Tl A affa o na rarita NArAn
PO GOtV SR t—G d S Sizsmeie a d tH—4 od &

3
N aeaccibilitd tachnicmo ddrmantrdo
] (@1w AW | o || |

. s
Anantl A
O

Les portails do pecter un recul minimum de 5 m par rapport aux routes départementales, aux
lotissemen udaLX et lorsque le projet présente un impact négatif en termes de sécurité publique et de
visibilité al (egarf\du gabarit existant de la voie ou des caractéristiques du terrain du projet.

Des%atons différentes peuvent étre autorisées :

r les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif qui

uvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter un recul minimum de 1 m;
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de I'environnement ;
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dans le cas d’'une surélévation ou extension d’'un batiment existant légalement autorisé a congfion
que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagade existante.
Aucune construction, en dehors des piscines et des locaux techniques afférents, ne peut étre j pla%é
moins de 10 m de I'axe des ruisseaux classés par arrétés préfectoraux des 22/03/1975 et 0\5 2

eleearrbre 08062 a0 S annexea-precenrecieer, Celles-ci, ainsi que les cléturt étre
(4

édifiées a une distance minimale de 2 m des rives de ces ruisseaux classés. Ces ruisse & entiﬂés
sur le plan de zonage.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITI@DARATIVES

N

Les batiments constructions doivent respecter une distance minimale de@ rapport aux limites

séparatives.
Des implantations différentes peuvent étre autorisées ; &
- pour les constructions et installations nécessaires aux serviggs spublics ou d'intérét collectif qui
peuvent étre implantées a I'alignement ou doivent respecter ul inimum de 1 m;
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressa vironnement ;
dans le cas d'une surélévation ou extension d’'un batim xistajt légalement autorisé a condition

que celle-ci s’effectue en continuité du nu de la fagade exi /

Aucune construction, en dehors des piscines et des loca ﬁ\ es afférents, ne peut étre implantée a
moins de 10 m de 'axe des ruisseaux classés par arrotoraux des 22/03/1975 et 02/12/1975 2

: : : catoent. Celles-ci, ainsi que les clbtures, doivent étre
seaux classés. Ces ruisseaux sont identifiés

daramihekn OTAVA WA aa Q ARexXe-a Nnracnn ON

sur le plan de zonage.

ARTICLE N 8 -IMPLANTATION DES CONSTBUCTIO«S LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL D QONSTF%UCTIONS

L'emprise au sol pour les co s a destination d’habitation est limitée a 15 %.

ARTICLE N 10 - HAUTE \I\/I_/ IMALE DES CONSTRUCTIONS

\/
En zone N, NL, Ng m la hauteur des batiments existants est supérieure a 4 m, elle ne peut excéder
la hauteur de I’exiéfaﬁ%ns la limite de 7m.

En secteur Nc : auteur des constructions ne peut excéder 4 m

objet

La hau éh% nexes ne peut excéder 3 m dans toute la zone N.

blics ou d’intérét collectif.

De eurs différentes peuvent étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux
%s
@ as d'une toiture monopente, la hauteur entre I'égout du toit et le faltage ne peut excéder 3,50

O
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABOR@

11.1. Dispositions générales
Les constructions doivent présenter une simplicitt de volume, une unité daspect et de_matéraux
compatible avec la bonne économie de la construction et la tenue générale de 'agglomération

Les constructions autorisées dans cette zone doivent faire l'objet d'une architecture
contribuent & une harmonie d’ensemble des formes béties et s'inscrivent dans le car
l'ensemble de la zone sans nuire et porter atteinte au caractére et a l'intérét des lieux avoisin

s
A

oieeY Elles
éral de

Le permis de construire peut étre refusé si les travaux projetés sont de nature a r e |harmonie de
l'ensemble.
Les murs antibruit d'une hauteur inférieure a 2 m en bordure de 'autoroute sont es. lls doivent faire

I'objet d’un traitement paysager pour une bonne intégration dans le site.

11.2. Couvertures
Les toitures a pente seront a deux ou quatre pentes: pans. Les toitures
les annexes uniguement des lors que la hauteur maximale de la cop
faitage. Fure asses-sen—i=terdiosa e eaprian-ce-ceraincson
des couvertures en-tuiles pouvant étre autorisées. La pente de la toi I-O i i"
des toitures des constructions avoisinantes, et étre comprise entre STRABS

Les toitures-terrasses suivantes sont autorisées :

{Qop S sont autorisées pour
e n'excede pas 3,5 m au

- les toitures-terrasses prise a lintérieur des toitures a
terrasses accessibles sont interdites ;

<Tropéziennes »). Les autres toitures-

- les toitures-terrasses non accessibles. Celles-ci doO anmoins étre végétalisées ou accueillir
des panneaux solaires ou photovoltaiques.
La hauteur de I'acrotere est limitée a 0,50 cm par rapp@it out de la toiture.
a) Tuiles:

- Dans le cas de toiture a pente, les coyvertures doivent étre de type "canal' ou rondes, tuiles

romanes. Tout autre élément de couérture est interdit a I'exception des éléments destinés a
capter I'énergie solaire (les fliles plates mécaniques et les éléments de couverture en
amiante-ciment sont interdits)%n de ces tuiles doit s’harmoniser avec la couleur des
vieilles tuiles présentes s e secteur ;

A A Aalln fa¥a) a¥a) fa FaYiW7aYa) Atrn
) ) @ ) CoTv

b) Débords avals de la couveidsre :doivent étre constitués soit par une corniche en pierres, soit par
une génoise a un ou pl sieu\r%ngs. Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour sa réalisation. Les
gouttieres sont autoriséesy

c) Souches : Elles doivEREETE-8imples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre

enduites avec lgs
judicieusement c(

d) Sauf raisonstechaiges majeures, toute emergence en toiture (cheminee de ventilation,
machinerie %%seurs, ventilateurs, groupe de réfrigération, panneaux solaires, etc.) doit étre
intégrée aj%}n s et a larchitecture. En ce qui concerne les toitures a 2 versants ou plus, les
émergences neNzoivent pas dépasser de plus de 0,80m par rapport a la cote altimétrique du
faltage

e) Pou
la

ipements, batiments et services publics, une dispense peut étre accordée, deés lors que
projetée n'est pas de nature a rompre I'harmonie du site.

€ la limite de hauteur, seules peuvent étre édifiés les toitures, ouvrages techniques
et cheminées dont le volume est limité par un plan s’appuyant sur I'égout des couvertures

Au-degsu

indi bl

et K 35% maximum au-dessus du plan horizontal.
spect de fagades, revétements
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER

a) Toutes les facades des constructions (constructions principales et annexes) doivent présentg
unité de traitement. Toutes les fagades principales, latérales et postérieures des constr
doivent étre traitées en harmonie avec elles et avec le méme soin.

b) Les matériaux utilisés doivent respecter les aspects des matériaux utilisés traditionnellgment s

i@o?&re

les constructions. L'emploi a nu de parement de matériaux tels que carreaux de platre 2S
ou briques creuses, non revétus ou enduits sont interdits. '
La pierre peut ormer des chaines d'angles, entourages, corniches, etc. Les joints nadQ pas étre
marqués ni soulignés en retrait. lls doivent &tre realisés dans le méme ton qu dlerre. Les
rejointements de teinte foncée sont interdits.
c) Les couleurs des enduits et des menuiseries extérieures doivent corresgpmngye
couleur disponible en mairie et annexé au PLU. ‘

d) Sentpre oRty '. depuis le domaine publi

isatter—Sont proscrits en fagades s's et s’ils sont en salillie,
les sorties de chaudieres a ventouse et les éléments de climatisajip roupes extérieurs de
climatisation pourront étre accordés si ceux-ci sont intégrés ep/dacaded’ ou dissimulés par un
systeme occultant type volet, barreaudage dense, panneau REforN Les dispositifs d’'énergie
renouvelable (type panneaux photovoltaiques) doivent étre i ¢s dans la pente de la toiture ou
d!sploses, sur un plan parallele a cette derniere. S GroUpeG O d atisation-dewro

\
a| a'a) fa\ a a amao N a aVa fa Fa\ fatTda alla ™N
w Cl oo Y O ot V1o A vO Cl o ONJ

a palette de

\ N
NINQ A antn aWlaYal

e Fa a
w TATTORY TV Ou

sz

11.4. Clbtures
Les cl6tures doivent étre aussi discretes que possibles. Elleg
des grillages ou des claires-voies. La hauteur de la cldture
mur, quel que soit sa hauteur, ajouré ou non, est proscri
I'autoroute, a condition que :
- leur hauteur n'excéde pas 1,80 m
- les fagades soient édifiées :
i. soit avec des ruptures de hautetwde 2 m tous les 4 m (mur bahut de 0.70 m et 1,10
m de clairevoie, lames...)
ii. soit avec des retraits_partief$ de 0.8 m par 2m tous les 4 m. Ces espaces en retrait
devront étre végétaliNarborés et entretenus par les propriétaires.
iii. soit en étant ajourés pardes niches d'une dimension minimale de 0,60 m par 0,50
m avec traitem@paysager.

tre constituées par des haies vives,
Igs_gillages est de 1,80 m au maximum. Tout
exception des murs « anti-bruit » bordant
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Cléture avec jardiniéres 1/100éme

Proprieté privee

SN

Pz
¥
il

T TTTTTTTTTTTTS,

PLAN

FACADE

4,00 " 240 3 /D f 2,00

FACADE

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS%POSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’'AIRES DE STATIONNEMERNS

Le stationnement des @ $ correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors desqQissediertes a la circulation. Elles seront situées sur I'unité fonciere méme.

Il est exigé pour | &uctions a usages d’habitation 2 places de stationnement ou 1 garage par
logement.

Lorsque le pét ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées ci-avant en matiere de
réalisation gizires\de stationnement, il sera fait application des dispositions prévues a l'article L151-33 du
Code de I’

ARTIOQI%\&— OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

D'ESEACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
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verts de pleine terre.
Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre. Les espaces libres d

construction doivent étre aménagés en espaces verts. lls doivent comporter au minimum un arbre 6&

tige par 100 m2.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbres d'essence adap (@
raison de 4 pour 1).

Les zones laissées libres de toutes constructions et aménagements (aires de stationne seront
aménageées en espaces paysagers ou jardins non étanchés non revétus (arbres de haute t/arbustes)
et pourront intégrer des noues paysageres ou des bassins de rétention pour la ge&ti S eaux de

ruissellement. Les noues et bassins de rétention (qui y sont admis) doivent étre

naturelle (pas de végétation synthétique).

Les espaces dégagés par le retrait en plan des batiments par rapport a la ligite deyy,espaces publics,
devront, quand ils ne sont pas cl6turés, étre traités en continuité et dans me esprit que l'espace

public, et considéré comme une extension de celui-ci.
Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L1 &Code de I'Urbanisme. Les

coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation. %
13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements odxde pius de 100 m2 devront étre
paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a | '

3, €irs acces, visibilité) et seront
plantées a raison d’au moins un arbre de haute tigs ce mediterranéenne pour 4
emplacements. Pour des raisons écologiques et paysageres\usa_tégroupement de ces sujets sous
forme d'llots boisés au sein des aires de stationnement un choix d’'essences effectuée en
fonction de leurs capacités de captation et de rétentio ants, pourra étre prescrit.

13.3. Aménagement de campings
Une bande paysagée et arborée de 5 m doit étre aménagge le long des limites séparatives en contact avec

des zones d’habitat. Cette bande de 5 m ne doit paycoueillir de constructions ou d'installations.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPAT@N\DU SOL
S
Sans objet @

ARTICLE N 15 — OBLIGATIONS IMPO%EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

; , ,
La consommation énergétiq t nouveau batiment ne doit pas dépasser le Cepmax (Consommation
énergétique primaire ma@ ini dans la réglementation thermique 2012 de -10%.

ARTICLE N 16 — OBLIGA IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONZELERFRONIQUES

Non réglementg

PLU- Modification simplifiée n°lapprouvée le 14/02/2017 - Réglement 167



CHAPITRE 6 : ANNEXES
ANNEXE AU REGLEMENT DE LA ZONE A

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@i

DIRECTEMENT NECESSAIRES A SON ACTIVITE

Critéres normatifs @

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

CRITERES DE DEFINITION DE L'EXPLOITATION AGRICOLE ET DE LA NOTION DE CONSTRUW

de la prise d’effet de cet arrété, I'exploitation agricole devra disposer d'une S
Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales u
de surface minimale d’assujettissement, définie par I'arrété ci-dessus év s revenus annuels dégagés
de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1,5 SMIC.
Les activites d’agritourisme et de diversification telles que définie icle L311-1 du Code Rural
pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a gu’elles s'inscrivent dans le
prolongement de I'acte de produire, ou gqu’elles aient pour suppog |'expiojtation.

Critéres jurisprudentiels @
En application de la jurisprudence issue des Tribunaux :

Pour étre directement lié et nécessaire a I'exploi
particulierement dans le cas de création d’un loge
entre ce projet et I'activité agricole.

icole, pour tout projet de construction, et
itation, il faudra qu'’il existe un lien suffisant

Ce lien devra étre expliciternent démontré au regara@e plusieurs des criteres suivants :

- Caractéristiques de I'exploitation : réalit I'acte de produire, matériel utilis€, nature des activités,
type de culture. Nota : Les cara(@s’ristiques de I'exploitation devront permettre au chef d’exploitation
d’'étre bénéficiaire des prestafj de I'’Assurance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA) a la
Mutualité Sociale Agricole.

- Localisation de la constr rapport a la notion de siege d’exploitation et/ou de bati déja
existant

- Nécessité de la proximi tre le lieu du siege d’exploitation et le lieu de I'exploitation elle-méme,
compte tenu de la du temps que l'exploitant est dans l'obligation de prendre pour
assurer l'acte de

- FEtc...

L’application de ce %@J suppose un examen approfondi des dossiers de demande, voire une visite
des lieux permett reCleillir les éléments utiles lorsque ceux-ci ne se dégagent pas de la lecture du
dossier.
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DEFINITION DE LA NOTION DE CONSTRUCTIONS DIRECTEMENT NECESSAIRES A L'EXPLOITATION AGRI
En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I'exploitation agricole.
La preuve de la nécessité de batiments ou d’aménagements pour I'exploitation agricole doi

apportée dans les dossiers d’autorisation d’urbanisme. Le projet agricole doit y étre cl
ainsi que l'activité existante et les batiments et matériels actuels déja a disposition.

Exemples de pieces a fournir :
- Existence d'une exploitation agricole : attestation de la MSA justifian

engins agricoles ...
- Taille de I'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par )

déja existants, description de leur usage pour justifier de 8
localisation par rapport au siege d’exploitation, relevé geqarQprete. ..
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ANNEXE : ARCHEOLOGIE @

r E EI 83 SAINT-CYR-SUR-MER - Exeralt de fn carte avehiéologique pat 1e
b i X i i e RO

B« Qe e
Rrpmrerngr P Want

Zowees dle prés omption de llres‘cri"zﬂmg i chéologique et
entites archeologiqpues vecensées hors de ces zomes

» O Entité archéologique - localisation précise
o Entité archéologique - localisation approximative
D Zone de présomption de prescription s cliéologique
Service régional de I' Archidologie - DRAC PACA

Buse de ilonnées Patviavele - Etat an 20/12,2011
Fond cartopraphique scan2s de FIGN : Echelle 128000 ¢
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7

&

83 - Saini-Cyr-sur-iier - Extrat da archeologique nationale
Base Pairiarche - Etat au 2171272011
Service regional de I'arch2elegie - DRAC PACA

Zone de présomption de prescription archeclogique

Code protectien ‘ldentification_de_la protection

des Baumellss {zans 2)

1932 1242 /23 / SAINT-CYR-SUR-MER / Taurosnium
£3&

| (zcne 1)
1 4
— i = SRS I -~ . =
| —— 1233 /83 f SAINT-CYR-SUR-MER / Chéteau
1233

19/2003

Gs/

— |

[humero_c Nom_et _ou_adresse 'Iuamiﬁcatlon_de_l_EA

Precision_de_|_e
mprise

| t - 5873 / B3 112 0004 / SAINT-CYR-SUR-N
|4 |.£‘-‘QUEDUC DE PERAS |AQUEDUC DE PERAS / CHIC / agpadic
| l Epoque mederne
f—
\

6877 1 83 112 0007 f SAINT-
TROIS FOURS (LES) / / pr

|
i7 i TROIS FOURS {LES)
| Epogue contemporaing ?
L - Epp—

(

5t

A
a AE(443},

1

E(354),AE(439);AE(44

_ ., : YA
14795 / 83 112 ODOB / SAINT-CYR-SUR-Y

B EGLISE GE SAINT-CYR ‘EGLESE DE SAINT-CYR / LEILLAGE /

m
X
-

1983 :AK(230),

| [sépulturs / Bas-empire z

SAINT-CYR-SUR-MER /
ES /1 villa /! Galls-

|1480? /183112
SAINT-LOUIS/L
romain

{SAINT-LOUISAES
LECQUES

sasnas s =\ NE—

7158 MZ 2010 / SAINT-CYR-SUR-MER /

10 {QUARTIER DU REGARD |QUARDER DU REGARD | / atafier de terre cuite
i f Moyen-5ge classigus 7

localisation
approximative

(LE) I I moulin & vent / Epegue
contemparaine

3 112 0011/ SAINT-CYR-SUR-MER / 1

/83 112 0012 / SAINT-CYR-SUR-MER /

T2 PERAS 2 (LE) : PERAS 2 (LE) /! moulin & vent | Epoque
//_\\ pontemporaine

7161 J 83 1120013 / SAINT-CYR-SUR-MER /
PBERAS 3(LE) / } moulin & vent / Epogue
iccntemporsina

|71 82 /83112 0014 /| SAINT-CYR-SUR-MER /
|FREGAIE // moulin & vent / Epeaue

‘ / |
|coniemporaine }
|

‘71 53 /53 112 0015/ SAINT-CYR-SUR-MER /
MOULINROUX [/ moulin & vent / Epoque
coniamperaine 7

|
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ir-tar -
e - Etat au 21/12/2011

Extrart d2 la cartz archescliegiqus nationale

i
Service regional de I'archeologie - DRAC PACA

19308 / 83 112 0024 / SAINT-ONYZ

-MER
. N ‘:7‘"5 F83 1120017 { SAINT-CYR-SUR-MER /
- ADEAUX 5 SR e =
17 iy [PRACEAUX (LESHTAUREL-MARINI 1 / moulin /
1 s rEpo-que centemporaine ‘ |
! J\l_‘ a1 PES 17165 {83112 00187 SAINT-CYR-SUR-MER / |
13 I‘Q’Qj;?;?{;_: |CHATEAU DES PRADEAUX / LES PRADEALX |
i | I/ chateat non fortifié | Epaque s
e e i 5
| %T‘IST 1 83 112 0018/ SAINT-CYR-SUR-MER f
18 iS.‘-\F.rIATS (LES) {SAMATS (LES) /! moulin / Epeque
| |contemperaine
:‘ i 7165 1 83 112 0020/ SAINT-CYR-SUR-MER /
.20 IRDINTE GREMIER |[POINTE GRENIER // ¢arrigra / Epoque
| ! rindétarminées
- ENERS TPESS ) e —— O e el I——— -
! ‘ 172151 83 112 G021 / SAINT-CYR-SUR-MER /
21 |[REGAS 1 (LE} REGAS 1 {LE) // habitat pasioral / Eporue
\_ | modens ?
! ! 7217 183112 0022/ SAINT-CYR-SUR-ME
!22 IREGAS 2(LE) REGAS 2 (LE)/ / habitat pasiorzl / Epo
{modsrne 7 .
e | w1 v . 7 b —— —-
7218183 112 0023 f SAINT-CYR&S ER T

23 IREGAS 3 (LE} REGAS 3 (LE) / ! habitat pastor Epo ! ‘
! | madarme ? [ |
e = SR = /) __T SRS

[pALMIER

25 Tour da La Mure

|FOURS DE TUILIER DU

P— — —

Z ER T |
FOURS DE TUILIER DU PALMIE @' 4083
RECGARD / atslier de terrs cu

Epogue modarne __#
14808/ 83 112 0025 / SAINMCYR-SUR-MER /
Tour de La Murs Mtre / 3difice fortifié / Bas
moyan-&ge - Epg| derne 7

e

s archit®turale /| AVV(4TO)AW(472);

1983 AD(38, 543, 544)

cannuss

loc. et extension

27 ZISENTIER DU
LITTORAL If

LUCQUETS

1
} [{LES)ENTRE L'ALLEE

Z8
= %DES FINS ETLE §
.. LTTORAL

lOPPIDUM DE LA GACHE

‘IF’DINTE GRENIER

11662 /83 112 0026 / SAINT-CYR-SUR-MER /
QPPID = LA GACHE [ ALON-QUEST /
taolithique final 7

12 D027 [ SAINT-CYR-SUR-MER /
3 FR 2/SENTIER DU

POINTE GRENIER / Epoque %
timent

1983 AT(E3);

AT(T29)AT(730)AT(731

12 0028 /| SAINT-CYR-SUR-MER /
CQUETS (LES)ENTRE L'ALLEE DES PINS
X, BVD DU LITTORAL / LES LUCQUETS /

E08 { 83 112 0029/ SAINT-CYR-SUR-MER / |
OUR DU REGARD / LE REGARD ! &difice
fortifié / Epogque modema

1883

HEQB /B3 112 0030 SAINT-CYR-SUR-MER /
SAINT-JEAN DU PYROULET / / chapells/ Bas

i B .
14802783 112 0031 / SAINT-CYR-8UR-MER /
BASTIDE DE LA NARTETTE / NARTETTE /
demeure / Epoque mederne

N Dans |a colonne "Précision”, I'absence d'indication équivaut & une localisation précise de
v

information ; Dans [a colonne "Numéro", les n® mangquants correspondant a des informations non Iocaﬁfé;zgs?

N
X
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33 - Samnt-Cyr-sur-ter - Ex
Base Patriarche - Efat au 21,

Service régional de l'archéclogis - DRAC PACA

trait de la carte archecl:gigue nationale

12/2011

3 AT(729); |

'POINTE GRENIER AD
: | ) Epogue mederma

115845 /B3 112 0034 / SAINT-CY
34 [FONT-MiCHEL (LAY [FONT-MICHEL (LA} / LESTAGH
| fNéDiiﬂwE:th

at/ 1983 :ACLE3),

[16646 /83 112 0035 / SAINT-CYR-SLR-M=R / {1883
35 GUEISSARD GUEISSARD / GUEISSARD / hiabiiat / Haut-  [AC(108);/
empire i8):AC{208

2 00358 / SAINT-CYR-SUR-MER /
L'ESTAGNGL [ occupation / 1c8

H 16648 / 83 11
36 |SALLE (LA) SALLE (LA} /
Mealithique

18643 4 83 112 €037 / SAINT-CYR-SUR-MER / 1

a7 SALLE NORD (LA) SALLE NORD (LA) / LA SALLE / villa / Galle-
d romain f :
3 La Mirs 1 16650 /83 112 0038 / SAINT-CYR-8U 1& lo. connue et
e La Mira 1/ La Mira / occupation / M3alith ? limites supposges
S > R
2 i
168651 /83 112 0035 / SAINT-CYR-S JER/ " =
s E i 244 258 95
39 STALLaN DEFONT- sTATION DE FONT-VIEILLE JAA C ngma 244,208,209,
= Ihabitat / Néolithiqus final 5 ‘
e -
b by 15852 /83 112 0041 / SAINT-CY MER T | e s sy AL e
! ALCI-EST ALON-EST / ALON-EST / habjiat / Hat-empire || 00 “AV(S03EAV(EO),
S— S ¥ — - =)
t 116660/ 83 112 QQ42 / SAINT-CYR-SUR-MER /
42 NARTETTE NORD (LAY  [NARTETTE NO# h) I NARTETTE / habitat/ [1983 (AT(42);
. Gallo-romain
= : N4
iR ‘16'&8'5 ! 12 (043 / SAINT-CYR-SUR-MER / & -
= FREGHTE FRE(&@FREGATE I habitat / Raut-empire |1 200 AVVEE1),
1 0044 [ SAINT-CYR-SUR-MER /
44 Grofte de ia Narietia fristte / / grotts sépulerale / 1283 AS (157)
\gue - Néolithigue 7
‘ G
e A~ . . - |
951 / 83112 0049 ] SAINT-CYR-SUR-MER / T
4 FONT-VIEILLE NG NCVIEILLE NORD / LA GLARE { explaitation ;‘E(2°2)-A“("4")'AE(““
tle [ Gallo-romain !
54 £879 /83 112 0051 / SAINT-CYR-SUR-MER / ilacalisation
LES LECQUES // coeupation /| Néclithique ‘approximative
5874/ 83 112 0052 / SAINT-CYR-SUR-MER /
a2 RUISSEAL DE SAINT COME // fontaine / :
Epogue indeterminée !
# s i o 1
16840 /83 1120053 / SAINT-CYR-SUR-MER | L g[cr liiE :
53 Le Pin du Midi Guest / / oceupation ! Moyen-age (1983 AT (252 o e |
. limitss supposées |
classique

age.3
ges

Nold : Dans |a colonne "Précision”, 'absence d'indication équivaut & une localisation pracise de
\ linformation ; Dans la colonng "Numéro", les n® manguants correspondent 4 des informations non LocaF
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- 33 - Samni-Cyr-sur-fle

2FFg

Airdl

N
Base Patriarche - Etat au 21/12/2011

2 | carte arcnsgologinue nationals

Sarvica régional de l'archeologie - DRAC PACA

117881 [ 83 112 6G53 f SAINT-CYR MER /!
ILe Mauranier ! 1 sapulturs 7/ Gallo-romain
1

|
Al 281, 282, 287

S S

! 18842 /83
6 PONT DES ANGES \PONT BES
!né:mpde f
| ;166‘14 183 112 0057 / SAINT-CYR-SUR-MER /
57 |SALLE 3UD (LA |SALLE SUDT (LA) 1ESTAGNOL/ cecupation/ {1383 :AC{41
| Neglithique ?
3 16852 / 83 112 0088 / SAINT-CYR-SUR-MER / |
58 FONTAINE COUVERTE FONTAINE COUVERTE / FONT-VIEILLE / 1283
[fontaine / Epeque maderne
16653 / 83 112 0058 [ SAINT-CYR-SUR-MER /
3 REGARD EST (LE) REGARD EST (LE)f LE REGARD / cccupation/
Palgslithique supérieur ? )
| 16654 /B3 112 0660 / SAINT-CYR-SUR-MER /
60 RAMPALE (LA} RAMPALE (LA) 7 RAMPALE / occupatigr/ 1894/ AV(EB);
Masolithigue
i 16656 /83 1120061 / SAINT-CYR 4 , .
61 18 Pas de Lieutaud Lz Pas ds Lisutaud / / cccupaty 1883 AH (213) o Gurinua =
I Meolithique limites suppeséss
| | thiqus
16657 / B3 112 0082 / SAINT-
52 {RECENSE (LA} RECENSE (LA} / LARECENSE / ation /11983 :AH(E4)AH(ES),
Néolithique
S 16858 F 83 112 0063/ SAIA@JYRASUR-MER !
CHAPE! INTE- . . 2y N
63 A e NTE- |CHAPELLE SAWNE-MADELEINE / LE 1983 'AK(223);
TR VILLAGE / chap: ogue contemporaing
16661 /83 112 0064 / SAINT-CYR-SUR-MER /
B4 PLAN DE LAMER (LE} |PLAN MER (LE} / LE PLAN DE LA 1883 Al370);
MER f ation f Epogue indéterminée ?
[ N o S
I
i 16682 12 0065 [ SAINT-CYR-SUR-MER / T .
65 tLe Pin du Midi Est 1 T %iyest/ /occupation / Moyen-8ge  |1883 AT(255) DC‘:Lan‘e b
t | limiizs supposees
B - .
CHAPELLE DE LA é18663m1 12 0066 / SAINT-CYR-SUR-MER /1
36 ol imma QAPELLE DE LA RAMPALE / RAMPALE / 1883 | AW(24E);

RAMPALE

NN

lle / Epogue rroderne

'

B557 /83 1120067 | SAINT-CYR-SUR-MER /
TATION DE RAIMETTE / LA MADRAGUE-
SUD J habitat / Paléclithique - Mésolithique :

1883
(AS{140),AS(1a)ASE25T)

16668 / 83 112 0088 | SAINT-CYR-SUR-MER / |
STATION DE NARTETTE / MARTETTE/
ocoupation / Pai2olithique - Néelithique

1983 AT{747Y;

localisation
approximative

|
i
|
|
|

18557 /B3 1120085/ SAINT-CYR-SBUR-MER /
CLARE (L&) /LA CLARE / ocoupation [ Galle-
ratnain - Moyen-dge

: Dans la colonne "Précision”, 'absence dlindication équivaul & une |ocalisation précise de
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER

Milta de La Mare

71 HOFRPIDUM OF LA GACHE

: A GF 1AL 11883 (AT(83),
eepidum f Age du far i

ALDN

CRPIDUM DE

2 0072/ SAINT-CYR-BUR-MER/
{a Mdre [ La Morz / villa 7/ Galle-romain

AINT-CYR-SUR-MER/

ILLE (LACLARE / {

= [ église/

11/ PGINTE GRENIER / preduction

12 0OBS ! SAINT-CYR-SUR-MER /

re / Epogue contemporaine .

1983 |AK(230) |

AT(728),AT(7303AT(751
3

1983 :AC({S3);

1683 ‘AC(E3);

i le N
(AB(244):AB(245),AB(24
9);AB(408);AB(482),A8(4
54);AB(487);AB(493):ABY|

= I}
rz
I |
|
’ e i
[... = 125743 1 83 1126073/
Iy N DE F - | p— e A
73 STATIONDEFONT-  isTATION DE FONTV
- ‘oeeupation / Haut-em ire 7
i e
25745182 112 0076 J SAINT-CYR-SUR-MER /
78 ALOM-EST 'ALON-EST J ALON-EST f cocupation /
iPalsolithique - Méolithigue 7
1259842 1 83 112 0077 / SAINT-CYR-SUR-MER /{
7 Moulin d2 Baint-Came IMoulin de Saint-Céme / / occupation / A
Patéclithique - Nechthique 7 \
e+ el i - N
26737 /83 112 0078/ BAINT-CYR-SUR-NKR /
73 FONT-MICHEL (LA) EONT-MICHEL (LA / L'SSTAGNOL X
\occupsation / Moyen-ége 7
85 EGLISE DE SAINT-CYR
i 25184 1 83 112 Q08B { SAINT-
188 EGLISE DE SAINT-CYR |EGLISE DE SAINT-CYR / LE VIU
[ ) i |Epcque conternporal ~ . o
i CHATEAL DES 22935 /83 112 0087 SAM'-CYR»SU R-MER/
‘87 el =ikt L CHATEAU DESRRADEAUX / LES PRADEAUX
| PRADEAUX - -
| / moulin / Epoq)i empoeraine
i B 24378 2 nnes S, = = T T
85 2SENTIER DU ;UTTO@
LITTORAL ! by
i SAINT-JEAN DU
183 T {
FYROULET se / Epoqua contermparaine
| o AV — -
25738 /83 112 0020 7 SAINT-CYR-SUR-MER /
90 SALLE (LA} &ELLE {LA) 7 L'ESTAGHOL / habitat ! Gallo-
. 4 clhl
;r . ~ ' -
\'25?39/ 83 112 0081 / SAINT-CYR-SUR-MER /
SALLE (LA} J L'ESTAGNOL / occugatien /
toyen-dge
2574G 1 83 112 0092/ SAINT-CYR-SUR-MER |
SALLE NORD (LA} / LA SALLE /chapelle/
Epogue moderns
N R
126741 783 112 0093 / SAINT-CYR-SUR-MER /
(SALLE MORD (LA}/ LA SALLE / nabitat /
iEpoque moderne

£4.724 i p—
TGS ‘

-AB(244), AB(245),AB(24 |
9} AB(408). AB(4R2)AB(4,
|34) AB(4B7),AB(439)A8(

t
] {
g | R

o

a - Dans la colonne "Précision”, 'absance d'indication éguivaut d une localisation précise de c
\ linformation ; Dans la colonne "Numérs”, les n°® mangquants correspondent & des informations non Incalisees.

a0e o
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ANNEXE : INFILTRATION ET RETENTION DES EAUX PLUVIALES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER :@:

Les noues et fossés

Les fossés et les noues permettent de
collecter l'eau de pluie, par des
canalisations ou par ruissellement en
ralentissant leur écoulement. L'eau est
stockée, puis évacuée par infiltration dans
le sol ou vers un exutoire a un débit régulé
(réseau de collecte, cours d’'eau...).

Leur différence repose sur leur conception
et leur morphologie.

Les fossés: structures linéaires, assez
profondes avec des rives abruptes. L'eau
de pluie s’évacue par écoulement vers un
exutoire ou par infiltration dans le sol s’il est Noue d'infiltratio

permeéable. O Ruissellement @ Inff/at Canalisation

Les noues: ce sont des fossés larges et
Lp——
(5]

peu profonds avec des rives en pente
douce.
Il'y a plusieurs types de noues, donc
plusieurs types de fonctionnement. Elles
peuvent étre utilisées comme:

- Bassin de rétention,

rétention/infiltration ou infiltration.
- Exutoires a part entiere.

ent @ Vers exuloire @ Canalisation @Cloison

- Volume de stockage
supplémentaire alimenté par
débordement lors de la mise en y

charge du
- réseau ou d'un ouvrage alternatif. \

Les tranchées
Ce sont des ouvrages

des canalisations. Selon
tranchées retiennent
I'évacuent vers un ex
dans le sol. Ces de
se combiner.

La tranchée NaRte:  systéme de Tranchée
rétention des x. D%au de pluie est {coups longitudinuis)

4 ‘ S . , O Terre végétale
évacuée par un ~Zelon un débit regulé © Callloux grossier calcaire
Vers un ex seau de collecte, cours Igrave 20/80]

© Drain PVC (100 mm]

d’eau, ba entlon/|r\1f||trat|c,).n).. . & A ndh e ptate
La tranc& nte: systeme d'infiltration © Regard de fermeture visitable
des © Joints d'étanchéite

; ) i i @ Biche perméable a l'eau
eau acuation de I'eau de pluie se fait Ipbotortsie non sed)

jon directe dans le sol. Fond de tranchée horizontal
@ 50 cm minimum entre

paﬁ%
Q puisard et tranchée
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER

Les bassins a ciel ouvert
Les bassins a ciel ouvert sont des ouvrages
de stockage, de décantation et/ou
d’infiltration des eaux pluviales.
Il existe différents types de bassin: les
bassins en eau en permanence, les bassins
secs qui ,.Se. wdang’ent er)lt|elrement, les Bassin sec d'infiltration
bassins d'infiltration, I'eau s'infiltre dans le © Prétraitement, dégrillage; @ Géo
SO|-. . . deécantation en amont © Infiltr
L’alimentation en eau se fait:

- par ruissellement direct;

- par déversement du réseau pluvial BT AN /T
(le bassin est le point bas du :
réseau);

- par mise en charge et
débordement du réseau.
Evitant des apports d’eau de pluie et de
ruissellement lors des pluies de faibles
intensités.

, , , e © Biche perméable a 'eau
L eau est evacuee par infiltration Idans/le sol [ghotextile non-tissé)
ou a debit regulé vers un exutoire (réseau O Roseliére
de collecte ou cours d'eau ©® Marnage

Les puits d'infiltration
Les puits d’infiltration  permettent _ le
stockage temporaire et |'évacuatio
eaux pluviales par infiltration dan
couches perméables du sol.

par des canalisations ou pargg
Dans la plupart des ca \

comblés de matérigy 0
permettent la filtration dadQ_pofjuti

parois sont recouv Jeotextile pour S 2 a%" .
empécher la migr&se es. fa2a292,0.° i

Les puits sont’ sowyent utilisés en 20+

complément d iques de stockage Puisard de décantation Puit d'infiltration

(tranchée drainaN¥¢, noue et fossé, bassin © Regard de fermeture visitable @ Echelon

de rétenti P assurer leur débit de © Arrivée et da pliie © Bicho permiéable b Fean
fuite. © Couda plangeant (gtotextile non-tissé)

Iy age S de puits d'infiltration : le @ Elément du puit (L100 em) i Couche filtrante [sable do
puityZopmbleNe puits creux. © Regard verroullable ;ifnﬁ:ﬁ:ﬁmmnu

Compalibilité avec zones de
passage [piétons, voltures...) @ Terre vigétale

Q\ © Réaussa sous cadre (H15¢cm) @ Callloux grossier calcaire

lgrave 20/801
@ Datle réductrice IH15 em) arave
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PLAN LOCAL D’URBANISME DE SAINT CYR SUR MER

Les toitures stockantes

Ce sont des toits plats ou légerement
inclinés (pente entre 0,1 et 5%) avec un
parapet en pourtour de toiture qui permet le
stockage temporaire des eaux pluviales.
’eau est évacuée a un débit régulé par le
biais d'un dispositif de vidange, et par
évaporation et absorption (dans le cas
d’une toiture végétalisée).

Les toits en pente douce peuvent étre
aménageés a l'aide de caissons cloisonnant
la surface (création de barrages).

Les toitures stockantes peuvent étre
végétalisées:
- Végétation extensive: mousses,

plantes vivaces, sédums.

- Végétation semi-intensive: plantes
vivaces,

- graminées.

- Végétation intensive:
plantes basses,

- arbustes, arbres

gazon,

Les structures réservoirs

Les structures réservoirs permettent e
stockage temporaire de I'eau de pluie daps
un ouvrage souterrain (le corps la
structure). L'eau est ensuite évacuesRar
infiltration directe dans le sol
restitution vers un exutoire (rése de
collecte ou milieu naturel).
Le revétement de surface peQiEE

- Poreux: les ‘infiltrent

directement dang ture.
- Etanche: les t injectées

se situent
ous la voirie (rue,
toir, voie piétonne, etc.).
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Toiture vegétalisée
© Elémenis porteur
6 Pare-vapeur
@ isolant thermigue
O Etanchéité
© Ouvrage émer
O Zone stérile

&ymm de séparation entre
la z8ine stérile et la zone
gétalisée
ouche de drainage et
slockage des eaux pluviales

@ Couche filtrante
i Substrat

Injeck ie Injection localisée

@ Enrobé drainant

@ Enrobé imperméable -_-_\no-..g-u—gﬁ-g_-_

© Matériaux stockants o :’Gjo a,d

O Géotextile fe2 28 Y 49
-?Gho-ﬁ.b_' L

@ Géomembrane
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